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ElGterjesztés
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testilete
2025. junius 26-i rendkiviili iilésére
az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol szolé 2/2017. (1. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositaséra

A képvisel6-testlileti Gilés formaja: nyilvanos ulésen targyalandé

Elfogadasahoz sziikséges tébbség: mindsitett tébbség

1. ELOTERIESZTES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testilletének az Onkormanyzat
tulajdonéban &ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél
sz6l6 2/2017. (1. 23.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
hasznositasaval, bérbeadéasaval, valamint a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek
gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat.

A Lakasrendelet 68/A. §-a értelmében:

,68/8. (1) Az Onkorményzat a legaldbb négy alkalommal eredményteleniil pdlyaztatott
helyiségeinek a listajat, valamint az elvart legalacsonyabb bérleti dijat a honlapjén folyamatosan
elérhetévé teszi. A legaldbb négy alkalommal eredménytelentl palyaztatott helyiség palyazati
eljaras lefolytatdsa nélkiil bérbe adhatd a helyiség bérbevételére irdnyuld kérelem alapjan. Az
dnkormanyzat kérelemre, eldre egyeztetett idépontban biztositja a helyiség megtekintésének a
lehetségét.

(2) A helyiség bérbevételére iranyuld kérelemnek tartalmaznia kell a bérlet id6tartamara, a
helyiségbérleti dijra, valamint a helyiségben folytatni kivant tevékenységre vonatkozé ajénlatot.
(3) A bérbevételi kérelem beérkezését kovetden az Onkormanyzat a hirdet6tablajan, valamint a
honlapjan felhivést tesz k6zzé azzal, hogy a helyiséget bérbe venni kivdnd mas személy a felhivés
kozzétételét kdvetd 20 napon belll, zart boritékban tegye meg a helyiség bérletére vonatkozé
ajanlatat.

(4) A helyiséget a legmagasabb bérleti dijat ajanlé kérelmezé részére lehet bérbe adni.
Amennyiben a nyertes kérelmez a bérleti szerzédést nem koéti meg, a bérleti szerz6dés a soron
kovetkez6, legmagasabb ajanlatot tevé kérelmezdvel kotheté meg.

(5) Az Onkormanyzat a bérleti jogviszony létrehozésat megtagadhatja, ha a nyertes kérelmezé
altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység az adott helyiségben nem végezhetd vagy a
koérnyék lakéi szamara aranytalan terhekkel jarna.”



A hatékonyabb és eredményesebb helyiséggazdalkodas, az Uresen &ll6 Onkormanyzati
helyiségek mielébbi bérbeaddsa és a nemzeti vagyonnal Kkapcsolatos jogszabalyi
rendelkezésekkel vald 6sszhang megteremtése érdekében indokolt a Lakasrendelet fentiekben
idézett rendelkezéseinek moédositdsa. A médositas szerint az Onkormanyzat a legaldbb két
alkalommal eredménytelenil palyaztatott nem lakds céljara szolgalé helyiségeket hivatalos
honlapjan bérbeadas Utjan to6rténd hasznositasra folyamatosan meghirdeti. A rendelet tervezet
tartalmazza mind a meghirdetés, mind a helyiség bérbevételére irdnyulé ajanlat kdtelez6 tartalmi
elemeit, az ajanlattevé altal benyujtando nyilatkozatokat és igazoldsokat, valamint az ajanlatok
elbirdlasaval, a szerzédéskotéssel kapcsolatos szabalyokat.

A Képvisel6-testulet a 2025. majus 22-i lilésén targyalta a Lakdsrendelet moédositasanak
tervezetét és az 518/2025. (V. 22.) dnkormanyzati hatdrozataval (igy dontétt, hogy jovahagyja azt
a hatarozat melléklete szerinti tartalommal és felkérte a Jegyz6t, hogy a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL,
torvény 79. 8 (1) bekezdése szerinti egyeztetés érdekében a rendelettervezetrél az Onkorményzat
hirdet6téblajara térténd kifliggesztés utjan, illetve a honlapjan hirdetményt tegye k6zzé és 8
napos hataridd tlizésével hivja fel az egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.
A Képvisel6-testiilet felkérte tovabba a polgarmestert, hogy a véleménynyilvanitasra t(izott
hataridd leteltét kévetéen a Lakasrendelet moédositdasarol sz6lé6 6nkormanyzati rendeletet
terjessze a Képviselé-testiilet elé.

Téjékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a Lakdsrendelet médositadsardl szold 6nkormanyzati
rendelet tervezetérél 2025. majus 26. napjan hirdetmény keriilt kdzzétételre az Onkormanyzat
hirdet6tablajan és honlapjan. A hirdetményben megjel6lt hatariddig - 2025. junius 03. (kedd)
16:00 6ra - észrevétel nem érkezett.

Tajékoztatom tovabba a T. Képviseld-testiiletet, hogy a rendelet médositasi javaslat elfogadasa
forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan az ilés nyilvanos, az Métv. 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapjan a képvisels-

testlilet mindsitett tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testliletet az alabbi rendelet médositasi javaslat elfogadésara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete megalkotja az énkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz6l6 2/2017. (ll. 23.) 6nkormdnyzati rendelet moédositasarol szold ...... 12025 (vosssssmnss )
onkormaényzati rendeletet az el6terjesztés melléklete szerint.



3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE

Rendelet tervezete, indokoldsa és elézetes hatdsvizsgalat a jogalkotasrél sz6lé 2010. évi CXXX.
térvény 17. §-a alapjéan
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melléklet

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../ .... (...) dnkorményzati
rendelete

az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a rendelet megalkotéséval a
célja az dnkormanyzati tulajdont, nem lakas céljdra szolgalé helyiségek atlathaté hasznositasanak
elésegitése egységes, nyilvanos bérbeadasi eljarasrend kialakitasaval.

[2] Budapest . keriilet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében, a 12. § (5)
bekezdésében, a 19. §-dban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3)
bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1)
és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a Budapest |. keriilet Budavéri Onkorményzat
tulajdonaban 2ll6 lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirl — az
onkormanyzati tulajdonban all6 lakdsok szocidlis helyzet alapjan t6rténé bérbeaddsanak lakbér-
megallapitasi elveirél szolé Févarosi Onkormanyzat 42/2016. (XI1.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei
k6zott - a kbvetkezdket rendeli el:

1.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l sz616 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet 68/A. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés ép:

»68/A. 8

(1) Az Onkormanyzat a legalabb két alkalommal eredményteleniil palyaztatott nem lakds céljara
szolgald helyiségeket hivatalos honlapjan bérbeadas Utjan torténd hasznositdsra folyamatosan
meghirdeti. A meghirdetésnek tartalmaznia kell

a)  ahelyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriletét, ingatlan-nyilvantartdsi megnevezését, miszaki
allapotat, utaldst az éplilet miemléki védettségére;

b)  a legalacsonyabb (minimalis) megajanthatd bérleti dij 6sszegét, a bérleti dij megallapitasdnak
madjat;

c) amegkdtend6 bérleti szerzédés idétartamat;

d) az dvadékfizetési kotelezettséget;

e)  tajékoztatast arrél, hogy az Onkorményzat kérelemre, elére egyeztetett id6pontban biztositja a
helyiség megtekintésének a lehet6ségét;

f) tajékoztatast arrél, hogy vendéglatdipari tevékenységnél 22.00 6ra utani nyitva tartas esetén teljes
kor(i akusztikai szakvéleményt kell a bérlének sajat kéltségére készittetnie, mely kikotést a bérleti
szerz6désben rogziteni kell;

g) az ajanlat elbirdldsanak hataridejét;

h)  az ajanlattevé részér6l a meghirdetésben szereplé valamennyi feltétel elfogadaséara vonatkozé
nyilatkozattételi kételezettséget;

i) az ajanlat mellékleteként benyujtandé nyilatkozatok és igazolasok pontos meghatarozasat;

j) téjékoztatdst arrél, hogy az Onkorményzatot bérbeadési kdtelezettség nem terheli, az ajanlatot a
Bérbeaddi jogok gyakorléja indokolas nélkil elutasithatja.



melléklet

(2) A helyiség bérbevételére iranyuld ajanlatnak tartalmaznia kell

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

a bérlet idétartamara és a helyiségbérleti dijra vonatkozd ajanlatot,

a helyiségben megvalésitani kivant funkciét, a folytatandé tevékenység részletes leirdsat, illetve
meghatédrozasat, pontosan megjelélve a tervezett nyitvatartasi idét;

a helyiségben folytatni kivant tevékenység végzésére vonatkozo jogosultsag igazolasat;
gazdasagi tarsasdag ajanlattevd esetén 30 napndl nem régebbi, eredeti, cégbirdsag vagy kozjegyz6
altal hitelesitett cégkivonatat és a képviseletére jogosult kbzjegyz6 altal hitelesitett eredeti alairasi
cimpéldanyat vagy Ugyvéd altal ellenjegyzett eredeti aldirds mintat, egyéni véllalkoz6 esetén 30
napnal nem régebbi, eredeti igazoldst (hatdségi bizonyitvanyt) az egyéni vallalkozdk
nyilvédntartdsdban kezelt adatairél, amely egylttal igazolja, hogy az ajénlattevé egyéni
vallalkozdsa miikodo;

az ajanlattevé eddigi tevékenységének révid ismertetését;

30 napnal nem régebbi eredeti hatésagi igazolasokat arrél, hogy az ajanlattevének az ajanlattétel
id6pontjaban add, vagy adék mddjara behajtandé koztartozdsa, a tarsadalombiztositési alap
javara teljesitendd tartozasa nincs, tovabba cégszer( aléirdssal ellatott nyilatkozatot arrél, hogy
az ajanlattevének az ajanlattétel idépontjaban az Onkormanyzattal szemben lejart tartozasa
nincs, valamint nem all cséd-, felszamolasi, vagy végelszamolasi eljaras alatt;

a képviseletre jogosult cégszer( alairassal ellatott nyilatkozatat arrél, hogy az altala képviselt
szervezet az nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvényben meghatarozott atlathatd
szervezetnek mindsiil.

(3) Abérbevételi ajanlat beérkezését kdvetéen az Onkormanyzat a hirdet6tablajan, valamint a honlapjén
felthivast tesz kdzzé azzal, hogy a helyiséget bérbe venni kivané més személy a felhivas kozzétételét
kdveté 20 napon belll, zart boritékban tegye meg a helyiség bérletére vonatkozé ajanlatat.

(4) A helyiséget a legmagasabb bérleti dij ajanlatot tevd részére lehet bérbe adni, az ajanlatrél a
Bérbeaddi jogok gyakorldja dént. Amennyiben a nyertes ajanlattevé a bérleti szerz6dést nem kéti meg,
a bérleti szerz6dés a soron kévetkezd legjobb ajanlatot tevével kéthetd meg.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvet® napon 1ép hatalyba.



melléklet

Altalanos indokolas

A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testilletének az énkormanyzat tulajdondban
all6 lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 2/2017. (11.23.)
dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdondban
allé lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositdsaval, bérbeadasaval, valamint a
tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorlaséval kapcsolatos szabalyokat.

A hatékonyabb és eredményesebb helyiséggazdalkodas, az Uresen allé dnkorményzati helyiségek
mielébbi bérbeaddsa és a nemzeti vagyonnal kapcsolatos jogszabalyi rendelkezésekkel valé 6sszhang
megteremtése érdekében indokolt a Lakdsrendelet 68/A. §-anak mddositdsa.

A javasolt szabalyozas eurdpai unids jogbdl eredé kdtelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a kozjogi
szervezetszabdlyozé eszkdz kbzzététele soran toriénd megjeldlésérol sz6lo 5/2019. (1ll. 13.) IM rendelet
20. §(3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé, a megalkotasat megel6zéen
rendelkezésre alld, végsé eldterjesztbi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell kbzzétenni.

Részletes indokolas

Az 1. 8-hoz

A rendelet biztositjia annak lehet6ségét, hogy az Onkorményzat a tulajdondban all6, legaldbb két
alkalommal eredménytelenlil pélydztatott nem lakds céljdra szolgald helyiségeket honlapjén,
bérbeadas Gtjan térténdé hasznositasra folyamatosan meghirdesse. A rendelkezés meghatarozza mind
a meghirdetés, mind a helyiség bérbevételére iranyulé ajanlat kdtelez6 tartalmi elemeit, az ajanlattevd
altal benyujtanddé nyilatkozatokat és igazoldsokat, valamint az ajanlatok elbirdlasaval, a
szerz6déskotéssel kapcsolatos szabalyokat.

A2, §-hoz

Hatalyba lépésre vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz.



melléklet

Hatéasvizsgalat
az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 2/2017. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

A vizsgalt kritériumok

A vizsgalat eredménye

Atervezett rendelet tarsadalmi hatasai

A modositds hozzajarul a nem lakas céljara
szolgélé dnkormanyzati helyiségek
eredményes és gyors bérbeadasahoz,
hasznositasahoz.

A tervezett rendelet gazdasagi, koltségvetési
hatdsai

Az Ures helyiségek bérbeadasa noveli a
bevételeket.

Atervezettrendelet kbrnyezeti kdvetkezményei | A rendelet  elfogaddsénak  kornyezeti
kdvetkezményei nincsenek.
A tervezett rendelet egészséglgyi | A rendelet megalkotasanak nincsenek

kovetkezményei

egészseégligyi kovetkezményei.

A tervezett rendelet adminisztrativ terheket
befolyasolé hatédsai

A mddositds kisebb mértékben noveli az

adminisztrativ terheket.

A rendelet megalkotdsanak sziikségessége, a

A rendelet megalkotdsa a hatékonyabb és

jogalkotas elmaradasanak vérhaté | eredményesebb helyiséggazdalkodast
kévetkezményei biztositja.

A rendelet alkalmazdsdhoz szilkséges | A rendelet alkalmazasa nem igényel Uj
személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi | személyi, szervezeti, targyi vagy pénzlgyi
feltételek erbforrasokat.




