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1. ELOTERIESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tutajdondban all
a 1014 Budapest, Fortuna u. 6. I. emelet. 3. szdm alatti, 2 szobds, 59 m? alapteriilet(,
6sszkomfortos komfortfokozatl lakas (a tovabbiakban: Lakas).

Dr. Szilagyi Daniel Ors bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) a Lakésra piaci alapl lakdspélyazat
nyerteseként 2019. junius 17. napjan kotott 5 éves hatarozott idejli lakdsbérleti szerz6dést bruttéd
155.000,- Ft havi bérleti dij mellett. A Bérl6 a palyazat sordan megfizette a megajanlott 3 havi bruttd
bérleti dijjal megegyez6 mértékl, 465.000,- Ft Osszegl paélydzati biztositékot, amely
szerz0déskotéskor dvadékka alakult, és amely &sszeg jelenleg is rendelkezésre all.

A Bérld a palyazataban véllalta a Lakas felujitaséat (fali- és padléburkolatok, szaniterek cseréje;
lepcsbhaz felé es6 falak hé- és hangszigetelése; nyildszarok felljitasa; viz- és csatornarendszer
cseréje; elektromos halézat bévitése; flitéskorszertsités). A munkéalatok befejezését a Bérld
2020. februar 17-én bejelentette.

A bérleti jogviszony a 671/2023. (IX. 28.) dnkormaényzati hatarozat alapjan, a 2023. november 10.
napjan kotott lakasbérleti szerz6déssel 2033. szeptember 30-ig meghosszabbitasra ker(lt a
lakbér 20%-0s emelése mellett.

A Bérld 2025. januér 15. napjan, elektronikus Uton lakascsere iranti kérelmet nyUjtott be az
Onkormanyzathoz. A Bérl6 kérelmében eléadta, hogy szeretnének nagyobb lakésba kéltdzni, ahol
lehet&ség van gyerekszoba kialakitdséra. Az altala kérelmezett, 1014 Budapest, Fortuna u. 6.
féldszint 1. szdm alatti, 101 m? alapterilet( lakés (a tovAbbiakban Lakds2) (resen all, melyben
felujitassal és korszer(sitéssel lehet6ség nyilna gyerekszoba kialakitasara.

A Bérlé 2025. mércius 26. napjan benyujtotta a Lakas tekintetében a kdziizemi szolgéltatok
igazolasait arrdl, hogy a Lakasra kdzlizemi dijtartozas nem all fenn.

A Bérl6 2025. junius 05. és 2025. junius 17. napjan hianypdtlas keretében becsatolta a Lakas2
atalakitdsi terveit, valamint egyszer(isitett kdltségvetési kiirast. Az atalakitdsi terv szerint a Bérlé



sajat koltségén vallalja a jelenleg 2 szobds Lakas2 feltjitasat és 3 szobdssé alakitasat. Atervezett
allapot a Budapest F6véros Kormanyhivatala Epitésigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Ordkségvédelmi Osztaly feljegyzése szerint egyeztetésre keriilt, a munkalatok miiemlékvédelmi
szempontbél elfogadhatdk, azok csak eldzetes 6rokségvédelmi engedély birtokaban végezhet6k.
A fellijitas hozzavetdleges koltsége 15.113.000,- Ft, a befejezés varhaté idépontjat a Bérl6 2025.
november 30. - biztonséggal 2025. december 31. - napjéban jeldlte meg. Tekintettel arra, hogy a
felUjitas teljeskor(i és a Lakas2 atalakitasat is magdban foglalja, a Bérlé kérte, hogy az
Onkorményzat a felujitas id6tartamara tekintsen el a bérleti dij fizetést6l a Lakds2-re
vonatkozdan.

A GAMESZ 2025. julius 20. napjan kiallitott igazoldsa szerint a Lakdsra 2025. junius 30. nappal
tartozés nem all fenn.

A Bérld a Lakasra piaci lakbért fizet, melynek mértéke netté 210.791,- Ft + AFA/hé, azaz bruttd
267.705,- Ft/hé. A jelenleg fizetendd piaci alapu bérleti dij alapjan — amely netté 3.573,- Ft/m?
dsszeget jelent - a cserelakas havi bérleti dija nett6 360.873,- Ft + AFA sszeg lenne. Figyelemmel
arra, hogy a Bérlé tdébb mint 15.000.000,- Ft 6sszegben véllalja sajat kéltségén megtéritési-,
beszamitasi-, elszamoldasi igény nélkil a Lakas2 teljes kori felujitasat és a 671/2023. (IX. 28.)
onkormanyzati hatarozat alapjan a lakasbérleti jogviszony 10 év hatérozott id6re torténd
meghosszabbitdsakor a lakbér 20%-0s mértékben emelésre keriilt, a Lakas2-re fizetend6 lakbér
dsszegét 288.698,- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 366.646,- Ft/hé 6sszegben javasolt megéllapitani.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokroél
szOl6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 23. § (3) bekezdése értelmében a
felek az dnkorményzati lakdsra kotott szerz6dést kézds megegyezéssel gy is megszlntethetik,
hogy a bérbeadd a bérlének masik lakast ad bérbe.

Az Onkorményzat tulajdondban allé lakadsok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
bérbeaddsanak feltételeir6l sz6l6 2/2017. (Il. 23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 8. § h) pontja alapjan a lakasokat lakascsere, minéségi lakdscsere keretében a
Lakasrendeletben foglaltak szerint lehet bérbe adni.

A Lakasrendelet 26. § (1) bekezdése szerint a Gazdasagi és Jogi Bizottsag a lakasbérleti
szerz6édéssel rendelkezd lakas bérldje részére, kdzds megegyezéssel t0rténé megsziintetése
esetén masik lakas bérbeaddséardl, pénzbeli téritésrél, vagy masik lakds bérbeadasardl és
pénzbeli térités odaitélésrél donthet.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer( tébbséggel szavaz.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jér.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az elGterjesztés megvitatdsdra és az alabbi dontési javaslat
elfogadasara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

.../2025. (VI. 26.) GJB hatarozata

a 1014 Budapest, Fortuna utca 6. I. emelet 3. szam alatti lakasra fennallé lakasbérleti
szerzddés kozos megegyezéssel torténé megsziintetésérdl és cserelakas biztositasardl

A Budapest |. keriilet Budavéari Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadéasanak feltételeir6l sz6lé6 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban:
Lakasrendelet) 26. § (1) bekezdésében biztositott bérbeadéi jogkérében eljarva gy hatédroz, hogy
a Lakasrendelet 8. § h) pontja és 26. § (1) bekezdése, tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 23. §
(3) bekezdése alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy Dr. Szilagyi Déniel Ors bérlével a 1014 Budapest, Fortuna utca 6. I. emelet 3. szdm
alatti, 2 szobas, 59 m? alapteriilet(, 6sszkomfortos komfortfokozat( lakdsra 2023. okt6ber 30.
napjan 10 év hatdrozott id6re kotott lakasbérleti szerz6dés kdzos megegyezéssel
megszintetésre keriljén oly médon, hogy az Onkormaényzat Dr. Szilagyi Déniel Ors bérl6 részére
a lakasbérleti szerz6dés megsziintetése ellenében, azzal egyidejlileg bérbe adja az
Onkormanyzat tulajdonaban &ll6, 1014 Budapest, Fortuna utca 6. féldszint 1. szam alatti, 101 m?
alapteriilet(, 2 szobés, dsszkomfortos komfortfokozatu lakdst 2033. szeptember 30. napjaig
terjedd hatéarozott idére, piaci lakbér megallapitdsa mellett, a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.

A 1014 Budapest, Fortuna utca 6. foldszint 1. szam alatti lakasra megkotésre kerilé bérleti
szerzédésben rogziteni kell, hogy a lakas felujitasat Dr. Szilagyi Daniel Ors bérld sajat kdltségén
véllalja azzal, hogy a felujitési, dtalakitdsi munkalatok megkezdése el6tt a bérlének be kell
szereznie a Budapest Févaros Korményhivatala Epitéstgyi és Orokségvédelmi Fdosztaly
Orbkségvédelmi Osztély elézetes drokségvédelmi engedélyét és az Onkormanyzat tulajdonosi
hozzajaruldsat. A munkalatok kizarélag az 6rokségvédelmi engedély és tulajdonosi hozzajarulas
alapjan a munkalatok elvégzésének feltételeit tartalmazd, a Budapest |. Kerlilet Budavari
Onkormanyzat Gazdaséagi Miiszaki Ellatd és Szolgaltatdé Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ)
Bérbeadd és a Bérld kdzétt megkdtdtt megallapodas birtokaban kezdheték meg.

A felljitasi, atalakitasi munkalatok valamennyi koltsége a Bérl6t terheli, mellyel kapcsolatban a
Bérlé6 sem a tulajdonos Onkormanyzattal, sem a bérbeadé GAMESZ-szal szemben sem
elszamoldsi-, sem bérbeszamitasi-, sem megtéritési-, sem a raforditott kbltségek értéknoveld
beruhdzasként valé figyelembevételére iranyuld igénnyel nem léphet és nem Lép fel, sem a bérleti
jogviszony ideje alatt, sem annak barmely okbél térténd megsz(inése esetén. A Bérl6é a
lakasbérleti szerz6dést erre tekintettel kdti meg.

Dr. Szilagyi Daniel Ors bérlé a felujitasi, atalakitasi munkalatok ideje alatt, legkésébb 2025.
november 30. napjdig a 1014 Budapest, Fortuna utca 6. foldszint 1. szam alatti lakéasra bérleti
dijat nem fizet.



A 1014 Budapest, Fortuna utca 6. foldszint 1. szam alatti lakasra fizetendd piaci lakbér 6sszege
288.698,- Ft + AFA/h6, brutt6 366.646,- Ft/hd.

A Lakésrendelet 47. § (1) bekezdése alapjan a lakdsbérleti szerz6désben meghatarozott piaci
lakbér 6sszege minden évben a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
kozzétett éves fogyasztéi arindex mértékével ndvekszik.

Dr. Szildgyi Déniel Ors a lakbér esedékességével egyidejileg koteles viselni a bérbeadé altal
kiszamlazott kiilén szolgéltatasi dijakat.

A kéziizemi dijakat Dr. Szilagyi Daniel Ors kozvetleniil a koziizemi szolgéltatoknak kételes
megfizetni a kbzlizemi szolgaltatokkal kdtott szerz6dések szerint.

Dr. Szilagyi Daniel Ors kételes a 1014 Budapest, Fortuna utca 6. |. emelet 3. szam alatti lakast
legkésébb 2025. november 30. napjaig eldre egyeztetett iddpontban a GAMESZ részére kilritve,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban birtokba adni és igazolni, hogy a lakasra a
birtokbaadas idépontjaig lejart kézlzemi dij-, lakbér-, klldn szolgaltatasi dij-, késedelmi
kamattartozas nem all fenn.

Dr. Szildgyi Daniel Ors kételes 2025. november 30. napjsig gondoskodni a 1014 Budapest,
Fortuna utca 6. I. emelet 3. szam alatti lakdsbdl a sajat, valamint a lakasban vele egy(tt él6
személyek bejelentett lakcimének kijelentésérél, valamint amennyiben a bérlemény cimére
egyéni vallalkozds vagy cég székhelye, telephelye bejelentésre kerlilt, annak toroltetésérol.

Hatérid6: 2025. november 30.
Végrehajtasért felels: polgadrmester

3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK
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