Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
22/2022. {XIl. 20.) 6nkormanyzati rendelete

a Keriileti Epitési Szabalyzatrél

ABudavari Onkormanyzat Képvisel6testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, és az épitett
kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjaban
meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, a telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan, a 33. § (5)
bekezdés figyelembevételével, a 9. melléklet szerinti allamigazgatasi szervek rendeletei, tovabba a
keriilet Onkorményzatanak a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 6/2017. (11.23.) rendelete alapjan
az abban szerepld érintettek véleményének kikérésével a kévetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet alkalmazdasa és hatalya
1.8

(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros |. kerllet kdzigazgatasi terliletére terjed ki a 2. mellékletben
lehatérolt Duna-parti épitési szabalyzat terliletét kivéve (tovabbiakban: teriilet).

(2) A teruleten terlletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet végezni, a kdzterlileteket érint6é barmilyen rendezést végrehajtani csak a jelen rendelet és
a hozzé tartoz6 mellékletek, valamint a vonatkozé jogszabalyok alapjén lehet.

(3) Ateriileten

a) a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
szoldé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elbirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b)  az Orszagos Telepillésrendezési és Epitési Kévetelményekrél sz6lé 253/1997. (Xli. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel

c) a telepliléskép védelmérdl szold helyi 6nkormanyzati rendeletben foglaltakkal

egyutt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a magasabb rend( jogszabalyoknak megfeleléen kell
eljarni.

2.8
A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési 6vezetek, 6vezetek szabalyozasi hatarértékei
b) 2. melléklet: Szabélyozasi terv - Szabalyozasi elemek



c)
a)

3. melléklet: Szabalyozasi terv - Védelmek, korlatozasok és kitelezések
4. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

2. Ertelmez6 rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazasaban

1.

2

10.

11.

12,

13.

14.

15.

Altalanos szintteriilet: az épitményszintek Osszesitett brutté alapteriilete a parkoldsi céli
terlletrészek nélkil.

Altalanos szintteriileti mutaté (szmd): az altalédnos szintteriilet meghatérozasanal figyelembe
veendd 6sszes bruttd szintterllet és a telekterlilet hanyadosa.

Atlaglejtés: a telek legalacsonyabban és legmagasabban fekvé pontjai kozétti
magassagkillonbségként kell értelmezni.

Budai Var: az |. kerlilet Varhegyen talalhato varosrésze, amelyet a Bécsi kaputdl keleti iranyban
kiindulva az 6ramutatd jardsaval megegyez6 lefutdsban a Bécsi kapuig tarté varfal hatarol.
Kialakult atlapot: a jelen rendelt hatalybalépése el6tt a koradbbi épitési jogok alapjan szabalyosan
megépuilt, valamint hasznélatbavételi engedéllyel rendelkez6 épitmény.

Korllépitett bels6 udvaros beépités: minden telekhatara iranyabdl épliletszarnnyal vagy tlizfallal
hatarolt udvarral rendelkezé épiilet.

Kdzhasznéalat céljara atadott terlilet: telek - err6l szold kilén szerz6dés keretei kdzott -
kdzhaszndlat szamara — korlatozas nélkil vagy idébeli korlatozassal — megnyitott része.
Lombkorona fedettség: a fak lombkorongja altal fedett terlilet aranya a telek teljes teriiletéhez,
vagy a zoldfelllet kialakitasaval (telek zdldfellletként kialakitandd/megtartandoé része, belltetési
kotelezettség) terhelt telekrész terliletéhez viszonyitva, szazalékban kifejezve. A fak lombkorona
atmérdjét a teljesen kifejlett faegyedekre vonatkozd értékekkel kell figyelembe venni. A
lombkorona fedettség szamitdsanal csak azok a meglévé és killtetésre tervezett fak vehet6k
figyelembe, amelyeknek torzskdrmérete eléri a 25 cm-t.

Meglévé éplletek tdbbsége: az adott kdzterlilet mentén a vizsgalt ingatlant tartalmazé témb
éplleteinek és az azzal kézvetlenll szomszédos egy-egy tombben elhelyezkedd épulletek
legalabb 60%-a.

Parkolasi létesitmény: nem kozlekedési terlileten elhelyezett jarmitarolas céljara szolgald
terepszint alatti, valamint feletti épitmény (garazs, mélygarazs, parkoléhéz).

Parkoldsi szintteriilet: az épitményszintek parkolasi célu terliletrészeinek Osszesitett bruttd
alapterulete.

Parkolasi szintterlleti mutaté (szmp): a parkoldsi szintteriilet meghatarozasanal figyelembe
veendd 6sszes bruttd szintteriilet és a telektertilet hanyadosa.

Szomszédos ingatlanok kialakult atlagos beépitettsége: a telekkel kdzvetlen(il szomszédos két-
két épitési telek és a telek hatso telekhatarahoz csatlakozé épitési tel(k)ek kialakult
beépitettségének atlaga.

Tamfalépitmény: tamfalban a lejt6s terep hegyfel6li oldaldban létesitett - a bevagast
megtamaszté — tamfal felhasznalasaval, annak tartészerkezeti szerepét meghaladd funkcioval
kialakitott épitmény. Az épitmény csak akkor minésiil tAmfalépitménynek, ha teljes térfogataval a
terepfelszin alatt helyezkedik el.

Telekalakitasi paraméterek: a kialakithato legkisebb telek nagysaga (m?), a kialakithaté telek
megengedett legkisebb szélessége (m) és a kialakithato telek megengedett legkisebb mélysége
gy(jtéfogalma.



1. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. Telekalakitas
4.8

(1) Szabalyozasi vonallal nem érintett telkek esetén - a rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezése
hidanyaban - a telekalakitas kizarélag abban az esetben engedett, amennyiben az érintett telkek
beépitési mutatdi a telekalakitds utan is megfelelnek az 6vezeti eléirasoknak.

(2) Szabalyozasi vonallal érintett meglévd épitési telek esetén a szabdlyozasi vonal végrehajtdsara
iranyuld telekalakitas, valamint a (3)-(4) bekezdés szerinti telekhatér rendezés abban az esetben is
megengedett, amennyiben a szabalyozas végrehajtasat kdvetéen megmarado telek terliletének méretei
kisebbek az egyébként az épitési dvezetben megengedett telekméreteknél, valamint ha a telek meglévé
beépitettsége a telekalakitds kovetkeztében a megengedett legnagyobb beépitési mértéket
meghaladja.

(3) Kialakult telekalakitasi paraméterekkel szabalyozott telkek esetén — a (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével - a telekhatédr rendezés megengedett oly mddon, hogy a telekhatar az eredeti
telekhatdrhoz képest mindkét telek iranyaba legfeljebb 0,5 méterrel mozdulhat el, mely esetben az (1)
bekezdésben foglalt el&irds figyelmen kivil hagyhato.

(4) Meglévd tamfal esetén a telekhatdr a tdmfal labazatédhoz rendezhetd, mely esetben az (1)
bekezdésben foglalt elbiras figyelmen kivil hagyhato.

(5) Uj nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(6) Uj olyan téglalap jellegl telek, melynek telekszélessége meghaladja a telekmélységét kizardlag
abban esetben alakithat6 ki, amennyiben a szabalyozasi terv ,javasolt telekhatar”, valamint ,javasolt
megszintetd jel” elemmel azt kiilon jeloli.

(7) Tamfalak, varfalak és barlangbejaratok fenntartaséhoz és indokolt létesitéséhez az épitési Gvezetre,
Ovezetre meghatarozott kialakithat¢ legkisebb telekméretre vonatkozé eldirasoktél eltéré — miiszakilag
szlikséges — méretld telek kialakitdsa megengedett, amennyiben a telekalakitdssal érintett telkek
meglévl beépitése a telekalakitast kdvetSen is megfelel a szomszédos telken meglévé épliletek elirt
legkisebb telepitési tavolsagara vonatkoz6 kévetelményeknek, mely esetben a telek telekalakitaskori
kialakult beépitettsége abban az esetben is szabdlyosnak tekintendd, ha az meghaladja a telken
megengedett legnagyobb beépités mértékét.

(8) Amennyiben a varfalakhoz és védém(ivekhez 6nallé telek nem alakul ki, és azok tobb, eltér6 tvezeten
fekszenek, ugy azok terllete a kdzvetleniil csatlakozé telkek valamelyikének terliletéhez rendezhetd,
mely esetben a rendezett telek hatdra vélik az Gvezethatarrda. Amennyiben épitési telekhez térténik a
telekrendezés, abban az esetben az 1. melléklet szerinti épitési paramétereket a varfal és védmii
terUletével csokkentett telekterliletre kell szamitani.

(9) A kozlekedési- vagy kdozmdellatast szolgalé mérndki épitmények, miitargyak szamara az épitési

Ovezetre, Ovezetre meghatdrozott kialakithatd legkisebb telekméretre vonatkozé eléirasoktol eltérd —

muiszakilag szikséges - méretl telek az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével -

kialakithatd, de kizérélag abban az esetben, ha

a) a kozlekedési- vagy kdézmliberendezés részére kialakitott 6nallé telek kozterlilethez vagy
maganuthoz kozvetlen kapcsolattal rendelkezik, és



b)  a kodzUzemi berendezés eldirt védbtavolsaga nem korldtozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévé éplileteinek rendeltetésszerli hasznéalatat és az dvezeti eléirdsoknak megfeleld
fejlesztéset.

(10) Magéanut, valamint kozhasznalat céljara atadott terlilet széméara az épitési Ovezetben
meghatérozott legkisebb telekméretre vonatkozé paraméterekt6l eltéré méretd telek is kialakithato,
mely esetben kizarélag e rendelet maganutak, kézhasznalat céljara atadott terliletek kialakitasara
vonatkozé, valamint az 6vezet kiegészité rendelkezéseiben meghatarozottaknak megfeleld paraméteri
telek alakithato ki.

(11) A szabalyozési terven ,javasolt telekhatar”, valamint ,javasolt megsziintetd jel” szerint
végrehajtand6 telekalakitds, telekdsszevonds, telekhatdr rendezés esetén az épitési OGvezet
telekméretre vonatkozé el6irasait nem kell figyelembe venni.

(12) A kiilonb6z6 épitési dvezetekbe, dvezetekbe sorolt telkek nem egyesithetdk.

(13) A korabbi épitési szabalyok szerint megéplilt, a kozterlilet terliletébe a megengedett mértéket
meghaladd mértékben benyuld védett éplilet esetén a kozterlilet mentén a telekhatar rendezhetd, mely
esetben a meglévd éplilet homlokvonala a szabalyozasi vonal.

(14) Tizenot évnél régebben fennalld, a tényleges terlilethasznélatnak megfeleld telekalakitds - az

érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére —abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek 6nallé kézmi(i-ellatasa biztosithatd,
tovabba

b) a telkeket kdzmivezeték nyomvonala nem érinti.

4. Elévasarlasijog
5.8

(1) Budapest Févaros |. keriilet Onkorményzatat (tovabbiakban: Onkormanyzat) a kézigazgatasi
terliletén fekvd, a tulajdondban nem &lld meghatdrozott ingatlanok esetében az aldbbi
teleplilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében elévasarlasijog illeti meg:

a) a teleplilés mikodésének biztositasa,

b) a teleplilési értékek megdvasa,

c) a zoldfellleti rendszer, zoldinfrastruktura fejlesztése,

d)  avaroskép kedvezébb alakitasa,

e) akozlekedés és parkolas javitasa.

(2)' Az (1) bekezdés szerinti ingatlanokat, valamint a hozzajuk kapcsolédé telepiilésrendezési célokat e
rendelet 4. melléklete tartalmazza.

5. Beiiltetési kotelezettség
6.8

(1) A szabalyozési tervlapon ,telek zoéldfellletként kialakitanddé/megtartandsé” elemmel jeldlt
terlileteken az Onkormanyzat rendeletében vagy 6nkormanyzati hatds4gi déntésében

a) a kornyezet- és természetvédelem,

b) a kérnyezeti dllapot javitasa,

c) a kozérdekl kornyezetalakitas,

I Médositotta a 13/2025. (V. 22.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2025. junius 6-t6l.
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ad) a zoldfellleti rendszer, zoldinfrastruktura fejlesztése,

e) avaroskép kedvez6bb alakitasa

céljdbol az ingatlan novényzettel torténé meghatarozott modon és id6n bellli belltetési kbtelezettségét
irhatja eld.

(2) Az Onkorményzat az (1) bekezdés szerinti belltetési kotelezettség elrendelésére vonatkozd
rendeletében vagy hatdsagi dontésében a pontos telepiilésrendezési cél megjelolésével

a)  gyepesitést, fasitast, névénypédtlastirhat eld,

b)  meghatarozhatja a telepitend6 ndvényzet fajtajat, a telepités modjat (darabszam, s(ir(iség stb.),
c) meghatarozza a beliltetés megvaldsitasanak hataridejét,

d)  akialakitott zoldfelulet fenntartasanak kotelezettségét irhatja eld.

1ll. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

s o

6. Kozteriileten lévo épitmény elhelyezésére vonatkozé eldirasok
7.8

(1) A kozterlleten vagy maganuton, kézhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
kdztargyak nem akadalyozhatjak a jarm(- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozterleten vagy maganuton, kdzhasznalat céljara atadott terlileten épitmény kizarélag akkor
helyezhetd el, ha a kornyezd épuletek foéldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, illetve rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerl hasznalatat nem korlatozza.

(3) Egészséglgyi, hitéleti rendeltetést tartalmazé épulet telekhataratél mért 50 m téavolsagon betll
kozterlleti kutyafuttaté nem alakithato ki.

8.8

A kialakult, 15 évnél régebben fennallé olyan éplilet esetén, amely egy része, vagy szerkezeti eleme a
kozterllet tertiletébe a megengedett mértéket meghaladoéan nyulik be a meglévd éplilet megtartasaval
jaré karbantartasi épitési tevékenység esetén a kialakult allapot jogszer(inek tekintendd, azonban az
épulet bévitése valamint részleges, vagy teljes bontasdval jaro épitési tevékenység esetén — a rendelet
eltéré rendelkezései hidnydban — a kozterlleten, a kozterllet alatt és kozterlilet folott épitményt,
épitményrészt elhelyezni kizardlag a hatalyos eléirasoknak megfeleléen lehet.

7. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tilnyllas
9.§
(1) Kdzteriilet ald épitményrész kizarélag a Kt-KOu jel(i 6vezet mentén nyulhat.

(2) A terepszint alatt az aluljaréhoz csatlakozéan, annak részeként kereskedelmi és szolgaltato
épitmények is kialakithatok.

(3) Az aluljarébdl a szomszédos épitési dvezetekben, valamint Ovezetekben megvalésulé 6nalld
épuletben kialakitott, kézforgalmu kereskedelmi és szolgaltaté 6nallé rendeltetési egységek kdzvetlen
megkozelitése kialakithaté, mely esetben az épllet pinceszintjén és alagsori szintjén [év6
helyiségeinek, tereinek nyildsai, nyilaszardi, szell6z6i kozteriileti telek hataran allé hatarfalon is



kialakithatok, tovabba a kiilon telken all6 épitmények terepszint alatt az illetékes szakhatdsag altal eldirt
osztalyba sorolt tlizg4atlé szerkezetek beépitésével 6sszeépithetdk, nyildsokkal 6sszekapcsolhatok.?

8. Maganut, kdzhasznalat céljara atadott teriiletek
10. 8§

(1) A szabalyozasi terven nem kozteriiletként tervezett terlileteken, amennyiben a szabalyozasi terv
»gyalogut” elemet jeldl, ott a gyalogut nyomvonalan telken beliil, vagy éplileten keresztll legaldbb 4,0
m széles terlletsavban a szabad gyalogos kozlekedést id6korlatozas nélkiil biztositani kell. Ez esetben
a gyalogut maganutként torténd kialakitasa megengedett, azonban nem kotelezé.

(2) Akdzhasznalat céljara—iddébeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil - atadott arkad, atjaro és athajtod
tertletére a kozterlletekre vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) A lakéteriileti, valamint vegyes épitési dvezetekben tobb fééplilet elhelyezését tehetbvé tevd épitési
Ovezetekben az egyes fGépliletek megkozelitése céljabol magandt a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével abban az esetben alakithaté ki, amennyiben azt az adott épitési dvezet elbirdsa
kifejezetten megengedi.

(4) E rendelet eltéré, vagy kiegészité rendelkezései hianyaban a (3) bekezdés szerinti maganut

kialakitasa az alabbiak szerint engedett:

a)  maganut csak kdzforgalom szamadra megnyitott maganutként alakithato ki;

b)  amaganut kizdrolag kiszolgald ut vagy gyalogut szerepkorret alakithaté ki;

¢) amaganuttelkének minimalis szélessége:
ca) kiszolgalo ut esetén 14 méter,
cb) gyalogut esetén 4 méter;

d) maganutként 30,0 méternél hosszabb Uj zsakutca akkor l|étesithet, ha a végén a
tehergépjarmiivek szamara is megfelelé forduld kialakitasra kertl. A zsakutcaként kialakithatd
Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

9. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozd eléirasok
11. 8§

(1) Uj kézteriiletek megnyitasanal és kialakitdsanal biztositani kell az Gtpalyaval parhuzamos kétoldali
fasor kialakitasanak lehetéségét. Meglévd és beépitett telektdmbon keresztiit megnyitott kdzterilletek
kialakitdsanal ett6l csak abban az esetben lehet eltérni, amennyiben a meglévé kdzmdhalézat, valamint
a kialakithato kozterllet mérete nem teszi lehetévé a fasor(ok) liltetését.

(2) A szabalyozasi terven kozterlileti dvezetben ,telek zéldfeliletként kialakitandd, vagy megtartandé

része” elem alkalmazésa esetén a lehatarolt terlileten

a) a zoldfellilet aranya legalabb 50% kell, hogy legyen, mely terliletébe a szilard burkolat, valamint a
szort, nem szilard burkolat nem veheté figyelembe, vagy a fasitottsag legalabb 50%-o0s

lombkorona fedettséget kell, hogy biztositson;
b) az a) pont szerinti zoldfellileti ardny megtartasa mellett éplilet elhelyezésével nem jaré disz-,

pihend- és jatszokert, kutyafuttatoé létesithetd.

(3) Ingatlan elétti kdzteriileti ndvénysav kizarélag a bejutashoz szilkséges mértékben, de legfeljebb a
gardzs- vagy személykapu szélességében szakithatd meg burkolt felllettel.

2 BP/1002/00468-4/2022 iktatészamu OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan alkalmazott eléiras
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IV. Fejezet
VESZELYEZTETETT, VALAMINT KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEKRE VONATKOZO ELO/RASOK

12. 8

A 3. mellékleten feltiintetett védett, valamint korldtozassal érintett terlileteken az egyes érintett
ingatlanok hasznositasa a vonatkoz6 jogszabalyok figyelembevételével torténhet.

10. Vonalas kézmiilétesitmények biztonsagi dvezetével osszefiliggd korlatozasok
13. 8§

(1) A meglévd és tervezett kozcélu halézatok és biztonsagi Ovezetei szamara kézmlterlleten vagy
kézterlleten kell helyet biztositani, eltéré esetben azok helyigényét szolgalmi jog vagy koézérdeki
hasznalati jog bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Az egyes kozcélu haldézatok, valamint kézmlilétesitmények biztonsagi 6vezetén belll épitményt
elhelyezni kizérdlag a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével és az adott kozmd Gzemeltetbjének
(Uzembentartojanak) hozzajarulasaval szabad.

11. Gyorsvasiiti vonal védelmi zénajaval kapcsolatos korlatozasok
14. §

A gyorsvasuti vonal (metrd) térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja altal érintett telkek tervezett
beépitése, valamint az érintett telken tervezett mélyépitési munkalatok esetében a metrd infrastrukttra
sértetlenségét biztositani kell.

12. Vilagorokségi helyszin teriiletére vonatkozé helyi korlatozasok
15. §

Vilagorokségi helyszin terliletén hulladékudvar nem létesithetd.

V. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

13. A beépitésre vonatkozo6 altalanos eldirasok
16. 8

A ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt teriileten — e rendelet eltéré vagy kiegészité rendelkezése
hianyaban - sem terepszint felett, sem terepszint alatt

a) Uj épitmény, épitményrész nem helyezhet6 el,

b) megléves éplilet bévitése nem megengedett.

14. Az épitési hely és a beépités megengedett médja
17.8

(1) Az épitési hely meghatarozésakor a rendelet eltéré, vagy kiegészité rendelkezéseinek hidnyaban,
vagy amennyiben a szabalyozasi tervlap azt ,,épitési hely” elemmel kifejezetten nem jeldli az OTEK elé-,
oldal- és hatsékertekre vonatkozo eléirasait kell betartani.
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(2) A szabalyozasi tervlapon ,épitési hatarvonal” elem alkalmazdsa esetén a hatarvonallal nem
szabélyozott oldal- valamint hatsékertek méretét az (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen kell

meghatarozni.

(3) A hatsdékert mérete 0,0 m-re csékkenthetd

a) zartsoru beépités esetén ott, ahol a kialakult tlizfalakhoz - a tlzfalak takarasa érdekében -
indokolt a csatlakozas, valamint

b)  abban az esetben, ha a telek 100 %-o0s beépitettsége megengedett.

18. 8§

(1) Az épitési vonal — amennyiben a szabélyozasi terv ,,épitési vonal” elemmel kifejezetten nem jeldli -
megegyezik az utcaszakaszon meglévé beépités altal kialakult épitési vonallal.

(2) Az épitési vonaltél terepszint alatt el lehet térni, mely esetben az OTEK terepszint alatti épitmények,
épitményrészek elhelyezésére vonatkozé elbirdsait és a rendelet terepszint alatti beépitésre vonatkozo
elGirasait kell figyelembe venni.

(3) Terepszint felett az épitési vonal mentén az éplilet telek irdnydba torténd hatraléptetése, kozterllet
felé nyitott udvar kialakitdsa megengedett, oly médon, hogy az éplilet hatraléptetése zartsoru beépités
esetén a telek oldalhataratol mért, egyéb esetben az épitésivonal szélétél mért 5,0 méter széles sdvban
nem megengedett.

19.8

(1) Zartsoru beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd terlileteken —amennyiben az épitési 6vezet
el6irdsai masképp nem rendelkeznek, vagy a szabalyozéas terv masképpen nem jeldli — az épitési vonal
azonos a meglévé vagy tervezett kdzteriileti telekhatarral.

(2) Zartsoru beépitési moddal szabalyozott épitési dvezetekben — a rendelet eltéré rendelkezése
hianyaban, vagy amennyiben a szabdlyozasi terv az épitési helyet eltér6en nem jeldli -
a) az épitési hely el6kerti hatarvonala megegyezik az épitési vonallal,
b)  azépitési hely hatsd épitési hatarvonala
ba) az utcaitelekhatarokkal szemkozti telekhataroktél mérve minimum 6,0 méter tavolségra kell,
hogy legyen és
bb) az oldalsé telekhatdréktél mért 3 méteren belll az oldalhatdrok mentén csatlakozo
beépitéstol legfeljebb 1,5 méterrel térhet el,
bc) oldalhatédron nem csatlakozd, meglévé beépités esetén a bb) pont szerinti tdvolsédgot a
szomszédos meglévé beépités hatsé épitési hatédrvonaldtél kell szamitani,
bd) egyoldali hidnyz csatlakozé beépités esetén a bb) pont szerinti tdvolsagot mindkét oldalso
telekhatar mentén a meglévé szomszédos beépités hatsé épitési hatarvonalatol kell
szamitani;
c) saroktelek esetén az épitési hely meghatarozasa az alabbiak szerint térténhet:
ca) az épitési hely hatso épitési hatdrvonala az utcai telekhatarokra allitott mer6legesen mérve
legfeljebb 12,0 méter lehet, és
cb) az utcai telekhatarokkal szemkozti telekhatéroktél mérve minimum 6,0 méter kell, hogy
legyen, és
cc) a csatlakozd szomszédos meglévé éplletek hatsé épitési hatarvonalatél maximum 1,5
méterrel térhet el, és
cd) csatlakozo beépités, illetve az egyik oldal utcavonali beépitése hidnydban az épitési hely
mélysége — a ba) pont szerinti terlilet biztositdsadval - nem haladhatja meg a 12 métert;
d) azoknal az épiletrészeknél, amelyek nem telekhatarra éplilnek, az oldalsd telekhatédr irdnyaban
az otdalkert mérete a szabadon allé beépitésre vonatkozé eldirdsok szerint hatarozandd meg.
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(3) Amennyiben az épitési dvezet eléirdsa masképpen nem rendelkezik a zartsoru, beépitési mdddal
szabdlyozott épitési dvezetekben Gj épllet létesitése esetén az épliletek zart sora épliletk6zzel az aldbbi
esetekben szakithaté meg:

a) amennyiben a szabalyozasi terv azt kiilén jeldli;

b)  foghijtelek beépitése esetén, amennyiben a szomszédos meglévé éplilet huzamos tartézkodéasra
szolgald helyiség nyildsait tartalmazé oldalhomlokzata a zartsoru csatlakozdst nem, vagy csak
részben teszilehet6vé, az ij éplilet vagy épliletrész tavolsaga az oldalhatartél nem lehet kevesebb
az oda néz6 homlokzatmagassag felénél, de legalabb 4,0 méternél.

20.8

Szabadonalld beépitési moddal szabalyozott épitési dvezetekben — amennyiben a szabalyozési terv az

épitési helyet eltér6en nem jeléli, vagy a rendelet eltér6en nem rendelkezik -

a) az elékert legkisebb mérete 5,0 m,

b)  az épitési hely mélysége az elbkerti épitési hatarvonalra allitott merélegesen mérve legfeljebb
25,0 méter mélységli lehet,

c) az oldalkert legkisebb mérete — az épuletek kdzotti elbirt legkisebb tavolsag figyelembevételével
—az épllet arra néz6 atlagos homlokzatmagassaganak fele, de legalabb 3,0 méter,

d)  ahéatsbkert mérete — az épuletek kézotti elbirt legkisebb tavolsag figyelembevételével — az éplilet
arra néz6 atlagos homlokzatmagassaganak értéke, de legaldbb 6,0 méter.

15. A beépités megengedett mértéke, a telek beépitettségének megallapitasa
21.8

Amennyiben az épitési hely altal kijeldlt terlilet a megengedett beépités mértékénél kisebb, ott minden
esetben az épitési hely altal kijelolt terlilet hatarozza meg a telek tényleges megengedett beépitési
meértékét.

22.§

Meglévo, legaldabb haromszintes éplilet esetén a mar meglévé személyfelvond, rampa korszerUsitése,
athelyezése, felvoné nélkiili éplletek esetén annak utélagos kialakitdsa megengedett, mely esetekben
a kialakult beépitettség legfeljebb 7 m?-el tulléphetd.®

16. Az épithet6 szintteriilet meghatarozasa
23.§

(1) A szintteruleti mutato értéke az altatdnos szintterlleti mutaté értékbél (szmd) és - kizardlag az
epuleten belul elhelyezhetd parkolok és azok kiszolgalo kozlekedési terliletei szamara igénybe vehet6 -
parkolasi szintteruleti mutato értékbél (szmp) adédik dssze (szm=szma+szmp).

(2) Az 4ltaléanos szintteriileti mutatd szamitasa soran az altaldnos szintteriiletet az OTEK eléirasai
alapjan, az e rendeletben meghatarozott eltérésekkel és kiegészitésekkel kell szamitani, melybe a (4)
bekezdés figyelembevételével a (3) bekezdés szerinti parkoldsi szintteriiletbe beszamithaté
épuletrészeket nem kell beszamitani.

(3) A parkolasi szinttertleti mutat6 szamitdsa soran a parkoldsi szintterliletbe kizarélag a parkoldshoz
szukséges épitmeényszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitandé az
épuleten belll

3 BP/1002/00468-4/2022 iktatszami OTEK-t6] val6 eltérési engedély alapjan alkalmazott el6iras
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a)
b)
c)
a)
e)

a parkoloféréhely és a hozza vezetd épuleten bellli Utfelllet,

a behajtast és a gépjarmi manipuléacidjat szolgalé utfellilet, egyéb manipuldcids tér,

a lehajto és felhajto rampa,

a parkoléterileten bellili lépcsé, lift és gyalogos megkodzelitésre szolgalo fellilet, tovabba

a parkoléval azonos szinten lév6, a parkold (izemeltetését szolgdlé helyiségek: biztonsagi
személyzet szémara kialakitott tartézkodd, flilke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba raktar

terilete, melyek beszamitasa soran az azonos épitményszinten a hatarolé szerkezeti elemek (falak,
pillérek) terlilete is hozzaszamolandd, tovdbba hozzdaddédik az &ltaldnos szintterllethez tartozd
épitményrésztél elvalasztd hatarfal felez6vonalatdl szamitott terlilete, ha az nem kerll beszamitasra az
altalanos szintteriletbe.

(4) Amennyiben

a)

b)

a parkolasi szintterileti mutaté adta szintteriilet nem ker(l teljes egészében kihasznalasra, a
fennmarad6 parkoldsi céld szintterlilet az altaldnos szintterlileti mutatd éaltal biztositott

szintterilethez nem adhaté hozza tobbletként,
a parkolasi szintterlileti mutato adta szintteriiletet meghaladd mértékben kialakitott (2) bekezdés
szerinti éplletrészek szintterllete az altalanos szintteriiletbe szamitandok be.

24.8

(1) Az épitési 6vezetben meghatdrozott altalanos szintteriileti mutaté érték szamitédsakor az épitmény
altalanos brutté szintterlletének meghatarozéasa soran

a)
b)
c)

d)

meglévé éplletben a terepszint alatt (pinceszinten) lakossagi tarolast szolgald helyiség megléte
vagy utélagos kialakitdsa esetén, annak szinttertiletét nem kell beszamitani;

a védelem barmely fajtaja ala vont épllet pinceszintjének hasznositdsa esetén a kialakitandd
rendeltetéstél figgetlenil, annak szintteriletét nem kell beszamitani;

az épulet egészének hlitését, vagy fitését szolgalé gépészeti helyiség teriilete — amennyiben az
nem a tetén, hanem épiileten belll keril kialakitasra - figyelmen kivil hagyhato;

az e rendelet hatdlybalépése el6tt hasznalatbavételi engedélyt szerzett meglévé magastetds
épllet beépités nélkiili tetéterének (padlds) a 33. § (5) bekezdésben megengedett mértéki
atépitéssel megvalosulo tetdszerkezet cseréjével jaré hasznositasa esetén a tetdtér-beépitéssetl
létrejové U épitményszint szintterlilete az altaldnos szintterllet szdmitasa soran figyelmen kivil
hagyhaté.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul a meglévé éplletek esetén az 4ltalanos bruttd szintteriletbe
eredetileg be nem széamitott helyiség hasznalati médjanak megvaltozasa esetén, azok terlletével az
altalanos brutt6 szinttertilet megengedett mértéke tulléphetd.

17. Kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott telkek egyedi eldirasai

25.8

(1) Az 1. mellékletben az Gvezeti paramétereknél alkalmazott ,,K” betljel a kialakult allapotot jelenti,
ahol a (2) bekezdésben foglaltak mellett a meglévé éplletek

a) allagmegovasa,
b)  atalakitasa,

c) feldjitasa,

d) korszerisitése
megengedett.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt épitési tevékenységeken tul
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a) meglévd épllet bdvitése kizarélag abban az esetben megengedett, amennyiben a rendelet
vonatkozo egyéb eléirdsai azt lehetdvé teszik,

b)  meglévé épllet bontésa kizarélag abban az esetben megengedett, amennyiben az éplilet nem all
egyedi védelem alatt.

(3) Az 1. mellékletben a ,K” betljel utdn zaréjelben allé mas bet(ijel vagy szam, a kialakult beépités
teljes bontdsat kovetden Uj épllet létesitésekor figyelembe veendd paramétert jelenti.

(4) Az 1. mellékletben, amennyiben a ,K” betljel utan a (3) bekezdés szerinti zaréjeles érték nem
szerepel, Ugy a kialakult beépités teljes bontasat, vagy megsemmisiilését kbvetben 0j éplilet létesitése
esetén
a) amennyiben a szabdlyozasi terv épitési hely, vagy épitési hatarvonal elem alkalmazésaval
rajzosan nem jel6li az épitési hely a korabban elbontott éplilet helyével, tervezett szabalyozasi
vonal esetén a szabdlyozds végrehajtasat kdvetéen a kordbban elbontott épllet épitési telek
terlletére esé terlletével azonos,
b) a telek beépitettsége nem lehet nagyobb a szomszédos ingatlanok kialakult &tlagos
beépitettségénél, és nem haladhatja meg az OTEK adott teriiletfelhasznaldsra meghatarozott
megengedett legnagyobb beépitettség mértékét,
c) a telken biztositandé legkisebb zéldfeliilet mértéke az OTEK-ban az adott teriiletfelhasznélasra
meghatarozott legkisebb zéldfellilet mértéke,
d)  abeépitési magassag nem lehet magasabb
da) a szomszédos telkeken lévé meglévé fGépliletek beépitési magassagainak atlaganal,
zartsoru beépitésli teriileten a meglévd csatlakozd féépliletek parkanymagassagainak
atlaganal,

db) még beépitetlen szomszédos épitési telek esetén az utcdban az adott témbszakaszon
kialakult éplletek beépitési magassagainak atlaganal, zartsorli beépitési terlleten az
utcaban meglévéd éplletek parkanymagassagainak atlaganal.

(5) A szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonal, vagy javasolt telekalakitas végrehajthatd, mely
esetben a kialakult paramétereket az Uj telekviszonyokra kell értelmezni.

26.8

(1) Amennyiben a kialakithato legkisebb telekméret ,,K” kialakult betljellel szabalyozott — az épitési
Ovezet eltérd vagy kiegészit6é rendelkezései hianyaban - telekalakitds kizarolag a szabalyozési terven
javasolt telekhatar, valamint javasolt megszintetéjel elemmel jeldlt esetekben, és azoknak

megfeleléen engedett.

(2) Amennyiben a megengedett legnagyobb beépitettség ,,K” kialakult betljellel szabalyozott ott —
amennyiben az épitési 6vezet eléirdsa masképpen nem rendelkezik — a beépitettség kizarélag az alabbi
esetekben ndvekedhet:

a) az épluletek utdlagos kulsd hészigetelése esetén, mely esetben a hészigetelés megvaldsitasat
kovetben a kialakult beépitési mértéknek a hészigetelést kovetd érték tekintends;

b)  amennyiben a szabdlyozésiterv épitési hely elem alkalmazasaval a bévitésre lehetéséget biztosit,
mely esetben a bévités megvaldsitasat kdvetden a kialakult beépitési mértéknek a bévitést kovetd
érték tekintendé;

c) meglévo beépités esetén az udvar utdlagos lefedésének megvaldsitdsa esetén;

d)  a22.8szerinti esetekben és mértékben.

(3) Amennyiben a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke ,,K” kialakult betdjellel
szabalyozott — a rendelet eltérd vagy kiegészit6 rendelkezése hidnyaban -
a) a beépitési magassag - a b) pont szerinti kivétellel - nem nodvekedhet;
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b)  meglévé magastetls épiilet tetészerkezetének atalakitdsa, vagy - amennyiben a rendelet arra
lehetéséget biztosit — meglévo lapostetds éplileten magastetd étesitése esetén
ba) zartsoru beépitési épllet esetén a kialakult utcai homlokzatmagassag,
bb) szabadonallé beépités(i éplilet esetén a kialakult homlokzatmagassagok
kizarélag miiszaki szlikségességbol és épitészeti szempontbdél indokolt mértékben, de legfeljebb
1,0 m-rel ndvelhet6, mely esetben a bovitést kovetéen kialakuld beépitési magassag tekintendd
kialakutt értéknek,

c) Uj épulet létesitése, meglévd éplilet bévitése esetén zartsorl beépitési méddal szabalyozott
telken az Uj épulet, épuiletrész parkdnymagassaga nem lehet magasabb a szomszédos meglévd
csatlakozd féépulet parkdnymagassaganal, vagy még beépitetlen szomszédos épitési telek
esetén az utcaban kialakult parkanymagassagok atlaganal;

d) azl. parkdnymagassagi kategoria terliletén a parkanymagassag a b) pont szerinti esetekben és
mértékben kizarélag abban az esetben névekedhet, amennyiben a kategdria tertiletére vonatkoz6
egyéb elbirdsok azt lehetdvé teszik,

e) az a)-c) pontoktdl eltérni kizérdlag a telepiiléskép védelmérdl sz6lé helyi rendeletben
meghatarozottak szerint, a telepilésképi kdvetelmények érvényre juttatdsa érdekében, legfeljebb
egy épitményszinttel lehet, amennyiben a rendelet egyedi magassagi paraméterekkel
szabalyozott telkekre vonatkozé el6irdsai azt megengedik.

(4) Amennyiben az altaldanos szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke ,K” kialakult
betlijellel szabélyozott — a rendelet eltérd vagy kiegészité rendelkezése hidnyaban — az érték kizardlag a
telek e paragrafus szerint meghatarozott beépitési paraméterei altal biztositott bévithetdség szerinti,
valamint a rendelet 22. alcime altal a kialakult beépitési paraméterekkel szabalyozott meglévd
épuletekre biztositott bévités mértékével emelkedhet.

(5) Amennyiben a legkisebb zoldfelilet mértéke ,,K” kialakult betljellel szabalyozott — a rendelet eltérd

vagy kiegészité rendelkezése hianyaban, valamint a belsé udvar utdlagos lefedésének, vagy

beépitésének eseteit kivéve -

a) a telken meglévo zoldfelllet mértéke nem csdkkenhet,

b) amennyiben a beépités legnagyobb mértéke ,K” kialakult betijellel szabdlyozott, Ugy a
beépitettség esetleges ndvekedésének mértékének legaldbb 50%-dval a kialakult zdldfeldilet
meértékét is ndvelni kell.

18. Bels6 udvar utélagos lefedésére vonatkozo eldirasok
27.§

(1) Bels6 - nem légudvarként funkciondlé — udvar, atrium utélagos lefedésével aula kialakitasa (a

tovéabbiakban: udvarlefedés) kizarélag az aldbbi esetekben - a (2) bekezdésben foglaltak

figyelembevételével - megengedett:

a) intézményi, iroda, valamint szallds rendeltetés(i kdrulépitett belsé udvaros beépitési épulet
esetén, vagy

b) azon korUlépitett belsé udvaros beépités(i lakéépllet esetén, amely legfeljebb kétszint plusz
tet6tér szintszamu és a belsd udvar terlilete nem éri el a 100 m?-et.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lefedés abban az esetben valésithaté meg, amennyiben

a) a lefedend6 udvarban megérzésre érdemes fas névényzet nem talalhato,

b) a lefedés, beépités az érintett helyiségek, hasznalatat nem korlatozza, valamint biztositani lehet,
hogy azok tovabbra is megfeleljenek a hatalyos épitési eléirdsoknak.

(3) Udvarlefedés - fliggetlenlil attol, hogy a lefedés hany épitményszintet foglal magaba - csak
{ivegtet6s, vagy egyéb atlatszé szerkezetli megoldassal, atszelléztetett modon létesithetd.
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(4) Udvarlefedés megvaldsitasa esetén

a)  az utdlag lefedett udvar terliletével a terepszint alatti és feletti megengedett beépitési mérték,
valamint az altalanos szinttertleti mutaté értéke tulléphets,*

b) a biztositandd legkisebb zoldfeliilet mértéke, kialakult paraméterrel szabalyozott zoldfellleti
mutatd esetén a meglévé zoldfellllet nagysédga a lefedett udvar tertletén megsziing zoldfelilet
méretével csokkenthetd.®

19. Egyedi magassagi paraméterekkel szabalyozott telkek eldirasai
28.8

Arendelet a Budai Var terliletén a jellegzetes karakter meg6rzése céljabdl az 1. mellékletben a beépitési
magassagi paramétereknél ,,TK” betdjelet alkalmaz, mely esetén - a rendelet eltéré vagy kiegészitd
rendelkezéseit figyelembe véve — a meglévl beépités magassagi paramétereinek megvaltoztatasa a
teleptiléskép védelmérdl sz6lé helyi rendeletben foglalt illeszkedési szabalyok szerint térténhet.

29.8

(1) A szabélyozasi terven az ,I. parkdnymagasségi kategéria” terliletén talélhat6 telkek esetén
a) az épllet épitményrészei a megengedett legnagyobb parkdnymagasséag vonalatol a telek irdnyaba
emelkedd 45 fokos —mlemlék esetén, amennyiben az eredeti tetészerkezet azt indokolja 60 fokos
— ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban lévé vizszintes sikon (a
tovabbiakban egyltt: magassagi sikok) kizarélag a b) pont szerinti esetekben és mértékben
nyulhatnak tul;
b)  épuletrész az a) pont szerinti magassagi sikok folé valé tulnyuldsa az aldbbiak szerint engedett:
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikon valé tulnyllasa nem lehet nagyobb 2,0
méternél, a mlszakilag sziikségessé valo kéménymagasitast is beleértve,
bb) tet6felépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd éplletrész, éplletdisz, tetédisz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az épllet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb harmadén alkalmazhatd, tovabba a ferde magassagi
térrészbe csak akkor nyulhat, ha a kozteriilet atlagos szélessége legalabb 15,0 méter;

(2) Az (1) bekezdés szerinti magassagi sikok az alabbi esetekben figyelmen kivil hagyhatok:

a) sérilt, elpusztult épitmeényszint, tetézet, vagy épliletdisz visszaépitése, helyredllitdsa — beleértve
a Duna-parti éplletsort is,

b)  ameglévl épllet magassagi sikon eleve tulnyulo tetézetének helyreallitasa,

c) a meglévé éplilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez valé illeszkedés soran, ha ahhoz
szomszédos Uj éplilet csatlakozik.

(3) Az ,l. parkanymagassagi kategoéria” terliletén kialakult ,K” parkanymagasségi paraméterrel
szabdlyozott 6vezetekben a parkdnymagassag megallapitasa az alabbiak szerint térténhet:
a) a legnagyobb parkanymagassag az adott tdmb érintett teleksora el6tti kozterlilet atlagos
szélességének figyelembevételével
aa) 10 méternél kisebb atlagos szélességl utcak mentén az adott tdmb érintett teleksora el6tti
kozterlilet szélességének 1,7-szerese, de legfeljebb 16,0 m,
ab) legalabb 10,0 m, de 12,0 métert el nem ér6 atlagos szélességl utcak mentén az adott tdmb
érintett teleksora el6tti kdzteriilet szélességének 1,6-szorosa, de legfeljebb 17,0 m,
ac) legaldbb 12,0 m, de 20,0 métert el nem ér6 atlagos szélességl utcak mentén legfeljebb 21,0,
ad) 20 méter, vagy annal nagyobb atlagos szélességl utcak mentén legfeljebb 24,0 m

4 BP/1002/00468-4/2022 iktatoszamu OTEK—tél valé eltérési engedély alapjan alkalmazott el6iras
5 BP/1002/00468-4/2022 iktatészamu OTEK-t61 valé eltérési engedély alapjan alkalmazott el6iras
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lehet, és
b) az épullet parkdnymagassaga nem lehet nagyobb az adott éplilethez csatlakozo magasabb épllet

kozterllet fel6li parkanymagassaganal.

(4) A (3) bekezdés szerinti megengedhetd legnagyobb parkanymagassagtol el lehet térni, ha

a) az adott kozterllet fel6l — a saroképlilet kivételével — a meglévl épliletek tobbségének
parkdnymagassaga meghaladja a megengedett értéket, és

b) az adott ingatlannal - ugyanazon kézterlilet fel6l - kozvetlenll szomszédos éplletek
valamelyikének parkanymagassdga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett éplilet parkanymagasséga a (4) bekezdés a)
pont szerinti épliletek kdzill a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladd épilet
parkanymagasséaga lehet, a miemlék épiletek figyelmen kivil hagyhaték.

(6) A Duna-part menti éplletsor meglévé épuleteinek kialakult parkanymagassaga a (2) bekezdésben
foglalt eseteket kivéve nem emelkedhet.

30.8

(1) A szabélyozasi terven a ,,lll. parkdnymagassagi kategoéria” terliletén taldlhaté telkek esetén
a) az épullet épitményrészei a megengedett legnagyobb parkdnymagassag vonalatél a telek irdnyaba
emelkedd legfeljebb 60 fokos ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres tévolsagban
lév6 vizszintes sikon (a tovabbiakban egylitt: magassagi sikok) kizarélag a b) pont szerinti
esetekben és mértékben nyulhatnak tul;
b) éplletrész az a) pont szerinti magassagi sikok f6lé valé tulnylasa az alabbiak szerint engedett:
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magasségi sikon vald tulnyulasa nem lehet nagyobb 2,0
méternél, a miiszakilag sziikségessé valé kéménymagasitast is beleértve,
bb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezé éplletrész, épliletdisz, tetédisz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az épllet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb harmadan alkalmazhato;

(2) Az (1) bekezdés szerinti magassagi sikok az alabbi esetekben figyelmen kivil hagyhatok:

a) sérilt, elpusztult épitményszint, tet6zet, vagy épliletdisz visszaépitése, helyreallitasa,

b)  ameglévd éplilet magassagi sikon eleve tlulnyulé tetézetének helyreallitasa,

c) a meglévo épllet magassagi sikon eleve tllnyuld tetégerincéhez valé illeszkedés soran, ha ahhoz
szomszédos Uj éplilet csatlakozik.

20. Zartsoru beépitési moddal szabalyozott telkek kedvezményes beépitési paraméterei
31.8

A zartsoru beépitési méddal szabalyozott épitési dvezetekben saroktelek esetén legfeljebb az épitési
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld mértékig (terlilet-hanyadra), kialakult szabalyozas
esetén a teljes telekterlilet mértékig az alabbi kedvezményes beépitési paraméterek alkalmazhatok:

a) megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 5%-al névekedhet,

b) az altaldnos szintterlleti mutaté altal meghatdrozott szintterillet legfeljebb az a) pont szerinti
beépitettség-ndvekmény igénybevétele esetén, a beépitettség ndvekedésébél adddo szintteriilet
nagysagaval névekedhet,

c) az a) pont szerinti kedvezményes érték igénybevétele esetén kialakitando legkisebb zéldfelllet
nagysaga legfeljebb 10%-al csdkkenthetd.
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21. Epiiletek szintszamanak meghatarozasa
32.8

(1) Amennyiben a szabalyzasi terv a meghatarozott szintszédmot terepszint felett rogziti, ugy a telken
elhelyezhet6 szintek szamat az utcai terepcsatlakozdshoz viszonyitottan kell értelmezni.

(2) Zartsoru beépitési méddal szabalyozott telken Uj épités esetén a féldszint legalédbb 4,0 m, az emelet
legaldbb 3,0 m szintmagassagu kell legyen, tovabba a tet6téri térdfal magassaga legfeljebb 1,5 m lehet.

P

22. Bovités, emeletraépités
33.§

(1) Meglévé épuletnek az ingatlan beépitettségét, valamint térfogatat néveld bévitése az épitési bvezetre
vonatkozo beépitési paraméterek és elbirdsok keretei kozott lehetséges.

(2) Kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott megléve éplilet emeletraépitéssel térténd bévitése —a
(4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével - kizardlag a szabalyozasi terven ,Emeletréépitéssel
bdvitheté meglévé éplilet” elemmel jelolt éplileteken engedhetd.

(3) Kialakult épitési paraméterekkel szabélyozott meglévé éplilet magastetével t6rténd bévitése és a
tet6tér beépitése - a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével —kizarélag a szabalyozési terven ,,Uj
magastetd létesitésével és a tetbtér beépitésével bdvithetd meglévé éplilet” elemmel jeldlt éplileteken
engedhetd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti esetekben meglévé zartsori beépitésli magastetés éplileten
emeletraépitéssel, valamint tetészerkezet-cserével jardé Uj magastetd létesitése az alabbiak szerint
engedett:

a) az Uj tet6szerkezet gerincmagassaga magastetés szomszédos csatlakozé épllet esetén a
magasabb szomszédos éplilet tetégerincének magassagatol legfeljebb 1,0 méterrel térhet el,

b) az utcai parkanymagassag megvaltoztatdsa a rendelet egyes parkédnymagasséagi kategoridkra
vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével térténhet,

c) az udvari homlokzat magassaga legfeljebb 2,5 méterrel emelkedhet, amennyiben az épiilet
kizarélag udvari homlokzattal rendelkez6 lakasainak OTEK szerinti benapozottsagi adottsagai a
tovabbiakban is teljesiilnek, kivéve azon kialakult lakdsokat, ahol a benapozottsag jelenleg sem
biztositott.

d)  atetésik alatt épitményszint kialakithata.

(5) A(2) és (3) bekezdés hatalya ala nem tartozo kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott meglévé
magastetds épllet tetészerkezetének térfogat-valtozdst eredményez6 atalakitdsa vagy az eredeti
tetdszerkezet bontasat kbvetden Uj magastetd létesitése és beépitése az aldbbiak figyelembevételével
engedett:

a) az utcai péarkanymagassag, valamint az utcai homlokzatmagassag legfeljebb 1,0 m-el
emelkedhet, amennyiben a rendelet egyes parkanymagassagi kategéridkra vonatkozé
rendelkezései az emelkedést lehetévé teszik,

b)  az Uj tet6szerkezet gerincmagasséga legfeljebb az a) pont szerinti lehetséges parkanymagassag
novekedésnek mértékével névelhetd.

(6) Az eredeti tervekkel igazolt tetéidom visszaépitése a rendelet alkalmazasa szempontjabo6l meglévd
tetének, (tetdtérnek) tekintendé.
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34.8

(1) Az épitési helyen részben vagy egészben kivilallo éplilet esetén annak kizarélag a telek meglévd
beépitési mértékét nem noveld bbvitése megengedett az épitési dvezetre vonatkozd egyéb beépitési
paraméterek megtartasa mellett.

(2) Az épitési helyen alapteriiletének egy részével kivil allé, vagy egyéb okok miatt bontandénak itélt
meglévo éplilet feldjithatd, korszer(sithetd és atalakithatd, de nem bdvithetd.

23. Lakasok kialakitasara vonatkozoé el6irasok
35.8

(1) Pinceszinten Uj laké rendeltetés nem helyezhet6 el, ilyen célra meglévé rendeltetési egységet
atalakitani nem lehet.

(2) Lakas célu 6nallé rendeltetési egység alapteriiletének a nettdé 30 m?-t meg kell haladnia.

(3) Uj lakas célu 6nalld rendeltetési egység kialakitdsa abban az esetben engedett, amennyiben a
kozvetlen természetes megvilagitasra szolgald bevilagito feliilet és a helyiség hasznos alapteriiletének
arénya az OTEK eléirdsainak megfelel6en biztositott.

24. Terepszint alatti beépités szabalyai
36.§

(1) Aterepszint alatti épitési hely — amennyiben az épitési dvezet elbirdsa masképpen nem rendelkezik,

vagy a szabalyozasi terv nem jeloli — az e paragrafusban foglaltak figyelembevételével

a) a terepszint alatti el6kerti épitési hatarvonal azonos a terepszint feletti épitési hely elékerti épitési
hatarvonalaval

b) a c) pontban foglalt kivétellel a terepszint alatti oldal- és hatsékertek mérete 1,0 méter

c) zartsorl beépitési méddal szabalyozott tetkek esetén a terepszint alatti oldal- és hatsokertek

mérete 0,0 m.

(2) A terepszint alatt a terepszint feletti el6-, oldal- és hatsékert tertletén az eredeti terepszinttél 4,5
méternél mélyebb padlévonalu szint nem alakithaté ki.

(3) Terepszint alatt az eredeti terepszinttél 7,0 méternél mélyebb padlévonall szint nem atlakithato ki.

(4) A terepszint alatti beépitést Ugy kell kialakitani, hogy a telekre vonatkozd legkisebb zoldfelllet
kialakitasara vonatkozo eléirasok teljesiiljenek.

(5) Terepszint alatti beépités a szabalyozasi terven — amennyiben az épitési évezet eléirasai masképp
nem rendelkeznek — a ,telek be nem épithet6 része” elemmel jeldlt teriilet alatt nem (étesithetd.

25. Allattarté épitmények, létesitmények elhelyezésének szabalyai
37.8

Aterlleten haszonéllat-tartd, valamint allattenyésztési célra szolgald éplilet, épitmény nem helyezhetd
el, ilyen célra meglévé rendeltetési egységet atalakitani nem lehet.
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26. Uzemanyagtolté allomas, elektromos gépjarmii téltéallomas, autémosoé, 6nallé parkolasi
létesitmény létesitésének szabalyai

38.8

(1) Uj izemanyagtélté 4llomas 6nélléan nem, csak mas férendeltetés( éplleten beliil, annak részeként
— a katasztrofavédelmi kdvetelmények teljeslilése mellett — létesithetd.

(2) Elektromos gépjarmd toltéallomas a miuszakilag minimalisan sziikséges mérettel minden
Uzemanyagtotté allomason és kozteruleti parkold tertiletén elhelyezhet6.

(3) Uj autémosé elhelyezése — amennyiben az épitési 6vezet eldirasa masképp nem rendelkezik -
kizérdlag Gizemanyagtolt6 dllomas terliletén megengedett.

(4) Onall6 parkoléhaz létesitése nem megengedett, terepszint alatti 6néallo parkoléépitmeény létesitése
abban az esetben engedett, amennyiben az épitési 6vezet el6irasai arrél kiilon rendelkeznek.

27. Tamfalak, tamfalépitmények és feltoltések
39.8

(1) Tamfalépitmény meglévé tamfalba abban az esetben létesithetd, ha
a) az eredeti tdmfalmagassag legfeljebb 0,5 m-rel torténé megemelésével kialakithato, és
b) az eredeti rendezett terepszint legfeljebb 1,0 m-rel valtozik meg.

(2) Tamfalépitmény Uj tdamfalban oly médon létesithetd, ha az a bejarat kivételével teljes terjedelemben
aterepszint alé keril. Saroktelek esetében a bejarat és egy tovabbi, tamfalként kialakitott fal létesithetd.

(3) A tamfalak, illetve tamfalépitmények esetén a megfelels leesés-gatlast minden esetben biztositani
kell.

28. Tereprendezés
40. 8

(1) A terlilet 5%-nal nagyobb atlaglejtési telkein a telek természetes terepszintjét - a (2) bekezdésben
foglaltakat is figyelembe véve — 1,0 méternél nagyobb mértékben végleges jelleggel megvaltoztatni csak
abban az esetben szabad, ha az megfelel a talajmechanikai, hidrogeolégiai és barlangtani
viszonyoknak.

(2) A telekhatartél mért 1,0 m széles savban a telek természetes terepszintjét megvaltoztatni nem
szabad.

29. Melléképitmények
41.8

(1) A terlileten — az egyes épitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozé eltéré rendelkezések hidanyaban - a
melléképitmények kozl:

a)  koézmd-becsatlakozasi mitargy,

b)  kdzmlpbtldé mitargyak kozll ciszterna, csapadékviz tartaly,

c)  hulladéktartaly-tarold,

a) kerti épitmény,
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e)  zdaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

(2) E rendelet alkalmazésaban a gépjarm( tarolas céljara szolgalé épitmény melléképitménynek
mindsduil.

42. 8

(1) A terlileten 100 m?, vagy 100 m®-nél nagyobb térfogatu, nem kdzcélu, viz-, flirddmedence nem
létesithetd.

(2) 100 m3-nél kisebb térfogatu, nem kdzcély, viz-, firdémedence kizardlag az arra geotechnikailag
alkalmas teriileten, a talajmechanikai adottsdgoknak megfelelé6 miiszaki megoldassal étesithetd.

43. 8

(1) Uj éplilet létesitése esetén gépjarmlitarold kizardlag a féépiileten belil, vagy melléképitményként a
f6épllettel egybeépitett médon helyezhet6 el.

(2) Meglévt épllethez gépjarm(i tarolast szolgaldé melléképitmény utdlagosan kizérolag az épulettel
egybeépitett médon helyezhet6 el.

(3) Aterlleten sorgarazs sem 6nalléan, sem épliletben (tdmfalban) nem helyezheté el.
30. Egyéb épitmények
44.8

(1) Sportpalyak, sportteriiletek id6szakos sator-lefedése, sportsator létesitése esetén a storszerkezet
magassaga legfeljebb 14,0 m lehet.

(2) Epllet h(itését, valamint f(itését szolgalo gépészeti berendezés, killtéri gépészeti egység utélagosan
kizarolag a féépllettel egybeépitett moédon, a szomszédos telekhatartol legaldbb 5,0 méterre
helyezhet6 el.

45. 8§

Helikopter-leszalléhely kizarélag katonai, rendérségi, katasztréfavédelmi, egészségugyi, valamint
allamigazgatési funkcidk kiszolgalasa szdmara létesithet, egyéb rendszeres forgalom szémdara nem.

Vl. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

31. A kézmiivesitésre vonatkozé altalanos eléirasok
46. §
(1) Uj épités, vagy hasznalatimod megvéltoztatdsa csak teljes kézmiiellatas biztositdsaval oldhato meg.
(2) A meglévd és a tervezett kbzcéll vizelldtds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas

(villamosenergia ellatas, foldgazellatds, tavhoellatas) és elektronikus hirkdzlés haldzatai és
létesitményei, tovabba azok agazati elbirdsok szerinti kdzmd-védétavolsdgai (biztonsagi dvezetei)
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szdmara kozterlleten, vagy kézmditertleten kell helyet biztositani. Ettél eltérni csak az dgazati elGirdsok
betartdsaval lehet.

(3) Akdzmuvesitésre kerilé tertileten
a)  telkenként kell a kbzhaldozathoz 6nalléd bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b)  akbzmlivek elhelyezésénél a kozmiihalézatokhoz valé hozzaférhetéségre figyelemmel kell lenni.

(4) Uj ut épitésénél, Utrekonstrukciénal kdzforgalmu Gt és magantit esetén egyarant gondoskodni kell:
a) atervezett kdzmUvek egyidejl megépitésérol,

b)  ameglevé kdzmlivek szlikséges felujitasarol,

c¢) acsapadékvizek elvezetésérodl,

d)  beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas megépitésérél.

(5) A meglévl kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo kivaltasakor

a) afeleslegessé valt kozmdvet, haldzatot és (étesitményt el kell bontani;
b)  az indokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat szakszerlien

kell megoldani.

(6) Teruletfeltard kézut — a k6zmdivek elhelyezhet8sége miatt— 8 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességgel
nem alakithato ki.

(7) Ak6zmlUvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terliletgazdalkodéas érdekében

a korszer( kozmlUfektetés lehetéségét figyelembe véve, a kozmUivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy

a) a 10 m feletti, 12 m szabalyozéasi szélességet el nem ér6 utcakban legaldbb egyoldali fasor
telepitését ne akadalyozzdk meg,

b)  a 12 m szabadlyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne

akadalyozzak meg,

(8) Akdzmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terliletgazdalkodas érdekében
a 8 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli utak viztelenitését az elszéllitandd vizmennyiség
fuggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

32. Vizellatasra és szennyvizelvezetésre vonatkozé eldirasok
47.8
(1) Uj kézlizem( vizhaldzat kizarélag a szennyvizcsatorna halézattal egy(itt épithetd.

(2) Teljes k6zmuellatdshoz a kdzcsatorna hélézatra vald csatlakozas kiépitése kételez6, a terlileten
egyedi szennyviztisztitd k6zmupo6tld matargy nem alkalmazhaté, még atmenetileg sem.

48.8§

A kutak, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyvizet - a tisztitatlan és a tisztitott szennyvizet
egyarant — kdzvetlen talajba szikkasztani a keriilet teljes tertiletén tilos.

49. 8

(1) Uj szennyvizcsatorna, vagy csatorna-szakasz csak elvélasztott rendszer(iként valésithaté meg,
amennyiben ennek mUszaki feltételei adottak.

(2) Uj szennyvizatemeld miitargyat csak biizzarral és zajvédelemmel elldtva lehet épiteni.
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(3) A meglevd szennyvizatemeld mutargyak hatastertilete:
a) amennyiben hatasvizsgalat rendelkezésre all, az abban meghatarozott védGtévolsag;
b)  amennyiben az a) pont szerinti hatasvizsgalat nem all rendelkezésre

ba) védelem nélkiili m(itargy esetén 150 m;

bb) blizzarral ellatott m(itargy esetén 20 m.

(4) A (3) bekezdés szerinti hatasterileten belll
a) hatasvizsgalat rendelkezésre dllasa esetén Uj épitési szandék, meglévl rendeltetés modositdsa a

hatdsvizsgalatban meghatérozottak alapjén lehet;
b) hatésvizsgalattal nem rendelkez6 telek esetén (j épités, meglévé rendeltetés modositdsa nem

megengedett.
33. Vizrendezés, csapadékviz elvezetés
50. 8§
(1) Uj csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.

(2) A telkek beépitésekor, a tereprendezés sordn a telek felszini és felszin alatti vizelvezetési
tulajdonséga — kivaltképpen a meredek, csuszdsveszélyes terliletek esetén — nem lehet rosszabb a
tereprendezés elétti dllapotnal.

51.8

(1) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatdsara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél kordbban elvezetendé csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartdsardl telken belll zaportarozot (arvizesucs-csokkentd tarozét) kell létesiteni az e
paragrafusban meghatarozottak figyelembe vételével.

(2) A zaportérolé méretét -~ amennyiben a felszini vizelvezeté hélézat Uzemeltetdje tovabbi tdbblet-
kapacitast nem ir el6 - ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 20 m? tet6- és burkolt felllet
névekményenként minimum 1 m® helyi zaportarozé térfogatot kell étesiteni.

(3) A zaportarozé tulfolydjabol fékezetten vezethetd ki a viz, a fékezést ugy kell meghatarozni, hogy a
vizkifolyds intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrél a beruhazast megel6z6 vizkifolyds intenzitasat,
valamint a felszini vizelvezet6-haldzat kezeléje altal eldirtak teljesiilnek.

(4) A rendelet alkalmazédsa szempontjabdl a lakossagi locsolasi, vagy egyéb vizgazdéalkodasi célra
gy(jtott csapadékviz tarolasara szolgalo tartaly, ciszterna nem azonos a zaportarozéval, a zaportarozo
lelritését a csapadék-esemény utan a (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen meg kell oldani.

52.8
Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek aramldsi Utjat nem szabad elzarni, a vizek tovabb-

vezetését meg kell oldani, oly médon, hogy az elvezetett viz az ingatlan kérnyezetében lévé beépitést ne
veszélyeztesse, és hasznalataban, valamint hasznositédsaban ne korlatozza.

Vil. Fejezet
A SZEMELYGEPJARMUVEK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

53. 8§
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(1) A parkoléhely-létesitési kdtelezettséget a (2) bekezdésben meghatarozottak szerinti mértékben, az e
rendeletben meghatdarozott esetek kivételével az ingatlanon belil kell teljesiteni.

(2) Uj épitmény létesitése, meglévo épitmény bévitése, atalakitasa, rendeltetésének modositdsa esetén

a) a terileten a b) és c) pontokban rogzitett esetek kivételével az OTEK szerint szamitott
személygépkocsi szamanak legalabb az 50%-at kell teljesiteni,

b)  aterlleten lakéds, szallashely, raktar és Uj épitményben a kereskedelemrél sz6l6 térvény szerinti
napi fogyasztasi cikket értékesité 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriilet( Gzlet esetén az OTEK
szerint szamitott személygépkocsi elhelyezését kell biztositani,

c)  aBudaiVarteriletén a b) pontban eléirtakon taliroda funkcié és egyéb 6nallé rendeltetési egység
esetén is az OTEK szerint szamitott személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(3) A szadmitassal kapott parkolohely értékek egész szdmra felfelé kerekitenddk. Vegyes rendeltetési
épllet esetében a fejlesztés teljes parkoléhely igényét a kiilénb6z6 rendeltetésekhez tartozé egyedi
parkolohely szamokat dsszesitve kell meghatérozni.

(4) A szamitassal kapott parkoléhely értékek szamanak minimalis mértékénél t6bb parkoldhely is
kialakithatd.

(5) Az 1 hektar feletti zoldterliletek kivételével a beépitésre nem szant dvezeteken elhelyezendd
rendeltetések esetében nincs parkoléhely létesitési kdtelezettség.

54.8§

(1) A parkoldhely-létesitési kotelezettség — a (4) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthato.

(2) A parkoléhely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kivili — a tetétér-beépitésbél
eredé tobblet gépjarml elhelyezése a tet6tér-beépitéssel érintett éplilet telekhataratél mért legfeljebb
1000 m-en belll, egyéb esetben 500 m-en beliili parkolé épitményben, vagy 6nallé nem koézterileti
parkolo épitményben t6rténé — parkolassal valé kivaltdsara, valamint pakoldhely [étesitési engedmény
igénybevételére — az e rendeletben meghatarozottak szerint—van méd.

(3) A parkoldhely-létesitési kotelezettség kdzterlileti megvalthatésaganak lehetdségeit a parkoléhely-
(étesitési kotelezettségrol szol6 helyi rendelet szabalyozza.

(4) A parkoldhely-létesitési kételezettség telken bellili akar teljes kor( teljesitésétél a parkoléhely-

létesitési kotelezettségrél szolo helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) meglévd épllet atalakitasanal, bévitésénél, ha a teleknek 6nallo, személygépjarm( behajtasara
alkalmas bejarata nincsen, valamint az atalakitassal, bévitéssel 6sszefliggésben a telekre vald
be- és kihajtds mliszaki szempontbél nem alakithaté ki, vagy forgalomtechnikai okb6l nem
engedélyezhet6;

b)  atelken értékvédelem barmely fajtdja ala vont éplilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoléhely-
létesitési kdtelezettség telken belilli teljes kor(i teljesitését.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

34. Az épitési 6vezeti eldirasok alkalmazasa

55.8
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(1) Az bvezeti jel altal meghatdrozott épitési Ovezetek szabalyozasi paramétereit az 1. melléklet
tartalmazza.

(2) Nemzetgazdasagi szempontbdél kiemelt kormanyberuhdzas esetén, az érintett terliletre vonatkozd
kormanyrendeletben (e rendelet alkalmazasdban a tovabbiakban: vonatkozé Kormanyrendelet)
meghatdrozott szabéalyozasi elbirasok és beépitési paraméterek alkalmazandék azzal, hogy a vonatkozé
Kormanyrendeletben nem szabalyozott kérdésekben e rendelet elbirasait kell alkalmazni.

35. Az épitési ovezetek zdldfeliileteire vonatkozé eléirasok
56.8

(1) Uj éplilet étesitése, meglévé épiilet beépitettséget noveld bévitése esetén az épitési helyen kiviil
talalhaté fakat meg kell tartani.

(2) A telek zoldfelllettel boritott terliletét egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fedé
novényzettel kell kialakitani, ahol minden 100 m2-re szamitva legalabb 1 db nagy vagy kodzepes
lombkoronat néveszt6 fat kell telepiteni és fenntartani.

(3) Az egyes épitési 6vezetekben az eléirt mértékd legkisebb zdldfelilet nem burkolhaté le, a
névényzetet karosité célra nem hasznalhaté.

(4) A 2. mellékleten ,telek zoldfeliiletként kialakitandd/megtartando része” elemmel jeldlt terlleten a
meglévd ndvényzetet és fadllomanyt meg kell tartani, pusztulds esetén pétotni kell.

Viil. Fejezet
LAKOTERULETEK

36. Lakoteriiletekre vonatkozé altalanos eléirasok
57.§

(1) A lakoéterileti épitési 6vezetek terliletén lakas és k6zds helyiség nem a lakhatéssal 6sszefliggd célra
valé rendeltetés-modositasa csak abban az esetben engedett, ha az a meglévd lakédsok
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja, és a tevékenység folytatdsdhoz a jogszabalyok szerinti
feltételek biztosithatok.

(2) Lakéterlilet barmely telkén — amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképp nem rendelkeznek -
egy f6épllet helyezhet6 el.

pes

37. Nagyvarosias lakéteriilet altalanos eldirasai (Ln)

58. 8§

Az Ln jelll épitési dvezetek terliletén
a) 2.500 m? bruttd szintterliletet meghaladd kiskereskedelmi rendeltetés(i épulet, éplletegylittes

nem helyezheté el;
b) a pince-, foldszint és elsé emeleti szinteken kialakitott kereskedelmi rendeltetés 6sszes bruttd

szintterllete telkenként legfeljebb 1500 m? lehet.
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38. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-
1)

59. 8§

(1) Az Ln-1/1/01 jeld épitési dvezetben a 7221, 7246/2 hrsz telken a meglévé beépités beépitettséget
néveld bévitése nem megengedett.

(2) Az Ln-1/1/02 jelli épitési bvezetben a 7342 hrsz. telek jelenlegi beépitettsége, altalanos szintteriilete,
magassaga terepszint felett nem novelheté.

(3) Az Ln-1 jel( épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozéasi hatarértékeket az 1. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

39. Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
60. 8

(1) Az Ln-2/1/02 jell épitési 6vezetben a 7121/1 és 7121/2 hrsz ingatlanok egyesitése esetén az 1.
melléklet szerinti épitési paramétereket a ,telek zoldfeluletként kialakitando, vagy megtartando része”
elemmel jelolt tertlet méretével csdkkentett telekterliletre kell szamitani, tovabbé a jelélt terilet a
biztositandd legkisebb zoldfelllet ardnydba nem szamithato bele;

(1a)® Az Ln-2/1/02 jelli épitési Gvezetben a 14261 hrsz. ingatlant érint6

a) telekmegosztas esetén
aa) az ujtelekhatar a 2. melléklet szerinti javasolt telekhatar mentén mindkét irdnyban 2-2 méter
széles savon belll geodéziai felmérés alapjan kijeldlhetd,
ab) az aa) pont szerinti telekhatar egyben a hatsékert megengedett legkisebb mélységét is
meghatérozza;
b) telekhatar-rendezés esetén a 4. § (3) bekezdésben foglalt elmozdulasi korlatozas figyelmen kiviil
hagyhato és a telekhatar a meglévé épliletszerkezethez, épitményhez igazithato.

(2) Az Ln-2/1/04 jelli épitési Ovezetben

a) kizardlag hitéleti, nevelési, oktatasi, szocialis, kulturalis rendeltetésl 6nallé éplilet (étesithetd;

b) az a) pontban megengedett rendeltetést tartalmazé épltetben a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakas alakithaté ki;

c) tdbbfééplletis létesithetd;

d) az épitési hely a telek teljes teriilete.

(3) Az Ln-2/1/07 jelli épitési Gvezetben kizarélag vendéglaté rendeltetés létesithetd.

(4) Az Ln-2/1/08 jell épitési bvezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettséget meghaladd meglévd épllet tovabbi beépitettséget
noveld bévitése — az utdlagos kilsd hdszigetelést kivéve - nem megengedett;

b) Uj épulet létesitése esetén a Tigris utca menti éplletrész az utca jardaszintjéhez viszonyitottan

legfeljebb két szintet tartalmazhat;
c) az 1. melléklet szerinti épitési paramétereket a be nem épitheté terlilet méretével csokkentett

telektertletre kell szamitani.

(5) Az Ln-2 jell épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

& Megalkotta a 13/2025. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a hatalyos 2025. junius 6-t6l.
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IX. Fejezet
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

40. Kisvarosias, jellemzden zartsori beépitésii lakéteriilet (Lk-1)
61.8

(1) Az Lk-1 jelli épitési 6vezetek tertiletén 1500 m? bruttd szintterlletet meghaladé kiskereskedelmi
rendeltetésd épllet, épliletegylittes nem helyezhetd el.

(2) Az Lk-1 jell épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatérértékeket az 1. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

62.8

(1) Az Lk-1/1/01 jelli épitési 6vezetben

a) a Szabé Ilonka utca 6-18. szam kdzo6tti utcaszakaszon a meglévé tamfal megtartandd;

b) Uj épulet létesitése esetén legfeljebb a szabalyozasi tervlapon feltlintetett szintszamu éplilet
helyezhet6 el a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékének kialakult szabalyozasi
eléirdsainak figyelembevételével;

c) a 6725/2 és 6736 hrsz. telkeken az 1. melléklet szerinti épitési paramétereket a ,telek
zoldfelliletként kialakitandd, vagy megtartandd része” elemmel jeldlt terilet méretével
csokkentett telekterliletre kell szamitani, tovabba a jelolt teriilet a biztositandé legkisebb
zoldfelllet ardanyaba nem szamithatd bele.

(2) Az Lk-1/1/02 jelli épitési 6vezetben
a) két fé6épllet is létesithetd,
b) a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag a Szabd llonka utca felé 13,5 m lehet.

(3) Az Lk-1/1/04 jelli épitési 6vezetben

a) az el6kert mérte 0,0 m,

b)  egytelken tdbb f6 rendeltetés( éplilet is létesithetd,

c) a Lovas Ut mentén az épliletek szabadonallé beépitési méd szerint is elhelyezhetdk,

41. Kisvarosias, jellemzdéen szabadonallé jellegii lakéteriilet (Lk-2)
63. 8

(1) Az Lk-2 jel( épitési 6vezetek tertletén 1.500 m? bruttd szinttertiletet meghaladd kiskereskedelmi
rendeltetés nem helyezhet6 el.

(2) Az Lk-2 jell épitési 6vezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

64.8§

(1) Az Lk-2/1/01 jelli épitési 6vezetben

a) meglévo épllet esetén az el6-, oldal-, valamint hatsékert mérete kialakultnak tekintendé, vagyis
az épitési hely megegyezik az épulet altal elfoglalt hellyel;

b) meglévd éplilet bontasat kévetben Uj épllet létesitése esetén, amennyiben a szabalyozasi terv

azt eltér6en nem jeldli—
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ba) a legkisebb elékert mérete megegyezik az utcaszakaszon lévé két szomszédos meglévé
beépités kialakult elékerti épitési hatarvonalainak &tlaga &altal meghatarozott elbkert
méretéveli,

bb) az oldal- és hatsokert mérete az 1. melléklet szerint az 6vezetben meghatérozott beépitési
mddnak megfeleléen, a rendeletnek az épitési hely és a beépités megengedett mddja
meghatarozaséara vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével kelt meghatéarozni.

(2) Az Lk-2/1/03 jelli épitési 6vezetben

a) a 7384/2 hrsz ingatlanon a ,telek be nem épithet6 része” elemmel jeldlt terlileten a meglévd
épllet megtarthatd, jo karban tarthato, de bévitése nem megengedett;

b) az 5188/1, 5188/2, 5185/1 és 5185/2 hrsz. telkek beépitése esetén ikres beépitési mod

alkalmazando.

(3) Az Lk-2/1/07 jeldi épitési dvezetben

a) telket alakitani, Uj éplletet létesiteni, meglévé éplilet hasznalati maédjat megvaltoztatni,
kézteruletet alakitani a vonatkozé Kormanyrendelet alapjan lehet;

b)  az a) pont szerinti épitési tevékenységek megvaldsulasat kdveten barmely épitési tevékenység
esetén az épitési dvezet terliletére minden beépitési hatarérték tekintetében a rendelet kialakult
épitési paraméterekkel szabalyozott telkek egyedi eldirasait kell alkalmazni.

(4) Az Lk-2/1/08 jelli épitési Gvezetben

a) aférendeltetést kiszolgald kiegészitd épliletek elhelyezhetdk,

b)  az a) pont szerinti kiegészitd épliletek épitési helyen bellli elhelyezése, valamint a meglévd 6
rendeltetés(i épiilet épitési helyen bellli bévitése a telken kialakult beépitési mdéd és a
szomszédos telken a meglévd éplletektél a megengedett legkisebb telepitési tavolsdgok
figyelembevételével torténhet.

X. Fejezet
VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULETE

65.8

(1) AVt-V jelll épitési dvezetek teriiletén az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) laka,

b)  igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e)  kulturdlis, k6zdsségi szérakoztato,

f) sport.

(2) A Vt-V jelu épitési dvezetek terletén 1.500 m? bruttd szintteriiletet meghaladé kiskereskedelmi
rendeltetés kialakitdsa sem Uj, sem meglévé épliletben nem megengedett.

(3) A Vt-V jelli épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

66. 8§

(1) A Vi-V/I1/01 jell épitési 6vezet a Budai Var Polgarvarosanak kialakult, védett teriiletén talalhato

telkeinek épitési dvezete, ahol
a) brutté 500 m? szintterlletet meghaladd kiskereskedelmi rendeltetés nem alakithato ki;
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b)

c)
a)

e)

)

8)

lakdépliletben igazgatasi, iroda, szallas, oktatasi, szocidlis, kozdsségi szérakoztaté és sport
rendeltetés nem alakithato ki;

az 6vezetben nem megengedett meglévoé rendeltetés nem bovithetd;

telket alakitani csak a szabdalyozasi terven javasolt telekhatar, valamint javasolt megsziintetéjel
elemmel jel6lt esetekben, és azoknak megfeleléen lehet;

a telek kialakult beépitési paraméterei — az 6vezeti eléirds eltéré vagy kiegészitdé rendelkezése
hianyaban — meglévé éplilet bontasat kbvetden Uj épllet létesitése esetén sem haladhatja meg a
bontas el6tti kialakult mértéket.

telken beluli meglévé zéldfellletek megsziinését okozé mdédon Uj felszini, valamint térszin alatti
gépjarm(tarolo telken beliil nem létesithet6;

a 6519 hrsz. telken

ga) a megengedett legnagyobb beépitettség 75% lehet,

gb) alegnagyobb épuletmagassag legfeljebb 11,0 m lehet,

gc) alegkisebb bhiztositandé zéldfelllet legalabb 10% kell, hogy legyen

gd) az altalanos szintteriileti mutaté értéke 2,15;

(2) AVt-V/1/02 jell épitési bvezet terliletén

a)

b)

telket alakitani, Uj épulletet létesiteni, meglévé éplilet hasznalati mdodjat megvaltoztatni,

kozterlletet alakitani a vonatkozé Kormanyrendelet alapjan lehet;

az a) pont szerinti épitési tevékenységek megvaldsuldsat kdvetben

ba) az épitési telkekre a rendelet Vt-V/I/01 jelli épitési Ovezetre vonatkozo elbirdsait és beépitési
paramétereit,

bb) a koztulajdonu kozati, valamint keréképaros és gyalogos kozlekedésre szant kdztertleti
telkekre a rendelet kozterllet alakitasara, valamint a kozlekedési terliletekre vonatkozé
elbirasait,

bc) a kodztulajdonu zoldterliletekre a rendelet kdzterlilet alakitasara, valamint a zéldterlletekre
vonatkozé elbirasait

kell alkalmazni.

(3) AVt-V/1/03 jelll épitési Gvezetben

a)

b)

c)

d)

e)

)

a 14133 hrsz. telken mélygarazs létesitése abban esetben megengedett, amennyiben a terepszint

alatti létesitmény zaréfodéme legalabb 41-80 cm termd&réteg vastagsagu intenziv zoldtetéként

van kialakitva;

7169 hrsz. telken Uj éplilet étesitése esetén

ba) a megengedett parkdnymagassagi érték keretén bellil terepszint felett legfeljebb 6 szint plusz
tet6tér alakithatd ki,

bb) a parkoldsra fordithaté szinttertleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 2,0;

a 7079 hrsztelken a megltévo épullet Krisztina krt. 34. sz. 7078/1 hrsz. felé csatlakozé F+1 emeletes

részének bovitése emeletrédépitéssel, valamint tetGtérbeépitéssel legfeliebb a csatlakozd

Krisztina krt. 34. sz. 7078/1 hrsz. parkanymagassagahoz igazodé mdédon megengedett, mely

esetben az udvari foldszintes beépités megtarthato;

a 7591 hrsz telken

da) terepszint felett a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 65%,

db) a biztositandoé legkisebb zdldfelllet mértéke 10%;

a 7604 hrsz. telken a meglévé épullet bévitése nem megengedett, 0 épllet létesitése esetén az

épulet

ea) kizarolag a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belll helyezhet6 el és

eb) homlokvonala a szomszédos épuletek utcai homlokvonalat kbvetve — a szabéalyozasi terven
is jelolt épitési vonalon — helyezhet6 el;

a 7614/13 hrsz. telken

fa) a meglévd terepszint alatti beépités zaré6fodémén kialakitott zoldtetdét kdzhaszndlatra
atengedett zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani,
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fb) afelszin feletti beépités tovabb nem noévelhetd;

(4) AVt-V/1/04 jell épitési dvezet terliletén

a) telket alakitani, Gj éplletet létesiteni, meglévé épilet hasznalati mddjat megvaltoztatni,
kézterlletet alakitani vonatkozé Kormanyrendelet alapjan lehet;

b)  aza)pont szerinti épitési tevékenységek megvaldsulasat kdvetben az dvezet terliletére a rendelet
Vt-V/1/05 jell épitési dvezetre vonatkozo eléirasait és beépitési paramétereit kell alkalmazni.

(5) AVt-V/I/05 jelll épitési dvezetben a 14386 hrsz. telken az épitési helyen belll Ujonnan kizarélag fedett
terasz kialakitasat szolgald, négy oldalrdl nyitott, ldbakra allitott épitmény helyezhet6 el, amelynek a
tegmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m lehet.

Xl. Fejezet
VEGYES TERULETEK: INTEZMENY!I TERULETEK

42, Intézményi teriiletek altalanos elGirasai (Vi)
67.8

(1) A Vi jel( épitési tvezetek telkein - amennyiben az egyes épitési dvezetek elbirdasai masképp nem
rendelkeznek - az intézményi terileten megengedett rendeltetéseken tul az alabbi rendeltetések és

épulletek helyezheték el:
a) a megengedett rendeltetést tartalmazo éplletben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet

szamara szolgalo lakas alakithatd ki,
b) mas lakds abban az esetben alakithaté ki, amennyiben az ovezeti elbirdsok azt kifejezetten

megengedik;

(2) A Vi jelli épitési Ovezetek terliletén legfeljebb 1.500 m? brutté szintteriletli kiskereskedelmi
rendeltetés(i éplilet helyezhetd el.

43. Intézmeényi, jellemzden zartsord beépitésii teriilet (Vi-1)
68. §
(1) AVi-1/1/01 jell épitési 6vezetben legfeljebb 1 db, 30 m? brutté alaptertlet(i épitmény helyezhetd el.

(2) A Vi1 jellt épitési dvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

44. Intézmeényi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)
69. §

A Vi-2 jelll épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pontja
tartalmazza.

Xll. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK
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45. Nagykiterjedésii rekreacios célu teriilet (K-Rek)
70.8

(1) A K-Rek/I jelii épitési Ovezetekben - amennyiben az épitési dvezet el6irdsai masképp nem

rendelkeznek — az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezheték el:

a) kereskedelem, szolgaltatas, szallas

b) sport,

c)  kulturdlis, k6zOsségi szorakoztaté rendeltetés,

d)  szocialis rendeltetés,

e) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épliletben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgald legfeljebb két lakas ingatlanonként,

f) a f6 rendeltetést kiszoltgalo iroda.

(2) A K-Rek jell épitési Ovezetekre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 8. pontja
tartalmazza.

46. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)
71.8

(1) AK-Kozl jeld épitési ovezetek terliletén elsésorban nagyobb helyigénnyel és létesitmény-feltételekkel
rendelkez6 kdzlekedéshez kapcsolddé épitmények, létesitmények, mitargyak helyezhetdk el.

(2) Az épitési bvezetben az - (1) bekezdésben meghatéarozott rendeltetéseken és épitményeken tul - az

épitési 6vezet eltér6 rendelkezése hianydban az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetdk el:

a) a kozosségi kozlekedést és kozdsségi parkolast (P+R, B+R) szolgald rendeltetés,

b)  6nallé parkolasi létesitmény,

c) kereskedelem, szolgaltatas,

d) a f6 rendeltetést kiszolgalé iroda,

e)  nem zavar hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épuletben a tulajdonos és a személyzet szamadra
szolgalo legfeljebb két lakas.

(3) A K-Kozl jelG épitési 6vezetekre vonatkozd szabdalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 9. pontja
tartalmazza.

72.§

A K-Kozl_Vt-V/1/01, valamint a K-Kozl_Vi-1/1/01 jell épitési dvezetek a déli palyaudvar kildnleges,
varoskozponti, valamint intézményi rendeltetéssel kiegészilé épitési dvezetei, ahol a tdbbszintes
terlilethasznalat megengedett az alabbiak szerint:
a) az Ovezet terliletén els6dlegesen
aa) a vasUti palyaudvarhoz, a vastti lizemhez és kozlekedéshez, valamint annak irdnyitdsahoz
szlikséges épitmények, m(itargyak,
ab) kozosségi kdzlekedési eszkdzok végallomasai, megalléi, mitargyai
ac) felszini parkolé, parkoldsi épitmény, tovabba
ad) a f6 funkciét kiszolgdld és ellatd kozonségforgalmi és utaselldtd |étesitmények és
rendeltetések
helyezheték el;
b) a terlleten az a) pont szerinti rendeltetések els6dlegessége mellett, a megengedett
rendeltetéseken tul legfeljebb 2,0 szma értéknek megfeleld szintterlileten az alabbi rendeltetések
helyezheték el:
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ba) igazgatasi, iroda,

bb) kereskedelem, szolgaltato, szallas

bcj hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
bd) sport,

be) vendéglatasi,

bf) koézlekedési.

47. Vizkezelési teriilet (K-Vke)
73.8

(1) A K-Vke épitési Ovezet terliletén az ivéviz-szolgaltatasi tevékenységgel kdzvetlenll dsszefliggo, a
vizligyi jogszabdlyokban megengedett, vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények és rendeltetések
helyezhet6k el az eldirt védGtavolsagok figyelembevételével.

(2) Meglévd, ivoviz-szolgaltatdsi tevékenységgel kozvetlenil nem Osszefliggd rendeltetésd épllet,
épitmény nem bévithetd.

(3) A K-Vke jell épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 10. pontja
tartalmazza.

74.8

A K-Vke_2Zvp/I/01 jeld épitési dvezet a gellérthegyi viztarozd épitési dvezete, ahol a tdbbszintes
terlilethasznalat megengedett oly médon, hogy a vizgazdalkodasi rendeltetés elsédlegessége mellett a
térfelszinen — a kdzhasznalatra atengedhetd teriileteken — varosi park (Zvp) alakithaté ki az alédbbiak

szerint:
a) az Ovezet teriiletén kizarolag pihendkert, diszkert alakithato ki,
b)  aterepkialakitashoz tamfal, rézs( létesithetd, szobor, miivészeti alkotds elhelyezhetd, de egyéb

épitmény elhelyezése nem megengedett, tovabba
c) legalabb 70% zéldfelliletet kell biztositani.

48. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet (K-Hon)
75. 8§

(1) A K-Hon/1/01 jel(i épitési dvezet az Hadtorténeti Muzeum épitési dvezete, ahol a meglévé kulturalis
rendeltetéshez kapcsolédo, azt kiszolgald rendeltetések is kialakithaték.

(2) A K-Hon jelli épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 11. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

76.8
(1) Az 6vezeti jel altal meghatérozott 6vezetek szabalyozasi jellemzéit a 1. melléklet tartalmazza.

(2) Az oOvezeti eldirdsokban el6irt szabalyozasi jellemzéket a mellékletek szerinti szabélyozasi
tartalommal egyutt kell atkalmazni és azoknak egyUttesen is meg kell felelni.
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(3) Az 6vezeti elGirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kdzterilet alakitasara vonatkozd
eléirasaival egyitt kell alkalmazni.

Xlll. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK

49. Kozuti kozlekedési teriiletek (KOu)
77.8

(1) A KOu-3/1/01 jell dvezet a Il. rend(i féutvonalak évezete, amely elsédlegesen ezen féutak szerviz
Utjainak, csomopontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kbzuti-vasuti (villamos) palyak és metrd terepszint alatti
és feletti m(itargyainak, kézm( és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mitargyainak,
valamint zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal, ahol - az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével — a kdzuti gépjarmdforgalom nem sziintethets meg.

(2) A KOu-4/1/01 jel(i 6vezet a teleplilésszerkezeti jelent6ségl gyijté utak dvezete, amely elsédlegesen
ezen utak csomoépontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkolék,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzuti-vasuti (villamos) palyék és metrd terepszint alatti
és feletti mUtérgyainak, kézm{ és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mitargyainak,
valamint zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) AKOu jel 6vezetekre vonatkozd szabalyozési hatarértékeket az 1. melléklet 12. pontja tartalmazza.

50. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (KOKk)
78.§

(1) A KOK/1701 jelti 6vezet a Budavari Siklo dvezete, ahol els6dlegesen a kotottpatyas tomegkozlekedési
és megalld, varo, az ezekhez kapcsoldédd irdnyitasi, technolégiai és lizemi épitmények, valamint az
alapfunkciot kiszolgalo és ellaté rendeltetések mellett a tevékenységhez tartozo

a) raktar,

b) iroda,

c) legfeljebb brutté 50 m? kiskereskedelmi rendeltetés

helyezhet6 el.

(2) A KOk jelll dvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 13. pontja tartalmazza.

XIV. Fejezet
ZOLDTERULETEK

79. 8§
(1) A zoldterUleti 6vezetek (Zkp, Zvp) terlletén jatszdkert, pihenékert, valamint sportkert létesithetd.

(2) A zoldterlleti 6vezetek terliletén

a) a zoldterulet fenntartasdhoz, miikddtetéséhez sziikséges épitmény,
b) kézmd(létesitmény,

c) hirlaparusité kioszk,

a) viragarusito kioszk,

e) nyilvanos illemhely,

30



f) legfeljebb brutté 20 m? alapterlilet(i vendéglaté épitmény,

g) a pihenést, testedzést, ismeretterjesztést szolgald épitmény,

h)  kutyafuttato,

i) kerti épitmény,

§) kertberendezési targy, kdztargy, koztéri m(ivészeti alkotds, valamint
k) utcabutor

helyezhet6 el.

(3) A zéldterileti 6vezetekben — a rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezése hianyaban — kizarélag a
kézmllétesitmények, valamint térszin alatti parkoldsi létesitmények szamara alakithatd 6nallé telek, az
Ovezetekben elhelyezhetd egyéb épitmények szamara 6nallé telek nem alakithaté.

(4) A zOldteruleti 6vezetekben - a rendelet eltéré, vagy kiegészitd rendelkezése hidnyaban - a parkolast
terepszinten, fasitott parkoloban kell megoldani. A fasitott parkolét csak a zoldteriletet igénybe vevék
szamara eléirt parkold-féréhely elhelyezése céljabdl szabad létesiteni.

(5) Térszin alatti parkolasi létesitmény (mélygarazs) kizérélag abban az esetben létesithetd, amennyiben
azt az Ovezeti el6iras kifejezetten megengedi, valamint a szabalyozasi terv ,terepszint alatti beépités
hatara” elemmel kijeléli.

(6) A zoldterlletek terliletén kizardlag a jatszokert, a sportkert, a kutyafuttatd, valamint
kozmdilétesitmény terlilete kerithetd le.

(7) A zoldterlletek teriletét a (6) bekezdésben foglalt kivétellel kbzhasznalat elél elzarni nem lehet,
kivéve a kdzbiztonsagi okbol sdtétedés utani idészakos zarva tartast.

(8) Az bvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 14. pontja tartalmazza.
80.§

(1) A Zkp jell 6vezetbe a teleplilésszerkezeti jelentdségli rekreacids zoldteriletek tartoznak, amelyek a
rendeltetéslk szerint kdzkert, vagy kdzpark funkciot télthetnek be.

(2) A Zkp-KKk/I jell 6vezetek a kdzkertek dvezetei, amelyek tertiletén — a rendelet eltérd vagy kiegészit6
rendelkezése hianydban - sportkert csak a 3000 m2-nél nagyobb zdldteriileten létesithetd.

(3) A Zkp-Kp/I jell bvezetek a kézparkok dvezetei.

81.8

(1) A Zvp jeld vérosi park Ovezete a 25 hektarnal nagyobb, a rekreacids funkcidkon tul Budapest
klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét szolgald zoldteriletek

Ovezete.

(2) A Zvp/1/01 jeld 6vezet terliletén a védett természeti teriilettel érintett 5413/3, 5413/4 és 5692/2 hrsz.

ingatlanok terlletén
a) kutyafuttato és nyilvanos illemhely kialakitdsa nem megengedett,
b)  kioszk, vendéglato épitmény kizardlag a meglévo burkolt felliletek igénybevételével helyezhet6 el.

(3) A Zvp/l/01 jell Gvezet terliletén a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt kormanyberuhazassat
érintett terlileten
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a) telket alakitani, épitményt elhelyezni, kdzterlletet alakitani a vonatkozé Kormanyrendelet alapjan
lehet,

b)  az a) pont szerinti épitési tevékenységek megvaldsulasat kdvetéen barmely épitési tevekenyseg
esetén az Gvezet terliletére az e rendelet 1. mellékletében foglalt paramétereket és az Gvezetre
vonatkozé eléirdsokat kell alkalmazni.

XV. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

82.§

(1) AVf/l jell 6vezetekbe a folydvizek medre és partja tartoznak, ahol kizarélag a vonatkozé jogszabalyok
szerinti vizgazddlkodasi rendeltetés(i épitmények helyezhetbk el,

(2) A Vf jel(i 6vezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 15. pontja tartalmazza.

XVI. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

51. Keriileti jelentdségli kozutak és egyéb utak eldirasai (Kb-KOu)
83.§

(1) AKb-KOu/1/01 jeld 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentéségl kozlekedési bvezetbe nem sorolt kdzutak
és egyéb kozlekedési terliletek terlilete, amely elsédlegesen az utak csomépontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkolék, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
k6ézmda és hirkozlési épitmények, zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) AKb-KOu jel(i Bvezetre vonatkoz6 szabélyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 16. pontja tartalmazza.

52. Keriileti jelentéségli zoldteriiletek elbirasai (Kb-Z)
84.8

(1) A Kb-Z jell dvezetbe a keriileti jelentéségli rekreacios zoldteriiletek tartoznak, amelyek a
rendeltetésiik szerint kdzkert, vagy kézpark funkciot télthetnek be.

(2) A Kb-Z jell 6vezetek terliletén jatszokert, pihendkert, valamint sportkert létesithetd.

(3) AKb-Z jelll 6vezetek terlletén

a) a zbldterllet fenntartasahoz, miikodtetéséhez szilkséges épitmény,
b) kézm(ilétesitmény,

c) hirlaparusito kioszk,

d)  virdgarusito kioszk,

e) nyilvanos illemhely,

f) legfeljebb brutté 20 m? alapterlletd vendéglato épitmény,

g) a pihenést, testedzést, ismeretterjesztést szolgald épitmény,

h) kutyafuttaté,

i) kerti épitmény,

J) kertberendezési targy, kéztargy, koztéri mlvészeti atkotas, valamint
k) utcabutor

helyezhet6 el.
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(4) A Kb-Z jelli 6vezetekben - a rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezése hianyaban - kizarélag a
kézmilétesitmények, valamint térszin alatti parkolasi létesitmények szamara alakithato 6nallo tetek, az
Ovezetekben elhelyezhet6 egyéb épitmények szamara 6nallé telek nem alakithaté.

(5) A Kb-Z jelll 6vezetekben — a rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezése hianyaban — a parkolast
terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkolét csak a zoldterlletet igénybe vevik
szamara eldirt parkold-féréhely elhelyezése céljabdl szabad létesiteni.

(6) Az bvezetben megengedett rendeltetések céljara — a (7) bekezdésben foglaltak figyelembevételével
- térszin alatti beépités, tdmfalépitmény abban az esetben létesithetd, vagy bévithetd, amennyiben
arrol az 6vezet elbirdsa kifejezetten rendelkezik.

(7) Térszin alatti parkolasi létesitmény (mélygarazs) kizardlag abban az esetben létesithetd, amennyiben
azt az 6vezeti elbiras kifejezetten megengedi, valamint a szabalyozasi terv ,terepszint alatti beépités
hatara” elemmel kijeléli.

(8) A Kb-Z jelii ovezetek terlletén kizarélag a jatszokert, a sportkert, a kutyafuttatd, valamint
kézmdlétesitmeény terllete kerithetd le.

(9) A zéldterlletek terlletét a (7) bekezdésben foglalt kivétellel kdzhasznélat elél elzarni nem lehet,
kivéve a kozbiztonsagi okbol sdtétedés utani id6szakos zarva tartast.

(10) AKb-Z jell vezetekre vonatkozd szabalyozési hatarértékeket az 1. melléklet 17. pontja tartalmazza.
85.§

(1) A Kb-Zkk/I jelll dvezetek a kdzkertek Gvezetei, amelyek teriiletén — a rendelet ettéré vagy kiegészitd
rendelkezése hianydban - sportkert csak a 3000 m?-nél nagyobb zéldterileten létesithetd.

(2) A Kb-Zkp/l jell 6vezetek a kdzparkok dvezetei.
86.§

A Kb-Zkp/I/Kp-01 jel( 6vezetben a 6529 hrsz ingatlan teriiletén

a) 0j tamfalépitmény, terepszint alatti Uj beépités, valamint meglévé tamfalépitmény, terepszint
alatti meglévd beépités bévitése az ab) pontban foglaltak figyelembevételével megengedett,

b) az aa) pont szerinti Uj épitmény, épitményrész fedését a meglévé park terepszintjével
O6sszehangolt sikban, legalabb 1,0 m talajtakarassal kell kialakitani.

53. Burkolt kéztér (Kb-Bt)
87.8

(1) A Kb-Bt/l jell dvezetek a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihendéfunkciét szolgald, valamint az
idegenforgalom fogadasara — allando, vagy id6szakos jelleggel — szervezett jelent6s létszam fogadasara,
rendezvények biztonsagos lebonyolitasara alkalmas varosi diszterek, rendezvényterek dvezete, ahol az
alabbi épitmények helyezheték el:

a) a koztér funkcidhoz és a rendezvénytér kialakitdsahoz-, mikodtetéséhez sziikséges épitmény,

b) nyilvanos illemhely,

c) kdzlekedési és kdzmi épitmény,

a) kereskedelmi épiilet,
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e) szolgaltato éplilet,

f) vendéglato épllet,

g) emlékmd,

h)  koztéri m(ivészeti alkotas, valamint
i) utcabdtor.

(2) E paragrafust, valamint az 6vezeti el6irdsokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kdzteriilet
alakitaséra vonatkozé elGirdsaival egyditt kell alkalmazni.

(3) AKb-Bt jelli bvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 18. pontja tartalmazza.

54. Régészeti bemutato teriilet (Kb-Rég)
88.8§

(1) A Kb-Rég/l jelli vezet a jelentds régészeti lelbhelyek, dsatdsok, romkertek bemutatasat szolgald
terlilet, ahol - a rendelet eltér6 vagy kiegészits rendelkezése hidnyaban - kizarélag a régészeti feltaras
bemutatésat, a latogatok fogadasat szolgalé rendeltetés létesithetd.

(2) Az dvezet terlletén kdzhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a terliletek az éjszakai
id6szakra zarhaté médon keritéssel lekerithetdk.

(3) A Kb-Rég jelli Ovezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

89.8

Hatélyat veszti a Bp. I. kerileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 16/2000 (VIII. 15.) Kt. szami 6nkormanyzati
rendelet.

90. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévet6 30. napon [ép hatalyba.

Az egységes szerkezet( rendeletbe foglalds a médositdsoknak megfelelGen tortént’:
=

r. Sélch Gellért
jegyzé

Budapest, 2025. junius 6. i

7 Egységes szerkezetben a médosito 13/2025. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelettel.
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1. melléklet azl /224 29 ) énkormdnyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

| Epitési ovezet
jele

1.

2.

3

1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsora, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

Ln-1

Ln-1/1/01

Ln-1/1/02

Ln-1/1/03

D E F G H 1 J

A B K L
7 a Szintteriii'eti mutaté
. Him Beépitéséletg’ll::gynbb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithate Kirlakithaté  Kialakithaté merte (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb telck okk %) (m*/m?) sldfeliilet
Beépitési telek megengedett  megengedett N o k 29 are e
méd P legkisebb legkisebb Legnagyobb mértéke
Z61 él . Legkisebb parkolisra
() 8 (‘:;ég’ L g’:)ég‘ Terepszint Terepszint épillet- fpiilet- | Pérkiny- Homlokzat. Altalinos ' (%)
felett alatt magassig magassig magassig  magassig lzmb) (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
Z K K K K (75) 100 K K K K K 3.5) 1,0 K (15)
SZ K K K K (60) 100 K K - K K (2,5) 1,0 K (20)
SZ K - - I 20 50 - 9,5 ] - - 0,6 0,15 65




2. Nagyvirosias, jellemzden zirtsori, keretes beépitésii lakoteriilet

— e . - - ——

A B C D E F G H 1 J K L M
B i - Szimtelﬁeti mutaté 3
. Beép“::é::gwbb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithato ~ Kialakithat6  Kialakithaté ) legnagyobb mértéke [ opicobn
legkisebb telek telek (%) . egkisel
Beépitési telek megengedett | megengedett ; (o 1v) zoldfelilet
méd ARy legkisebb legkisebb Legnagyobb ] mértéke
WA Elessé Iysé - . Legkisebb —— - - parkoldsra <
EplteS] ovezet ) sz (::s) 2e mé(:’ns) ge Terepszint Terepszint épiilet- Epiilet- Pirkiny- Homlokzat- éltalinos fordithat6 (%)
jele i felett alatt magassig ~ MAgassig  magassig  magassig (szms) (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
1. Ln-2/1/01 Z K K K K (75) 100 K K i K K K (3,5) 1,0 K (20)
2. Ln-2/1/02 z K - - K (60) 100 K K K K K (2,5 1,0 K (25)
!.-;»
3. Ln-2/11/03 Sz K - - 60 75 K K - - 2,15 1,0 25
4. Ln-2/l/04 V4 K - - 80 100 K K K - 4,0 1,0 10
5. Ln-2/I/05 SZ K - - 35 65 K K - - | 1,0 0,6 35
6. Ln-2/1/06 SZ K - - K K K K - - ! K - K
7. Ln-2/1/07 SZ 600 24,0 - 25 0 - 5,0 - - 0,25 - 40
i_____ - pt——
8. Ln-2/1/08 Sz K K - 25 50 - - - 9,5 0,75 - 65
9. Ln-2/1/09 SZ 1200 - - 60 100 - K (12,5) - - 2,5 1,0 20




3. Kisvirosias, jellemzéen zartsort beépitésii lakoteriilet

A B C D E F G H 1 J K L M
Szintterilleti mutaté
Lk_ 1 g x Beépitésélctgé::gyohb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithaté Kialakithaté Kialakithaté mer (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb telek telek (%) 2/m? i
Beépitési telek | megengedett ~megengedett {m ‘ o) zldfeliilet
méd b legkisebb legkisebb Legnagyobb l mértéke
B e Elessé él . . . Legkisebb - B — | parkoldsra X
| plte:sx ovezet i sz (:1; ge my (?:)ége Terepszint | Terepuzint | -~ o Epiilet- | Pérkiny- | Homlokzat- éltal:il;os | Sedichxts (%)
] ele felett alatt magassig magassig magassig | magassig (szmé) f (szmp)
(Em) (Pm) | (Hm) | |
i. Lk1/1/01 SZ K K K ] K (35) 65 K K (9,5 - ] - K (1,0) 0,65 K (35)
2. Lk-1/1/02 Sz 1250 - - 40 70 - 11,0 - ’ 10,5 2,0 I 1,0 30
3. Lk-1/1/03 Z K K K K (70Y) 100 K K ! K - K (3,5) 1,0 K (20)
{ i
i I
4. Lk-1/1/04 Z K - - K (80%) 100 K ! K K t - K 3,5 1,0 K (10%)
i

1 BP/1002/00468-4/2022 iktatoszami OT]fZK-tél valo eltérési engedély alapjan alkalmazott érték
2 BP/1002/00468-4/2022 iktat6szami OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan alkalmazott érték
3 BP/1002/00468-4/2022 iktatészamu OTEK-t6]1 val6 eltérési engedély alapjan alkalmazott érték



4. Kisviarosias, jellemzéen szabadondllé beépitésii lakéteriilet

A B C D E F G H 5 ! J K L M
R h . 7 i Szintteriiiéti mutaté
jtov.2) Beépitéséletill:agyobb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithaté Kialakithaté = Kialakithaté merteke (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebh telek telek (%) (m%*m?)
Beépitési telek megengedett megengedett = - , ) zoldfeliitet
méd nagysiga | \CEMsebb  legkiscb I Legnagyobb mértéke

W VAT Slessé élysé . . Legkisebb — - . parkolasra o

Eplte:ﬂl ovezet s sz (:;; ge m (zls) 8¢ Terepszint Terepszint épiilet- [ EpMict- | Pirkiny- | Homlokzat- éltnla:os s (%)

jele felett alatt magassig | MAgassig = magassig  magassig (szmé) (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
. = - — ]

1. Lk-2/1/01 SZ K K K 50 60 K K - - 2,0 0,6 25
2. Lk-2/1/02 SZ K - - 35 50 - 10,5 - 10,5 1,3 0,5 50
i Lk-2/1/03 SZ K K - 20 50 - - - 9,5 0,6 0,5 65
4. Lk-2/1/04 SZ K - - 35 65 - — - 9.5 1,0 0,65 35
5 Lk-2/1/05 SZ K - - 15 30 - ~ - 75 0,3 0,15 65
6. Lk-2/1/06 Sz K - - 30 50 - 9,5 - - 0,8 0,5 50
7. Lk-2/1/07 KR KR KR KR KR KR KR KR KR KR KR KR KR
8. Lk-2/1/08 K K - - 80* 100 - K K K 2,0 - 10°

4 BP/1002/00468-4/2022 iktatészami OTEK-tél valo eltérési engedély alapjan alkalmazott érték
5 BP/1002/00468-4/2022 iktatoszamia OTEK-t6] val6 eltérési engedély alapjan alkalmazott érték



VEGYES TERULETEK

5. Varoskozpont teriilete

A B C D E F G H | J K L M

Vt_V Beipitéslognagyabl Szintteriileti mutaté
. B mérték Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kinlakithats. | Kislakithaté | Kialakithatd ¢ m legnagyobb mértéke .
legkisebb telek telek (%) (m) | P Legkisebb
— = S Beépitési telek megengedett  megengedett N | LN (m’*/m?) zsl(’lfelﬂlet
3 méd R legkisebb legkisebb Legnagyobb mértéke
tést & £l élysé . . Legkisebb - - — parkolisra o
Eplte'Sl ovezet ) sz (;s;ége my (l):) ge Te;e:)st:mt Terelp::mt epiilet- Epillet- Pérldny- | Homlokzat- | iltalﬁx}os Yorditiiaid (%)
jele e aa magassig ~ Magassig  magassig | magassig (szmi) (szmp)
(Em) (Pm) Hm)
1.  Vt-V/1/01 Z K K K K K TK TK TK TK K - K
2.  Vt-V/1/02 Kr.® Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr.
3. Vt-V/1/03 Z K K K K (75) K (100) K K K K K (3,5) 1,0 K (15)
— ¥ i _
4,  Vt-V/1/04 Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. Kr. I Kr Kr. Kr Kr. Kr
: =
5.  Vt-V1/05 SZ K K K K K TK TK . TK TK K - K
I — e
6. Vt-V/1/06 Z K - - 70 100 - - K - 3,5 1,5 15
7. Vt-V/1/07 Z - - - _ K 100 15,0 29,0 - - I 3,0 1,25 K
! — - -
8. Vt-V/1/08 Z 30 000 - - 10 0 - - 3.5 - 0,1 0,0 85

6 Korm. rendelet szerint



6. Intézményi, jellemzden zirtsori beépitésii teriilet

A B C D E F G H 1 J K | L M
Vi-1 B | Becoftés leenasvobh Szintteriileti mutato
Kislakithnts | Kisiskithats P mértgékeg, Beépitési magassag megengedett mértéke megengedett
Kialakithato | Kialakithat alakithat (ol legnagyobb mértéke :
legkisebb telek telek (%) - Legkisebb
. i Beépitési telek megengedett = megengedett .. (m/m’) zbldfel,ﬁlet
] méd kil legkisebb Jegkisebb | Legnagyobb mértéke
Epitési szélessége mélysége _— . Legkisebb — — parkoldsra -
. P - (m?) @) an) Te;efszmt i Terepszint épiilet- Epﬁlet- I Pirkény- Homlokzat- ziltalél;os fordithaté (%)
ovezet jele elett i alutt magassig ~ MAgassig l magassig magassig (szmd) (szmp)
| 5 (Em) ®m) (Hm)
f == = i == —
1. Vi-1/1/01 ; Z 10 000 - - K (10) 0 - - 4,5 4,5 K (0,1) 0,0 K (85)
7. Intézményi, jellemzéen szabadon4llé jellegii teriilet
A B C D E F G H 1 J K L M
- Szintteriileti mutaté
Kislakithats | Kislakithaté Beépit:élretgé::gyobb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithaté ATAEiia AfakAta | (m) legnagyobb mértéke g
legkisebb telek telek (%) | ] o Legklsfbb
Beépitési telek megengedett megengedett (e ./m) zoldfeliilet
: . méd AR legkisebb legkisebb Legnagyobb : mértéke
Epitési ovezet szélessége mélysége s . Legkisebb - — parkolisra o
p : ( mz) (m) (m) Telf'epszmt Terelpszmt ép ilet- Epiilet- Pﬁl’kﬁlly- Homlokzat- l altaldnos fordithaté ( A))
IGE elett alatt magasshg | Magassig  magassig  magassig (szmd) (szmp)
. (Em) (Pm) (Hm)
1. Vi-2/1/01 Sz 5000 - - K 20 - K - - P02 0,2 K
= - ! :
2. Vi-2/1/02 K 3000 - - 80 100 - K - K 25 1,0 20
|
3.  Vi-2/1/03 SZ - - - 35 65 - K - K 1,25 0,5 35




KULONLEGES TERULETEK

8. Nagykiterjedésii rekredciés céli teriilet

A B C D E F G H it J K L M
B ‘ ) Szintterilleti mutaté. |
2 | ;
K Rek i i Beépites-lretgéllx(:gyobb Beépitési magassig megengedett mértéke | megengedett
Kialakithat6 K'alt"ld::"w K“l:'l‘i::“'m men/ (m) legnagyobb mértéke Liegidachl
legkisebb ee e (%) | 22 P
Beépitési gtelek | megengedett megengedett e L =0 (/) zGldfeliilet
g mod magyeien legkisebb legkisebb Legnagyobb épiiletmagassdg mértéke
itési szélessé mélysé . . Legkisebb parkolisra
Epltesl i (m?) Zi ( ::;ege (z,) ge Terepszint Terepszint épiilet- Epiilet- Pirkiny- Homlokzat- ﬂltal;il!os tordithats (%)
ovezet jele felett alatt magassig ~ Magassig  magassig  magassig (szmd) (szmp)
t (Em) (Pm) (Hm)
1. K-Rek/I/01 SZ - - - 25 40 - K , - K 0,75 0,25 60



9. Kaozlekedéshez kapcesolédé épiiletek elhelyezésére szolgilé teriilet (K-Kozl)

A B C D E F G H 1 J K L M
. Szintteriii;&‘lﬁutaté
) - ) } Beép:t::élretgénk:gyobb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithato Klaltallu::mté Klal:l]d::mw o (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb ele ele | o y
Beépitési telek megengedett megengedett ' N ‘ - (m’/m’) Zildfeliilet
méd sapviiga legkisebb legkisebb Legnagyobb épiiletmagassig mértéke
B ! szélessége mélysége . Legkisebb - — parkoldsra o
Epif ési bvezet i ele m?) st ) Terepszint = Terepszint epiilet- Epiilet- Pérkiny- Homlokzat- altaldnos fordithaté (%)
felett alatt i (szm#)
magassig magassig magassig  magassig (szmp)
I (Em) (Pm) (Hm)
1. K-Kézl Vt-V/1/01 Z - - - 40 100 - 15,0 18,5 - 4,0 1,0 40
2. K-Kézl Vi-1/1/01 Z - - - 40 100 - 15,0 18,5 - 4,0 1,0 40
| S -
10. Vizkezelési teriilet
_ S - : )
A B C D E ' F G H I J K : L M
- B Szintteriileti mutaté
| . ) . 3 Bcépitlé:élreélll‘:gyohb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
| Kialakithato Kxaltalld:?até Kmltalld::lato l o (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb et £ 9 1 27 3
| Beépitési telek megengedett megengedett B l e (o) zpldfeliilet
ol mid nagysiga legkisebb legkisebb Legnagyobb épiiletmagassig mértéke
Epitési ovezet szélessége mélysége . .| Legkisebb - - parkoldsra .
P : ) i o Te;e:)szmt Terepszint | épillet- Epiilet- Pirkiny- Homlokzat. Altalimos o o (%)
jele ] elete alatt magassig ~ Magassig | magassig  magassig (szmad) (szmp)
c ’ (Em) (®m) (Hm)
. K-Vke Zvp/1/01 SZ = ‘ = = 10 100 = 45 = - Lo | 00 70



11. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet (K-Hon)

A B C D E F G H 1 J K L M
) 7 { ' Szintterilleti mutaté
K-H()Il Beépit::.;:&::gyobb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithaté Kialakithaté  Kialakithaté : (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
Iegkisebb telek telek (%) .
. g (m*/m’) zoldfeliilet
Beépitési telek megengedett megengedett — = S S S : = ! —
. méd wizsties legkisebb legkisebb Legnagyobb épiiletmagassig mértéke
itési O ) élessé élys . . Legkisebb . s parkolisra
EpltESl ovezet () SZ! (:.s:) ge m (,3; )ége Terepszint Terepszint épilet- | Epiilet- l Pérkiny- | Homlokzat- altalanos fordithaté (%)
jele felett alatt I magassig =~ Magassig  magassig | magassig (szmi) (szmp)
i i i (Em) Pm) | (Hm)
1. K-Hon/1/01 Z - - | - K 100 - TK TK TK K 0,5 K

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

12. Koziti kozlekedési teriiletek

A B CiD E F G

KOu Beépités legnagyobb
: mértéke Beépitési magass
Kmlal.dthaté = P! gassag Leskisebb
Bespitési | Bebb 2 - ; Zoldfeliilet
o telek értéke
méd 4 - m
nagysaga Legkisebb Epiilet-

Terepszint Terepszint
(m’) felett alatt

Ovezet jele

épilet- magassig (%)
magassig (Em) l

1. KOu-3/1/01 l

2. KOu-4/1/01 | i




13. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek
' I | ey =2 0 F e D

A B C D E F
{ Beépités legnagyobb
Kialakithaté mé:téke Beépitési magassag Legkisebb
corigey | legkisebb Sl zoldfelillet
Beépitési telek — = -
méd 4 Legkisebb Epiilet- § T
nagysaga Terepszint Terepszint o
(m2) felett alait épiilet- mng'assig (%)
magassag | (Em)
1
- - 157 - - -
ZOLDTERULETEK
14. Zoldteriiletek
= o o e |
A B C D E F G !
_— - - - vt e 1
ka, ZVp Beépités legnagyobb —1
Kialakithaté mértéke Beépitési magassig Legkisebb
legkisebb (%)

Beépitési | egtelek , - zoldfeliilet
= mod MAZYSAZD  Terepszint Terepszint BUSCP Epilet- -
Ovezet jele (m?) fe:)ett all; & épiilet- magassig (%)

magassig (Em)
1. Zkp/I/Kk-01 SZ - I 3 - - 4,5 60
2. Zkp/l/Kp-01 SZ - ’ 3 - - 4,5 70
3.  Zvp/1/ol Sz - ! 2 5 - 6,0 75

7 BP/1002/00468-4/2022 iktatészami OTEK-t61 val6 eltérési engedély alapjan alkalmazott érték



VIZGAZDALKODASI TERULETEK

15. Folyévizek medre és partja

\% i

Ovezet jele

Vi1/01

Beépitési
méd

Kialakithaté
legkisebb
telek
nagysiaga
(m*)

C D E F G

— = B e e
Beépités legnagyobb
mértéke Beépitési magassig
%) Legkisebb
o I zoldfeliilet
| Legkisebb |  Epiilet B
Terepszint Terepszint eghise PRk . !
épiilet- magassig (%)
felett alatt {
magassag (Em)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. Keriileti jelentdségii kozutak és egyéb utak

Kb-KOu

Ovezet jele

Kb-KOu/1/01

i | ] ] e T - S
A B C i D E F G
Beépité?légnagyol; 7 | s
. Kialakithaté mértéke Beépitési magassag Tiegklsghb
| legkisebb (%)
Beepitési | g - : : . zildfelilet
méd 3 Leghiscb |  Epalet. OO
nagysiga Terepszint Terepszint :gl;ilseet- i map as::; %)
(m?) felett alatt P Eassig *
magassig (Em)
3 Sz - 5 20 - 5,0 -



17. Keriileti jelentéségii zoldteriilet

A B C D E F G |
; —d
i Beépités legnagyobb i
i mértéke Beépitési magassa i
o %) PR vegkisen
Beépitési telek ] = - zéldfeliilet
méd 4 i Legkisebb  Epitlet el
2 " nagysiga it | T : -
Ovezet jele (m?) e:.:fe s;mt el:ll; ::mt épillet- magassig (%)
magassig |  (Em)
1. Kb-Z/I/Kk-01 SZ - 3 - - 4.5 60
2. Kb-Z/VKp-01 i SZ - 3 - - 4,5 70
A o S
18. Burkolt koztér
A B C D E F G
Kb-Bt Beépités legnagyobb
2 mértéke Beépitési magassig A
Bedpitési | o1 —_— . zildfeliilet
méd | €8 | . . mértéke
S . nagysiga Terepszint | Terepszint Legherci Kpiict-
Ovezet jele (m?) flett | alait épillet- | magassig (%)
magassag (Em)
1. Kb-Bt/I/01 | sz o I s - - 4,5 15
)



19. Régészeti bemutaté teriilet

g
A B c | E I S |
s _ .
- Beépités legnagyobb i
| épi b i
Kialakithaté mértéke Beépitési magassag Leskiadiib |
B e | leEkisebb ™ I . zbldfelillet
°°i{:l = telek mértéke |
e Legkisebb  Epiilet-
2 . int T int
Ovezet jele @ e e il magassig o)
magassig (Em)
Sz - 0 0 = - >

1. Kb-Rég1/o1



JELMAGYARAZAT

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

E Szabalyozési vonal (tervezett kozteriileti telekhatar)
{1 szabalyozasi szélesség

Epitési 6vezet, 5vezet hatdra

" Epitési ovezet, Gvezet jele

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

[+ ] Kotelezs jel
[_-—] Javasolt 5 jel
E Javasolt telekhatir

Epitési hely

‘: Epitési hatérvonal

E Epitési vonal

E Terepszint alatti beépftés hatira
i Telek be nem épfthetd része

| Telek zoldfeliiletként kialakitandé/megtartands része

1. parkdnymagassagi kategéria teriilete
11l parkénymagassagi kategoria teriilete

[ =] Emeletraépitéssel bévithets meglévs épillet

E] 0 16 | és a tetGtér beépitésével bovithets meglévé épiilet

Meghatérozott szintszam
E Meghatérozott méret

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

E Gyalogut

Telepillésszerkezeti jelent6ségl meglévé fasor (TSZT)

BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epftési Szabalyzat
(KESZ)

2. melléklet a 29/2022. (X11.20.) 6k. rendelethez

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

nin
20221220,

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
Duna-parti épftési szabalyzat (DES!

hatilya al4 tartozé teriilet .
Meglévd szabélyozasi vonal

Yy

Kozlekedési terilletek

[T ] ozt koziekedési teralet (KOu)
[ Kotottpalyés kozlekedési teriilet (KOK)

[ ] egyéb kozlekedési terilet (Kb-Kou)

Zoldterdletek

[T varosi park (zvp)

[ ] Telepiitésszerkezeti jelentsségi zoldterilet (Zkp)
[ ] Keraleti jelent6séga zsldteralet (Kb-z)

Kiilonleges beépftésre nem szint kézteriileti dvezetek
[] Burkolt kztér (Kb-Bt)

Vizgazdalkodasi terilletek

[: Folyévizek medre és partja (Vf)

Mivi értékvédelem

Orszégos jelent6ségti védett érték (miemlék)
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.)

— KettGs védelem - Memlék és fovarosi helyi védett érték
30/2017. (IX. 29,) énkormdnyzati rendelete, 2022.03.09.)

]
i)
[—W—] Févérosi jelentdségli védett érték (forrds: BFO 30/2017.
ER

dnkor rendelete, 2022.03.09.)

Keriileti jelentSség(i védett érték
(18/2017. (IX. 29.) szdmii rendelete)

Keriileti védelem al4 helyezett épiilet, szobor
R Kerilleti védelem ala helyezett épiiletrész
= Kerilleti védelem alé hely homlok
«w  Kerilleti védelem al4 helyezett latvany

ALAPTERKEPI ELEMEK

[F—] Kerulethatsr

[ Foldrészlethatir (telekhatar)

E Helyrajzi szam
[: Meglévé épitmény (adatszolgaltatas)

Geodéziailag nem bemért épitmény

SZELVENYVALASZTO

Kattintson a megtekinteni kivant szelvényre!
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kattintson a *|ELMAGYARAZA
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Keriileti Epitési Szabalyzat

(KESZ)

2. melléklet a 29/2022. (X11.20.) 6k.

rendelethez
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M=1:2000
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JELMAGYARAZAT

A jelmagyarazat megtekintéséhez
kattintson a “JELMAGYARAZAT" feliratra!
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JELMAGYARAZAT

A jeimagyardzat megtekintéséhez
kattintson a “JELMAGYARAZAT" feliratra!
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JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM
Nemzetkézi és orszigos mivi értékvédelem

* Vilagorokségi helyszin hatara/terilete
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.)

Miemlék telke

(LLTK adatszolgditatds 2021.06.23)

<71 Mdemléki kornyezet hatara/teriilete (nyilvéntartott)
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23,)

—— Torténelmi emlékhel
|‘ ' kormany.hu, 2021.07.21.)

(ororkseg

Nemzeti emlékhely
(oroksegvedelem.kormany.hu, 2021.07.21.)

E Régészeti lelShely hatéra

(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.)

Helyl mévi értékvédelem

KORLATOZO TENYEZOK
Vizgazdélkodasi és vizrajzi korlitozisok

wesanoang

Kett6s védelem - MGemlék és fovarosi helyi védett érték (forrds: BFO “eseamms

30/2017. (IX. 29.) 6nkormdnyzati rendelete, 2021.10.29.)

F6vérosi jelentﬁségﬂ védett érték (forrds: BFO 30/2017. (IX. 29.)
6nkormdi ti rendelete, 2021.10.29.)

ou
w
l__—l Kerilleti jelent6ségii védett érték

(18/2017. (IX. 29.) szdmii rendelete)
Keriileti védelem ala helyezett épiilet, szobor

e Keriileti védelem ala helyezett épuletrén
o Keriileti védelem al4 hel th

w Keriileti védelem ala helyezett latvany
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Orszagos jelent8ség(i ter delmi teriilet hatira
E (DINPI udatsza(qdltatdsu 2021.09.07.)

w Okolégiai hélézat - 6kolégiai foly6sé hatéra és teriilete
«£<L/ (DINPI adatszolgdltatdsa 2021.09.07.)

W 7] Okolégiai halézat - pufferteriilet hatara és teriilete
«“Zia (DINPI adatszolgdltatdsa 2021.09.07.)
£ Orszégos tajképvédelmi dvezet hatéra és teriilete
Lo (DINPI adatszolgdltatdsa, 2021.09.07.)
® Févarosi jelentdségl természeti emlék
(25/2013. (1V.18) Fév. Kgy. rendelet)
@ Keriileti védelem alé helyezett névényzet (fa fa«soport)
(18/2017. (IX. 29.) szdmui rendelete, 6nkor lgdltatds)
[o] "Ex lege" védett barlang 4 Fukozcmn védett barlang (bejarat)
(TSZT 2021 / Vidék{ tum lgdltatdsa; TIR)

r”“'] Barlang felszini véd&6vezete
-1 (PMKH-KTF Bényafeliigyeleti Féosztdly ad

®  "Exlege" védett forrés
(TSZT 2021 /K62ép-Duna Vélgyi Viziigyi | 6sdg ad

SZELVENYVALASZTO

Kattintson a megtekinteni kivant szelvényre!

Vizbazis egyiittes bels6-kiils5 és hidrogeolégiai A-B védéteriiletek és védsid
elézetesen kijeldlt (Kézép-Duna-Vélgyi Viziigyi Igazgatésdg adatszolgdltatdsa
2021.06.18. - tdjékoztatd)

[ Nagyvizi meder - elsédleges zéna hatéra és ternlete
(Kézép-Duna-Vélgyi Viziigyi Ig dg I 2021.06.18.)

¢ Nagyvizi meder - mésodlagos zéna hatéra és teriilete

(K6zép-Duna-Vslgyi Viziigyi Igazgatésdg adatszolgditatdsa 2021.06.18.)

: Nagyvizi meder - dramlési holttér hatira és terﬂlete

(Kézép-Duna-Vélgyi Viziigyi Igazgatésdg lgdl

2021.06.18)
Elsrendii arvizvédelmi védvonal és karbantarté savja

Arvizvédelmi védmi menti épftési korlitozas
(30/2008. (X11.31.) KvWM rendelet 23.§ alapjdn lehatdrolva)

Orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet 6

)

Foldtani korlatozasok

AAAAAA,

6\/\”»\ «\

Karsztos teriilet (forras: TSZT 2021/Magyar Geolégiai Szolgalat,
Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgéltatisa/)

Cstiszasveszélyes terillet (forras: TSZT / Magyar Allami Féldtani Intézet
adatszolgaltatisa/)

Kézmivek korlitozasai

JI®«®

QD@

VA

L]

=
=

lgdltatdsa, 2021.06.16.)
4g lgditatdsa)

Telepiilésképvédelmi jelent6ségl meglévé fasor (TSZT)

l: Karakterében meg6rzendd kozpark/koztér (TSZT)

BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

3. melléklet a ./ . (). OK. rendelethez

SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZESEK

ko
2022.09.26.

A

Vizm( (viztaroz6)
Vizmikat
Egyéb vizrajzi létesitmény

Ivéviz gerincvezeték

Csapadékviz fogyijto csatorna (gravitaciés, egyesitett rendszerii)

Meglévé szenny 16 védétavolsaggal

Villamosenergia atviteli hal6zat fold alatt (132 kV )

Villamosenergia alallomés

Nagykozépnyomést foldgaz gerinceloszté vezeték
Gaznyomascsokkentd

Tavflitévezeték (fold alatti)

Kézmii f6hal6zat bi gi & vagy véd Isag:

Adé6-, vevétorony, atjatsz6 allomés
Mikrohullimu dsszekotteté agi korlatozasa 30 m felett

* (forrds: TSZT 2021)

Kézlekedéshez, kozlekedési létesitményekhez kapcsol6dé korlitozdsok

Vasti lak véddtavolséga - meglévd (forrds: TSZT 2021)

Gyorsvasiiti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénéja - meglévé
(forrds: TSZT2021)

Haidrsch 5pi z6na: h + 4 Y lotelkh

gi gi ater
K 16d6 ' a kikot6i parth at tilos (forrds: TSZT 2021)

p par

Egyéb korlitozé tényez6k, adof ok

E Honvédelmi és katonai céld épitmény miikodési és védéterillete (forrds: TSZT 2021)

& Lakfts hay
m Teleptilésszerkezet befolyasolé

Potencidlis talajszennyezett terillet
(forrds: TSZT 2021 / 5. srsz szerkezeti terviap -tervi elem)

Ss teriilet (forrds: TSZT 2021)

&
3

5
3

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

m Duna-parti épitési szabalyzat (DESZ)
hatélya ala tartozé teriilet



BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR

Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

Bk.rendelethez

3. mellékleta

SZABALYOZAS) TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZESEK

“= KESZ-3
r—
] M=1:2000
i e
S 2022.06.16.
JELMAGYARAZAT

A jelmagyarazat megtekintéséhez
MAGYARAZAT" feliratral

kattintson a *|E

AR T

ST
S
?o.'ag.

"6

5
i)

S
LRy
&7 g
EOATE NN

A2
LB

SRR
N

Oy
Sy
R SR SURRIYIRN
RO e TR et YT
PR

[y RES AT e
g BN L {!g,i\"v‘\i’\‘“" a“

B " 4

X ‘“.*',-,J £
NG BN B A 0(‘.‘ O

R
SREReRE BRREaRtOL
£ CANIC: T
BRI E P Ty 30
SRR e%?:e‘g% SO

725

AR

/AN RN AR
I NN AR




BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR

Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

3. mellékIeta —/ e (). Bk rendelethez

SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZESEK

M=1:2000

aron
2022.06.16.

JELMAGYARAZAT

A jelmagyarizat megrekintéséhez
kattintson a "[ELMAGYARAZAT" feliratra!

B . e At At Bl Ao oo




I e e e e h e

<
™M

e
nuya

000Z1=W
X

£25IN e

NASTZATALON “HOSYZOLY THON ‘WAWTIAIA - AUAL ISVZOAVEVZS

ZINIPPUIL N () /= e R PW e

(zs331)
ejezA[gqezs [s911dg najnaay
YyAVANd LITNYEN 1 Lsadvang

Ana s

RIS AF N4 LT § LA S kR KT E A e T VA Rk

e g o N e ot Ak it o A e

G L o e O A Bt R At et B B
e o i e e Sges
PR Py o R e e e e e

e e
A AL AT A AT Rk e A A A A E R
Py ety b by e

FEERE =D LI LI TS TS AL
XA A AAT T a WA RS ER A R SR 5 XA .
U €A A it B Gl St A A s P A

FAAN AR AW LY F s
L e e e T | &
w8 e e e A

E A Y e A ran)

v o e 78 e e
L S N ek
AT s 8 e A e
e v e e et e Tn v ¥y
SIS I Ty
pagipidadcls baptohgl

B TRty Ry seog iy
e e e e e b b
R S aray Ee bt ok 5 )

Pyl bl it

S RIE s
R

NP2y

it

e




BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

3.mellékleta /. (...). 5k. rendelethez

SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZESEK

mn_ e Kﬁﬂ.3
. 2. Uy
Metiz000 A
i
2022.06.16.
JELMAGYARAZAT

A jelmagyarazat megrekintéséhez
kattintson a “|[ELMAGYARAZAT" feliratra

==
S
73

3
T
|
st = |
Tt
] H 3 I
AeRaty:
4
SRR
i
1 5 ¥ 7
I Sase
\| >
Ta58T
- NagARIREENY A 8 P'/g/— 10
1t 38 |
ggassate =)




VAW S,

R
et

@

&f@g@‘m&‘@

SV A \m“\mm' i
- libany

AN

2 ’:'):\} >

BUDAPEST 1. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

3. melléklet a —/uww (o). Bk, rendelethez

EK, KORLATOZASOK, KOTELEZESEK

SZABALYOZAS!I TERV -

= KESZ-3

e
M=1:2000

e s - 20330616
JELMAGYARAZAT

Ajeimagyarazat megtekintéséhez
kattintson a “|ELMAGYARAZAT" feliratral




ZIQPIPPUIL YQ () T/ eI E

(zs331)
ejezA[eqezs 1s9n1dg pajniay
UVAVANEG LATNYIN 1 LSAdvand

T
T

121

S,
5
+
asay
EEN
s
L8 ]
ot ]
eise z
TONG




Hon

i
3 {,‘x-,,.:i,p;‘.n
(e

BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzata
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JELMAGYARAZAT

Ajelmagyarazat megtekintéséhez
kattintson a *|ELMAGYARAZAT" feliratral
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ELOVASARLAS| JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

A B C
SRSZ.| HRSZ. ciM TELEPULESRENDEZESI CEL
1. | 14003 [Toldy Ferenc u. 57. a zoldfelUleti rendszer, zéldinfrastruktura
fejlesztése
2. | 14004 |Toldy Ferenc u. 59. a zoldfellleti rendszer, zéldinfrastruktdra
fejlesztése
3. | 14057 |Hunfalvy u. 12. a zoldfelUleti rendszer, zoldinfrastruktura
fejlesztése
4. |14441/|Bem rkp. 27. a zoldfellleti rendszer, zéldinfrastruktura
2 fejlesztése
5. | 5334 |Szirtesutca4c. a zoldfellUleti rendszer, zéldinfrastruktira
fejlesztése
6. [6521/2|Hunyadi J&dnos ut a zoldfellleti rendszer, zoldinfrastruktdra
fejlesztése
7. | 7575/2 |Marvany utca 3. a telepulés mikodésének biztositasa (szocidlis
bérlakasépités)
9. | 6470 |Disztér16. a telepulési értékek megévasa
10. | 6479 |(Uri utca 2., Méra Ferenc utca 1. a telepdlési értékek megbévasa
11. | 6480 [Toth Arpad sétany 11., Uri utca 4. a telepulési értékek megdévésa
12. | 6491 [Szenthiromsé&g utca 4., Uri utca 26-28. a telepulési értékek megoévasa
13. | 6492 [Szenthdromség utca 6., Toth Arpad sétany a telepulési értékek megoévasa
22.
14. | 6495 [Tarnok utca 26. a telepUlési értékek megoévasa
15. | 6496 |Tarnok utca 22-24. a telepulési értékek megdvasa
16. | 6502 [Anna utca 3., Uri utca 15. a teleplilési értékek megovasa
17. | 6506 |Uriutca 11. a telepuilési értékek megbvasa
18. | 6511 |Uri utca 3., Tarnok utca 4. a telepulési értékek megdvasa
19. | 6512 |Uriutca 1., disz tér 8., Tarnok utca 2. a telepulési értékek megoévésa
20. | 6547 [Tancsics Mihaly utca 11. (Babits Mihaly a telepulési értékek megovasa
sétany)
21. | 6561/2 |Babits Mihdly sétany 1-2. a telepllési értékek megévasa
22. | 6571 |Fortuna utca 15. a telepulési értékek mégévésa
23. | 6576 |Tancsics Mihaly utca 22. a telepulési értékek megovasa
24, | 6577 |Tancsics Mihaly utca 20. a teleplési értékek megodvasa
25. | 6595 |Fortuna utca 16. a teleptilési értékek megodvasa
26. | 6613 |Kard utca 3. a telepuilési értékek megévasa
27. | 6615 |Orszaghaz utca 25. a telepulési értékek megévasa
28. | 6616 |Orszaghaz utca 27. a telepulési értékek megévasa




30. | 6617 |Orszéghdz utca 29., Nandor utca 4. a telepulési értékek megdvasa
31. | 6661 |Orszdghaz utca 12. a telepulési értékek megbvasa
32. | 6673 |Uriutca 23. a teleplilési értékek megévésa
33. | 6677/3|Szentharomsag utca 15, Téth Arpad a telepulési értékek megévasa
sétany 23.
34. |6677/4|Uri utca 30., Szenthiromsag utca 13. a telepulési értékek megbvasa
35. | 6684/1|Uri utca 44-46., Téth Arpad sétany 28-29. a telepUlési értékek megévésa
36. | 6689 |Uri utca 60., Toth Arpad sétény 34. a teleplilési értékek megévasa
37. | 6693 |Uri utca 68., Téth Arpad sétény 37. a teleplilési értékek megdvasa
38. | 6529 |Szentharomsag tér 1-4., Tarnok utca 15. a telepulési értékek megévasa
39 | 6472 |Disz tér 14, Palota Ut 4. a telepulési értékek megovasa
40. | 6473 |Disz tér 13, Palota (t 5. a telepulési értékek megdvasa
41. | 6474 |Disz tér 12., Palota Ut 6. a telepUlési értékek megévasa
42. | 6475 |Disztér 11, Palota Ut 7. a telepulési értékek megévasa
43. | 6476 |Disz tér 10., Palota Ut 8. a telepUlési értékek megoévasa
44, | 6477/1 |Disz tér 9. a telepulési értékek megévasa
45. | 6477/2 [Toth Arpad sétany 9., Méra Ferenc utca 2. a telepulési értékek megévasa
46. | 6481 [Toéth Arpad sétany 12., Uri utca 6. a telepUlési értékek megédvasa
47. | 6482 [T6th Arpad sétéany 13., Uri utca 8. a telepulési értékek megévésa
48. | 6483 [T6th Arpad sétany 14, Url utca 10. a telepllési értékek megdvésa
49. | 6484 [Téth Arpad sétény 15., Uri utca 12. a telepulési értékek megévasa
50. | 6485 [Téth Arpad sétany 16., Uri utca 14. a telepulési értékek megoévasa
51. | 6486 |T6th Arpad sétany 17., Uri utca 16. a telepUlési értékek megévasa
52. | 6487 [T6th Arpad sétany 18., Uri utca 18. a telepulési értékek megdvasa
53. | 6488 [T6th Arpad sétany 19., Uri utca 20. a teleplilési értékek megévasa
54. | 6489 [T6th Arpad sétany 20., Uri utca 22. a teleptilési értékek megdvasa
55. | 6490 [T6th Arpad sétany 21., Uri utca 24, a teleptilési értékek megdvasa
56. | 6494 |Uriutca 21., Szenthdromsag utca 2., a telepUlési értékek megdvéasa
Tarnok utca 28.
57. | 6497 |Balta kdz 3., Uri utca 19. a telepuilési értékek megévasa
58. | 6499 |Balta kéz 4., Uri utca 17. a telepullési értékek megévasa
59. | 6500 |Tarnok utca 20., Balta koz 2. a telepUlési értékek megdvasa
60. | 6501 |Tarnok utca 18., Anna utca 1. a telepulésj értékek megdvasa
61. | 6504 |Tarnok utca 16., Anna utca 2. a telepUlési értékek megbvasa
62. | 6505 |Uriutca 13, Anna utca 4. a telepulési értékek megdvasa
63. | 6506 |Uriutca11., Anna utca 12. a telepulési értékek megévasa
64. | 6507 |Hajadon utca 1., Uri utca 9., Anna utca 10. a telepUlési értékek megovasa
65. | 6509 |Hajadon utca 2., Uri utca 7., Anna utca 8. a telepulési értékek megdvasa
66. | 6510 |Uriutca 5., Anna utca 6. a teleplilési értékek megdvasa
67. | 6518 |Disz tér 3., Hunyadi Janos utca 51. a telepUlési értékek megdvasa
68. | 6519 |Disz tér 4-5., Hunyadi Janos utca 49. a telepulési értékek megévésa




69. | 6520 [Disz tér 6., Hunyadi Janos utca 47. a telepulési értékek megdvasa
70. |6521/1 |Disz tér 7. a telepulési értékek megodvasa
71. | 6522 |Tarnok utca 1., Hunyadi Jdnos utca 43. a teleplési ertékek megbdvasa
72. | 6523 |Tarnok utca 3., Hunyadi Janos utca 41. a telepulési értékek megodvasa
73. | 6524 [Tarnok utca 5., Hunyadi Janos utca 39. a telepdlési értékek megdvéasa
74. | 6526 [Tarnok utca 7. a telepUlési értékek megdvasa
75. |6527/1 |Tarnok utca 13. a telepulési értékek megdvasa
76. |6527/2|Tarnok utca 9-11. a telepulési értékek megdvasa
78. | 6536 [Hess Andras tér 2., Szentharomsag tér 5., a telepulési értékek megdvasa
Boldog Xl. Ince papa utca 2.
79. | 6540 |Tancsics Mihdly utca 1., Boldog XI. Ince a telepulési értékek megdvasa
papa utca 1.
80. |6543/3 [Tancsics Mihaly utca 3. a telepUlési értékek megdvasa
81. [6543/5|Tancsics Mihaly utca 5. a telepulési értékek megbvasa
82. |6543/6 Iskola l1épcsd a telepUlési értékek megdvasa
83. | 6545 |Tancsics Mihaly utca 7. a telepdilési értékek megdvasa
84. | 6546 (Tancsics Mihaly utca 9. a telepulési értékek megdvasa
85. | 6549 |Tancsics Mihaly utca 13. a telepUlési értékek megdvasa
86. [ 6550 [Tancsics Mihaly utca 15. a telepulési értékek megdvésa
87. [ 6553/1 [TAncsics Mihaly utca 17. a telepulési értékek megdvasa
88. [6553/2 [Babits Mihaly koz a telepUlési értékek megdvésa
89. | 6555/1 [Babits Mihaly sétany a telepuilési értékek megdvasa
90. | 6555/3 [Babits Mihaly sétény a telepUlési értékek megdvasa
91. | 6555/4 |Babits Mihaly sétany a telepUlési értékek megdvasa
92. | 6556/1 [Tancsics Mihaly utca 21. a telepulési értékek megdvéasa
93. [6556/2 [Babits Mihaly kdz a telepulési értékek megdvasa
94. | 6557/3 [Tancsics Mihaly utca 25. a telepUlési értékek megdvasa
95. | 6557/4 [Babits Mihaly sétény a telepulési értékek megdvasa
96. | 6557/5 [Tancsics Mihaly utca 23., Babits Mihaly a telepUilési értékek megdvasa
sétany 5/a.
97. | 6557/6 [Babits Mihaly sétany 5/b. a telepulési értékek megdvasa
98. | 6558 [Tancsics Mihaly utca 27. a telepllési értékek megdvasa
99. | 6559 [Babits Mihaly sétany 2. a telepulési értékek megdvasa
100. | 6561/1 |Bécsi kapu tér 1. a telepulési értékek megdvasa
101. | 6566 |Fortuna utca 25. a telepulési értékek megdvasa
102. | 6567 [Fortuna utca 23. a telepulési értékek megdvasa
103.| 6568 |Tancsics Mihaly utca 26. a telepllési értékek megdvasa
104.| 6569 |[Fortuna utca 19. a telepulési értékek megdvasa
105. | 6570 |Fortuna utca 17. a telepulési értékek megdvasa
106. | 6572 |Fortuna utca 13. a telepUlési értékek megdvasa
107.| 6573 [Fortuna utca 11. a telepulési értékek megdvasa




108.| 6574 |Fortuna utca 9. a telepUlési értékek megdvasa
109. | 6575 |Tancsics Mihaly utca 24. a telepulési értékek megdvasa
110. | 6578 |Tancsics Mihaly utca 18. a telepulési értékek megdvasa
111. | 6579 [Tancsics Mihaly utca 16. a telepulési értékek megdvasa
112. | 6580 |Tancsics Mihély utca 14. a telepulési értékek megévasa
113.| 6581 |Tancsics Mihaly utca 12. a telepdlési értékek megévasa
114.| 6582 [Tancsics Mihaly utca 10. a telepulési értékek megévésa
115. | 6583 |Tancsics Mihaly utca 8. a telepulési értékek megdvasa
116. | 6584/1 |Tancsics Mihaly utca 7. a telepulési értékek megdvasa
117. | 6584/2 [Tancsics Mihaly utca 6. a telepdlési értékek megdvasa
118. | 6585/1 [Tancsics Mihaly utca 4. a telepulési értékek megévasa
119. | 6585/2 |Fortuna utca 5. a teleptilési értékek megévasa
120. | 6586 [Fortuna utca 3. a telepuUlési értékek megdvasa
121. | 6587 |Fortuna utca 1., Hess Andras tér 3., a telepuilési értékek megévasa
Tancsics Mihaly utca 2.
122.| 6594 [Kard utca 2., Fortuna utca 18. a telepulési értékek megdvasa
123.| 6596 [Fortuna utca 14. a telepulési értékek megdvasa
124.| 6597 [Fortuna utca 12. a telepulési értékek megévasa
125.| 6598 [Fortuna utca 10. a telepllési értékek megdvasa
126. | 6599 [Fortuna utca 8. a telepdilési értékek megodvasa
127.| 6600 |Fortuna utca 6. a telepdlési értékek megédvasa
128. | 6601 [Fortuna utca 4. a telepulési értékek megévasa
129. | 6602 |Fortuna koz 3., Orszaghaz utca 5. a telepulési értékek megévasa
130. | 6603 |Orszdghaz utca 7. a telepuilési értékek megdvasa
131.| 6604 |Orszaghdz utca 9. a telepulési értékek megévasa
132.| 6605 |Orszaghaz utca 11. a teleptilési értékek megoévasa
133.| 6606 |Orszaghaz utca 13. a telepUlési értékek megévasa
134. | 6607 (Orszaghaz utca 15. a telepulési értékek megdévasa
135. | 6608 |Orszdghaz utca 17. a telepulési értékek megdvasa
136. | 6609 |(Orszéghaz utca 19., Kard utca 6. a telepuilési értékek megévasa
137.| 6610 |Kard utca 4. a telepulési értékek megévasa
138.| 6612 [Orszadghaz utca 21., Kard utca 5. a teleplilési értékek megdvéasa
139. | 6614 |Orszaghaz utca 23. a telepulési értékek megdvasa
140. | 6618 [Kard utca 1., Bécsi kapu tér 8. a telepuilési értékek megévasa
141.| 6619 [Bécsi kapu tér 7. a telepuilési értékek megévasa
142. ] 6620 [Bécsi kapu tér 6. a teleptilési értékek megévasa
143.| 6621 [Nandor utca 2., Bécsi kapu tér 5. a telepulési értékek megévasa
144. | 6630 [Nandor utca 9., Orszaghaz utca 31. a telepulési értékek megévéasa
145.| 6631 |Orszdghaz utca 33. a telepulési értékek megoévasa
146. | 6635/2 [Orszaghdaz utca, Anjou bastya sarok a telepilési értékek megdvasa




147. | 6639/1 |Uri utca 55. a telepuilési értékek megdvasa
148. | 6639/2 |Uri utca 53, a teleplilési értékek megévésa
149. | 6641/2 |Orszaghaz utca 26. a telepUlési értékek megdvasa
150. | 6641/3|Uri utca 47. a telepUlési értékek megévasa
151. | 6643 |Orszdghaz utca 24. a telepulési értékek megdvasa
152.| 6644 |Orszaghdaz utca 22. a telepulési értékek megdvasa
153.| 6645 |Orszaghdz utca 20. a telepulési értékek megdévasa
154. | 6646 |Orszaghaz utca 18. a telepulési értékek megbévasa
155.| 6647 |Orszaghaz utca 16. a telepulési értékek megdvasa
156. | 6649 |Uri utca 45. a telepUlési értékek megdvasa
157. | 6650 |Uri utca 55. a telepUilési értékek megévasa
158. | 6651 [Uriutca 41, a telepdlési értékek megdvasa
159. | 6653 |Uri utca 39., Dérda utca 4. a telepllési értékek megévasa
160. | 6654 |Uri utca 37. a telepdlési értékek megbvasa
161. | 6655 |Uri utca 35. a teleplilési értékek megdvasa
162. | 6656 |Uriutca 33. a telepulési értékek megdvasa
163. | 6657 |Uri utca 31. a teleplilési értékek megévasa
164. | 6658 |Uri utca 29. a telepUlési értékek megévasa
165. | 6659 |Uri utca 27. a teleplilési értékek megdvasa
166. | 6660 [Darda utca 2., Orszaghdz utca 14. a telepulési értékek megévasa
167.| 6662 |Orszédghaz utca 10. a telepUlési értékek megdvasa
168. | 6663 |Orszdghdaz utca 8. a telepulési értékek megdvasa
169. | 6664 |Orszaghaz utca 6. a telepulési értékek megdvasa
170. | 6665 [Orszaghaz utca 4. a telepulési értékek megévasa
171.| 6666 |Orszaghaz utca 2. a telepUlési értékek megbvasa
172. | 6667 |Szenthdromsag tér 7-8., Szentharomsag a telepulési értékek megbvasa
utca 1, 3.
173.| 6670 [Szentharomsag utca 5. a telepulési értékek megdvasa
174.| 6671 |Szentharomsag utca 5. a telepUlési értékek megdvasa
175.| 6672 |Uri utca 25, a teleplilési értékek megévasa
176. | 6678 |T6th Arpad sétany 24., Uri utca 32. a teleplilési értékek megévésa
177.| 6679 |T6th Arpad sétany 25., Uri utca 34, a telepulési értékek megévésa
178. | 6680 [Toth Arpad sétany 26., Uri utca 36. a telepUlési értékek megdvasa
179.| 6681 [Toth Arpad sétany 27., Uri utca 38. a teleplilési értékek megdvésa
180. | 6683 |Uriutca 40., NSegylet utca 1. a telepUlési értékek megdvasa
181. | 6684/2 (Uri utca 42-44. a telepulési értékek megdvdsa
182.| 6685 |Uri utca 46-50. a telepUlési értékek megévasa
183.| 6686 [Toth Arpad sétany 31., Uri utca 52. a telepUlési értékek megdvésa
184.| 6687 (Téth Arpéd sétany 32., Uri utca 54-56. a teleplilési értékek megévésa
185.| 6688 |[T6th Arpéd sétany 33., Uri utca 58. a telepUlési értékek megdvasa




186. | 6690 (Téth Arpad sétany 35, Lant utca 2., Uri a telepulési értékek megévésa
utca 62.

187. | 6692 |[Téth Arpad sétany 36., Lant utca 1., Uri a telepllési értékek megévasa
utca 64-66.

188.| 6694 [T6th Arpéd sétény 38., Uri utca 70. a telepulési értékek megdvasa

189. | 6695 |Téth Arpad sétany 39, Kapisztran tér 5., a telepulési értékek megdvasa
Uri utca 72.

190" | 14263 |Iskola utca 12. a telepulési értékek megdvésa

1912 | 14265 |Iskola utca 14. a telepulési értékek megévasa

" Megalkotta a 13/2025. (V. 22.) bnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése, hatélyos 2025. junius 6-t6l.
2 Megalkotta a 13/2025. (V. 22.) 6nkorményzati rendelet 3. § (2) bekezdése, hatélyos 2025. junius 6-t6l.
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