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Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2025. majus 20-i rendes lilésére
a 1011 Budapest, Szilagyi Dezso tér 3. és Székely u. 2-4. szam alatti helyiségcsoport
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemre

A bizottségi Glés formaja: nyilvanos tlésen trgyalandoé

Elfogadasahoz szilkséges tébbség: egyszer(i tobbség

1. ELOTERIESZTES

Tisztelt Bizottséag!

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban
allnak a 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 3. szam alatti tarsashéazi ingatlanban talalhato,
Budapest I. kerllet, belterlilet 14275/0/A/5 hrsz-u, 81 m? alapteriletd, foldszinti, valaminta 1011
Budapest, Székely u. 2-4. szdm alatti tarsashazban [év6, Budapest |. kerllet, belterllet
14274/0/A/2 hrsz-0, 451 m? alapterlletl — amelyb6l pinceszinti tarolé 22,10 m?, féldszint 228,42
m?, galéria 200,32 m? -, iroda megnevezésl nem lakés céljara szolgalé helyiségek.

A Budapest I. ker(let, belteriilet 14275/0/A/5 hrsz-4, 81 m? alaptertlet(i, valamint a Budapest I.
kerllet, beltertlet 14274/0/A/2 hrsz-U helyiség foldszinti, 228,42 m? alaptertlet(, mindosszesen
309,42 (kerekitve 309) m? alapterilet(i részének (a tovabbiakban egylttesen: helyiségcsoport)
bérldje, majd hasznaldja a Budapest-Budai Reformatus Egyhdzkézség (réviditett név: Budapest-
Budai Ref. Ek., székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 3., addészam: 19818269-1-41 - a
tovabbiakban: Budai Reformatus Egyhazkdzség).

A Budai Reformatus Egyhazkdzség 2008. november 06. napjan kereste meg az Onkorményzatot
azzal a kéréssel, hogy a Budai Reformatus Egyhdzkozség szdmdra kedvezményes bérleti dij
lehetdségével adja bérbe a 1011 Székely u. 2-4. szam alatti haz féldszintjén talalhatd 325 m?-es
helyiségcsoportot abbél a célbdl, hogy a kdrnyéken él6 és tanulé fiataloknak kozosségi teret
alakitsanak ki.

A Képvisel6-testiilet a 262/2008. (XI. 27.) Kt. sz. hatdrozatdval hozzdjarult a helyiség
bérbeadasahoz 60.000,- Ft/hé + AFA kedvezményes bérleti dij ellenében, 5 év hatarozott idére, 5
év elébeérleti jog kikotésével.

A Budai Reformatus Egyhazkbzség elére nem lathatd, de Aallagmegdvasi szempontbol
halaszthatatlan felujitasi koltségek miatt a szerz6déskdtés elhalasztasat kérte, a helyiségbérleti
szerz6dés 2012. augusztus 21. napjan kerilt megkdtésre kdzosségi helyiség céljara, 2013.
december 31. napjaig terjedd hatarozott idére.



A helyiségbérleti jogviszony a 2013. december 16-an kelt bérleti szerz6déssel 2018. december
31-ig, majd a 150/2018. (XI. 29.) Kt. sz. hatarozat alapjan 2018. december 21-én kotott
szerz6déssel 2023. december 31-ig meghosszabbitdsra ker(lt.
A Budai Reformatus Egyhazkdzség a hatarozott id6 lejarta el6tt, 2023. december 11. napjan kérte
a bérleti jogviszony tovabbhi 5 évvel térténé meghosszabbitasat.

A Polgarmesteri Hivatal és a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Gazdasagi M(szaki
Ellatd és Szolgdltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) munkatérsai a Budai Reformatus
Egyhazkdzség képviselbjével 2024. majus 29. napjan a helyiségcsoportban helyszini ellen6rzést
tartottak, melynek soran a két ingatlan alapito okirata, helyszinrajza és az egyes helyiségek
tulajdoni lap masolatainak alapjan megallapitdst nyert, hogy a Budai Reformatus Egyhazkozség
altal hasznélt helyiségcsoport mindésszesen 309 m? alapterilet(, tovabbé régzitésre kertlt, hogy
a 22,10 m? alapterdlet(i pinceszinti tarolé az Onkorményzat birtokéban van, bérbeadédsra nem

kerdlt.

A Budai Reformatus Egyhazkézség az Onkormanyzat felhivdsara 2025. januar 31. napjan
elektronikus levél Utjan azt a tdjékoztatast adta, hogy a helyiségcsoportra sem a géz, sem az
elektromos aram tekintetében nincs kilén szolgaltatasi szerz6déslik, a helyiségcsoportot az
azzal szomszédos sajat ingatlanukon keresztl fltik, mig a villanyszamlakat a fels6 szomszéddal
kdzosen fizetik. Vallaltdk, hogy a bérleti szerz6dés megkotése esetén intézkednek kilon
mérddrak felszerelése érdekében.

A Gazdasagi és logi Bizottsag a bérleti jogviszony meghosszabbitdsara vonatkozé kérelmet
megtargyalta, és a 127/2025. (lll. 25.) GJB hatarozatdval hozzajarult ahhoz, hogy a Budai
Reformatus Egyhazkézség a helyiségcsoportra 2024. janudr 01. napjatél 2028. december 31.
napjaig terjedd, 5 év hatéarozott idétartamra bérleti szerz6dést kosson a hatdrozatba foglalt
feltételekkel és azzal a kikotéssel, hogy a kijeldlt bérlé a szerz6déskotéstél szamitott 30 naptéri
napon belll a bérleményben gaz- és elektromos aram alméré érakat alakit ki sajat koltségére, és
a merdorak nevére torténd atirasa érdekében a kdziizemi szolgaltatoknal eljar azzal, hogy az
almérd orak kiépitéséhez, a munkalatok megkezdéséhez kilén tulajdonosi hozzéjarulas
beszerzése szlikséges.

A Budai Reformatus Egyhazkozség képviseletében Bedekovics Péter PAl vezet6 lelkipasztor és
Bessenyey Balint Samuel fégondnok 2025. majus 06. napjan kelt levél Utjan kérelmet adott be,
melyben eldéadta, hogy a bizottsagi déntésrol sz6lo tajékoztatd levél kézhezvételét kvetben az
onallé villanyéra telepitésének folyamatat megkezdték, megtértént a helyszini felmérés, és
megbiztak egy mérndkot a tervek elkészitésével. A szakemberek tajékoztatdsa alapjan a tervezés,
az engedélyeztetés és a kivitelezés folyamata hosszabb id6t vesz igénybe, az engedélyeztetésre
jogosult E.ON juliustdol esedékes 6 hetes lealldsa pedig tovébbi bizonytalansagi tényezd.
Mindezek fényében kérik, hogy a szerz6dés feltételeként szerepld villanydra-kialakitas hatarideje
2025. oktdber 31. legyen.

Tovabba eldadtak, hogy a Székely u. 2-4. szam alatti helyiségben elektromos klimaval flitenek,
tudomasuk szerint a foldgaz-szolgaltatds bevezetve nincs. A Sziladgyi Dezsé tér 3. szamhoz
tartozd épiletrészben sem hasznalnak 6nalléan bevezetett gazt f(itésre, hanem azt a Budai



Reformatus Egyhéazkézség tulajdonaban allé szomszédos ingatlanbdl fltik. Ennek megfelelGen
kérik, hogy a gazora felszerelésének kitelezettségétdl tekintsen el az Onkorményzat.

A szerz6déskotésre nyitva allé hataridé 2025. majus 08. napjan lejart, a 127/2025. (lll. 25.) GJB
hatérozat a hataridé lejartat kovet6 napon (2025. majus 09.) hatalyat vesztette.

A GAMESZ 4ltal 2025. majus 6. napjan kiallitott igazolds szerint a Budai Reformatus
Egyhazkozségnek 2025. aprilis 30. nappal a helyiségcsoportra tartozédsa nem all fenn.

Tajékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvt.) 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozé
szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kéthet6. A hasznositasra
iranyuld szerz6dés—a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan vagy legfeljebb 15
éves hatarozott id6ére kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithaté abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerzddésszerlen, késedelem nélkil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik
az allammal, koltségvetési szervvel, 6nkormanyzattal vagy dnkormanyzati tarsuldssal kétott
szerzddésre.

Az Nvt. 3. § (1) bekezdés 4. pontja alapjan az Nvt. alkalmazasaban a hasznositas: a tulajdonosi
joggyakorlé vagy a nemzeti vagyon hasznéaldja &ltal a nemzeti vagyon birtoklasanak,
hasznélatanak, hasznok szedése joganak barmely —a tulajdonjog atruhdzasat nem eredményez6
— jogcimen torténé atengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adast, valamint a
haszonélvezeti jog alapitasat.

Ugyanezen jogszabalyhely 11. pontja akként rendelkezik, hogy a nemzeti vagyon hasznéléja: azon
természetes személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, aki vagy
amely allami vagyon tekintetében térvény vagy szerz6dés alapjan, a helyi 6nkormanyzat vagyona
tekintetében tdrvény, a helyi 5nkorményzat rendelete vagy szerzddés alapjan barmely jogcimen
nemzeti vagyont birtokol, hasznal, szedi annak hasznait, kivéve a tulajdonosi joggyakorlo.

Az Nvt. fentiekben idézett rendelkezései alapjan sziikségessé valt az dnkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 2/2017.
(Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) nem lakas céljdra szolgald
helyiségekkel, a helyiségek bérbeadésdval, bérleti jogviszonyuk meghosszabbitasaval
kapcsolatos rendelkezéseinek oOsszevetése a magasabb szint( jogszabalyokkal, melynek
megtorténtéig a kérelem targyaban tulajdonosi déntés nem volt hozhaté.

A Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:331. 8 (1) bekezdése
szerint bérleti szerz6dés alapjdn a bérbeadd meghatarozott dolog idbleges hasznalatanak
atengedésére, a bérl6 a dolog atvételére és bérleti dij fizetésére koteles.

A Ptk-hoz flz6tt Nagykommentar értelmében a bérleti szerz6dés a bérl6t a dolog birtoklasara és
hasznélatdra jogositja, a felek megallapodasanak hianyaban azonban nem jogositja 6t a dolog
hasznainak szedésére. A szabalyozas egyik rendszerképz6 eleme az, hogy a szerzédés kozvetett
targyanak csak hasznalatat kdteles a kdtelezett biztositani, vagy a hasznok szedését is atengedi-
e. Ennek alapjan tesz kildonbséget a szabalyozas a bérlet és a haszonbérlet kozott. Tekintettel
arra, hogy a Budai Reformatus Egyhazkdzség vallasi és mas kozcélu tevékenységet végez, a
helyiségcsoportot k6zosségi tevékenység céljara hasznalja, de nem hasznositja, annak hasznai



szedésére nem jogosult, a helyiségbérleti jogviszony meghosszabbitasanak jogszabalyi akadalya
nincs.

A Lakéasrendelet 66. § (1) bekezdésének c¢) pontja alapjan a helyiség bérbeadasara azzal kétheté
bérleti szerzédés, aki hatarozott idejl bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérldje, amennyiben a
szerzdésben vallalt kdtelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiilén szolgaltatasi dij, valamint
kbzlizemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérlé irasbeli szerzédése alapjan hatarozott id6ére jon létre. A hatdrozott idejli helyiségbérleti
jogviszony id6tartama — a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakésrendelet 77. § (3) bekezdése értelmében, ha a helyiségbérleti szerzddés
meghosszabbitdsdra kerll sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitdsakor hatélyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapteriiletének alapul vételével Ugy kell meghatdrozni, hogy
a bérleti dij névekedése a bérleti jogviszony hatarozott idétartama alatt évente a targyév marcius
1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztéi arindex mértékét legfeljebb
20%-kal haladja meg.

A helyiségcsoport bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonéban 4llé nem lakéds céljdra szolgalé
helyiségek bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrél szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatérozat,
valamint az azt médosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (Xll. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjén
szamitva:

a Szilagyi Dezs6 tér nagy forgalmu 6vezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2025-ben 53.486.- Ft/m?/év
+ AFA. Az alap bérleti dij 50%-kal csékken, ha a bérlé bejegyzett egyhaz, igy 26.743.- Ft/m%/év +
AFA, azaz 8.263.587,- Ft/év + AFA, 688.632,- Ft/h6 + AFA, azaz brutté 874.563,- Ft/hé dsszeg
lenne.

Ajelenlegfizetend6 havi dij 126.877,- Ft + AFA, azaz brutt6 161.134,- Ft, amely 6sszeg tartalmazza
a 2018. december 21-én kotott bérleti szerz6dés szerinti évi 10%-0s emelést.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar el.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi ilés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly

szerint a Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsdgot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi ddntési javaslat elfogaddsaéra.



2. D? NTESI JAVASLAT

Budapest l. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga

.../2025. (....) GJB hatarozata

a 1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 3. és Székely u. 2-4. szam alatti helyiségcsoport bérleti
jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemrél

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Gazdasigi és Jogi
Bizottsaga megallapitja, hogy a 127/2025. (lll. 25.) GIJB hatdrozata 2025. majus 09. napjan
hatalyat vesztette, egyuttal az 6nkormaényzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 2/2017. (1. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakdsrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkérében eljarva
ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdésének c¢) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a Budapest-Budai Reformatus Egyhazkozség (roviditett elnevezés: Budai
Reformétus Egyhazkozség, székhely: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 3., adészam: 19818269-
1-41, képviseli egylittesen: Bedekovics Péter Pal vezetd lelkipasztor és Bessenyey Balint Samuel
fégondnok) a Budapest |. Keriilet Budavari Onkorményzat tulajdonaban allé6 1011 Budapest,
Szilagyi Dezsé tér 3. szam alatti tarsashazi ingatlanban taldlhaté, Budapest |. kertilet, belterulet
14275/0/A/5 hrsz-u, 81 m? alapterlletd, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiségre, valamint
a 1011 Budapest, Székely u. 2-4. szdm alatti tarsashazban taldlhatd, Budapest I. kerliilet,
belteriilet 14274/0/A/2 hrsz-U helyiség 228 m? alapteriiletl foldszinti részére 2024. januéar 01.
napjatél 2028. december 31. napjéig terjedd, 5 év hatdrozott idétartamra bérleti szerz6dést
késson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: kozosségi tevékenység.

A helyiségbérleti dij 6sszege 2025. januar 01. napjatél 126.877,- Ft + AFA/hd, azaz bruttod
161.134,- Ft/hé azzal, hogy a bérleti dij a Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése szerint a felek
megallapodéasa alapjan 2026. marcius 01. napjatél minden évben a bérleti szerz6dés médositasa
nélkil a targyév marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztoi
arindex mértékéhez képest tovabbi 20%-kal emelkedik.

A kdzlzemi dijakat a Budapest-Budai Reformatus Egyhazkozség kozvetlenil a kozizemi
szolgaltatoknak kiteles megfizetni a kdzlizemi szolgaltatokkal kdtott szerz6dések szerint.

A helyiségbérleti szerz6désben rdgziteni sziikséges, hogy a Budapest-Budai Reformatus
Egyhdzkdzség kotelezettséget vallal arra, hogy legkés6bb 2025. oktéber 31. napjéig a
helyiségcsoportban 6nallé villanydrat alakit ki sajat kdltségére, megtéritésiigény nélkil, tovabba

kiépitéséhez, a munkalatok megkezdéséhez kilén tulajdonosi hozzajaruldas beszerzése
szlikséges.



A Budapest-Budai Reformatus Egyhazkdzségnek a helyiségbérleti szerz6dés megkotésekor az
Onkormanyzattal szemben ad6tartozasa, adék mddjara behajtandé koztartozésa, valamint
bérleti/hasznalati dij-, kiilén szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozésa nem allhat fenn.

A Budapest-Budai Reformatus Egyhazkdzség koételes a helyiségbérleti szerzédést a jelen
hatarozatrél sz6lé értesités kézhezvételétél szamitott 30 napon belll kézjegyz6i okiratba
foglaltan megkétni, ellenkezd esetben a jelen hatarozat a hataridé lejartat kbveté napon minden

tovébbi jogcselekmény nélkil hatalyat veszti.

Hatarid6: 2025. janius 30.
Végrehajtasért felelés: polgdrmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az elbterjesztés és a dontés
koltségvetési kihatdsainak vizsgalata és
megjelenitése megtdrtént:

,L»\w’ Olwﬁ/ Kigﬂ . e

Léng Orsolya dr. Bartos Didna Petra
vagyongazdalkod4si igazgat6 gazdasagi igazgaté aljegyz6

Az elbterjesztés torvényességi
vizsgélata megtortént:

Az elbterjesztés szakmailag
megalapozott:

Az elBterjesztés Az elbterjesztést a Bizottsag
targyalasra alkalmas: tilésére benyudjtom:
dr. Sélch Gellért Bérocz Laszlo
jegyz6 polgarmester



