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Eléterjesztés
Budapest |. keriilet Budavari Onkormaényzat Képviseld-testiilete
a Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak
2025. majus 20-i rendes lilésére
a 1011 Budapest, Hunyadi Janos (it 9. szam alatti helyiség
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa iranti kérelemre

A bizottsagi Ulés formaja: nyilvanos (lésen targyalandd
Elfogaddséhoz sziikséges tobbség: egyszer(i tobbség

1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonéban all
a Budapest I. kerlilet, belterlilet 14315 helyrajzi szamu, 1011 Budapest, Hunyadi Janos (it 9. szdm
alatti ingatlanban talalhato, 162 m? alapterilet(, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség (a
tovabbiakban: helyiség).

A helyiséget a Magyar Asszonyok Erdekszdvetsége (réviditett elnevezés: Asszonyszovetség,
nyilvantartasi szam: 01-02-0009202, székhely: 1011 Budapest, Hunyadi Janos Ut 9, adészam:
18241587-1-41, képviseli: Szényi Kinga Zsuzsanna elndk oénalléan, Turidk Timea Erzsébet
onélléan és Fodor Eva Gyéngyi 6nélléan) civil szervezet vette bérbe a Képvisel-testiilet
248/2005. (XI. 24.) Kt. sz. hatdrozata alapjan 5 év hatarozott id6tartamra, iroda és karitativ
tevékenység céljara havi 20.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij ellenében. A bérleti szerz6dés 2005.
december 22. napjén ker(lt aldirdsra 2010. december 31. napjaig terjed6 hatarozott idétartamra.
A bérleti jogviszony a 221/2010. (X11.16.) Kt. sz. hatarozattal tovabbi 5 évre meghosszabbitasra
kerilt havi 25.000,- Ft + AFA bérleti dij megfizetése mellett. A 2015. december 31. napjéig terjedé
hatdrozott id6tartamra szél6 bérleti szerz6dést a felek 2011. januér 21. napjan irtak ala.

Az Asszonyszdvetség képviseletében Sz6nyi Kinga Zsuzsanna elndk 2016 juniusaban - a bérleti
jogviszony lejartat kdvetéen — bejelentést tett a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat
Gazdasagi Miszaki Ellaté és Szolgaltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) felé arrdl, hogy a
helyiséget annak vizesedése és penészesedése miatt az Asszonyszdvetség egy éve nem tudja
hasznalni. Arendelkezésre all6 iratokbdl megallapithaté, hogy a helyiség bérbeadésakor is ismert
volt az a tény, hogy a helyiség talajjal érintkezé falai er6sen vizesednek.

Az Asszonyszdvetség a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat nem kérte, igy 2016. januar 01.
napjatél a helyiség jogcim nélkili hasznéléja lett. Az Onkormaényzat felhivdséra a hasznalé 2022.
szeptember 27. napjan kérte a bérleti jogviszony meghosszabbitasat. A Budapest |. kerilet



Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga a 296/2022. (X1.22.) TB
hatdrozatdval hozzdjarult a helyiség bérleti jogviszonydnak rendezéséhez és ahhoz, hogy az
Asszonyszovetség a helyiségre a szerz6déskotéstdl szamitott 2 év hatédrozott id6tartamra, iroda
és kulturélis tevékenység céljara bérleti szerz6dést kdssdn havi 30.263,- Ft + AFA bérleti dij
ellenében. A helyiségbérleti szerz6dés 2023. januér 18. napjan alairasra kerult.

Az Asszonyszovetség elndke 2025. januar 14. napjan kérte a helyiségbérleti szerz6dés tovabbi 6t
évvel torténdé meghosszabbitasat, majd 2025. marcius 3-an eldéadta, hogy évek 6ta jelzi az éves
bérlemény-felmérések alkalmaval - 2016-ban mar irdsban is -, hogy olyan mértékben vizes a
helyiség, hogy penészedés, salétromossag jelent meg a kilonbdzé helyiségek - faldn, ami
lehetetlenné teszi szdmukra, hogy olyan kulturdlis eseményeket (el6addsokat, kiallitdsokat)
tarthassanak a helyiségben, amiket megvalésitottak a vizesedés elétti években. Az irasbeli
bejelentésiiket kbvetéen a GAMESZ szakembere felmérte a helyiség allapotat és megéllapitotta,
hogy oly mérték(i a vizesedés, hogy csak szigeteléssel oldhaté meg a probléma, amelynek
vérhatoé koltsége - 2016-0s arak alapjan - kb. 5.000.000,- Ft lenne. A helyiség jelenleg irodaként
mUikddik, a szervezet iratai is itt vannak, de igen korlatozott id6t tudnak az irodaban eltélteni.

Az Asszonyszivetség elndke személyes egyeztetést kdvetden 2025. aprilis 16. napjan e-mail
utjan akként nyilatkozott, hogy a helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitdsat a helyiség
jelenlegi miiszaki dllapotat figyelembe véve kéri 5 év hatarozott id6tartamra.

A GAMESZ munkatarsai 2025. &prilis 30. napjan a helyiségben ellendrzést tartottak, melynek
soran felvett bérlemény felméré adatlap szerint a helyiség nagyon vizes, dohos, heti egyszer
hasznaljak iroda és karitativ tevékenység céljara.

A GAMESZ altal 2025. méjus 6. napjan kiallitott igazolas szerint az Asszonyszovetségnek 2025.
aprilis 30. nappal a helyiségre 18,- Ft 6sszegl tulfizetése van.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvt.) 11. § (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositaséra vonatkozé
szerzédés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kdthetd. A hasznositdsra
iranyulé szerz6dés —a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel - hatarozatlan vagy legfeljebb 15
éves hatarozott idére kothetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithat6 abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kbtelezettségét
szerz6désszerlen, késedelem nélkil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik
az allammal, koltségvetési szervvel, 6nkorméanyzattal vagy onkormanyzati tarsulassal kotott
szerzGdésre.

Az Nvt. 3. § (1) bekezdés 4. pontja alapjan az Nvt. alkalmazéséban a hasznositas: a tulajdonosi
joggyakorlé vagy a nemzeti vagyon haszndldja altal a nemzeti vagyon birtoklasanak,
hasznélatdnak, hasznok szedése joganak barmely - a tulajdonjog &truhazésat nem eredményezdé
- jogcimen torténd atengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adast, valamint a
haszonélvezeti jog alapitasat.

Ugyanezen jogszabalyhely 11. pontja akként rendelkezik, hogy a nemzeti vagyon hasznaléja: azon
természetes személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet, aki vagy
amely allami vagyon tekintetében torvény vagy szerz6dés alapjan, a helyi dnkorményzat vagyona



tekintetében térvény, a helyi 6nkormanyzat rendelete vagy szerz6dés alapjan barmely jogcimen
nemzeti vagyont birtokol, hasznal, szedi annak hasznait, kivéve a tulajdonosi joggyakorlé.

Az Nvt. fentiekben idézett rendelkezései alapjan sziikségessé valt az dnkormanyzat tulajdondban
allé lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017.
(0. 23.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakasrendelet) nem lakas céljara szolgald
helyiségekkel, a helyiségek bérbeadasaval, bérleti jogviszonyuk meghosszabbitasaval
kapcsolatos rendelkezéseinek Osszevetése a magasabb szintl jogszabdalyokkal, melynek
megtorténtéig a kérelem targydban tulajdonosi dontés nem volt hozhaté.

A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:331. § (1) bekezdése
szerint bérleti szerz6dés alapjan a bérbeadé meghatérozott dolog id6leges hasznalatdanak
atengedésére, a bérlé a dolog atvételére és bérleti dij fizetésére koteles.

A Ptk-hoz fliz6tt Nagykommentar értelmében a bérleti szerz6dés a bérlét a dolog birtoklasara és
hasznalatéara jogositja, a felek megéllapoddsanak hidnyaban azonban nem jogositja 6t a dolog
hasznainak szedésére. A szabalyozas egyik rendszerképzé eleme az, hogy a szerz6dés kozvetett
targydnak csak hasznalatat koteles a kdtelezett biztositani, vagy a hasznok szedését is atengedi-
e. Ennek alapjan tesz kiildnbséget a szabalyozas a bérlet és a haszonbérlet kdzétt. Tekintettel
arra, hogy az Asszonyszévetség civil szervezetként kbézhasznu tevékenységet végez, a helyiséget
kulturalis és irodai tevékenység céljara hasznalja, de nem hasznositja, annak hasznai szedésére
nem jogosult, a helyiségbérleti jogviszony meghosszabbitdsdnak jogszabalyi akadalya nincs.

A Lakasrendelet 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség bérbeadésara azzal kéthet6
bérleti szerzédés, aki hatarozott idejli bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérl6je, amennyiben a
szerz6déshen vallalt kételezettségeit teljesitette, bérleti - és kilén szolgaltatasi dij, valamint
kézlizemi tartozasa nincs.

A Lakésrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérld irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott id6re jon létre. A hatdrozott idejl helyiségbérleti
jogviszony id6tartama — a Lakdsrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakadsrendelet 77. § (3) bekezdése értelmében, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitasara kerlil sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitasakor hatalyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapteriiletének alapul vételével ligy kell meghatarozni, hogy
a bérleti dij ndvekedése a bérleti jogviszony hatdrozott id6tartama alatt évente a targyév marcius
1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztoi arindex mértékét legfeljebb
20%-kal haladja meg.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrél szélo 45/2017. (l1. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az azt
modosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjan szamitva:

a Hunyadi Janos Ut nagy forgalmu évezetbe tartozik, az alap bérleti dij 53.486,- Ft/m%év + AFA. Az
alap bérleti dij 95%-kal csOkken, ha a helyiség bérldje civil szervezet, igy a bérleti dij 2.674,- Ft/m?
+ AFA/év, azaz 433.188,- Ft + AFA/év, 36.099,- Ft + AFA/h6, bruttd 45.845,- Ft/hé dsszeg lenne.

A jelenleg fizetend6 havi bérleti dij 39.955,- Ft + AFA, azaz brutté 50.743,- Ft, a kilén
szolgaltatasok dija: szemétszallitasi dij brutté 4.070,- Ft/hé, viz- csatornadij bruttd 2.004,- Ft/hd.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar el.



Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjéan levezethetd fészabaly
szerint a Bizottsag egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elGterjesztés megvitatasara és az aldbbi dontési javaslat elfogaddsara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Jogi

Bizottsaga
.../2025. (....) GJB hatarozata
a 1011 Budapest, Hunyadi Jdnos Gt 9. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak

meghosszabbitasa iranti kérelemrol

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsaga az 6nkormanyzat tulajdonéban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6lé 2/2017. (. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakdsrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeadéi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy
a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdés c) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a Magyar Asszonyok Erdekszévetsége (roviditett elnevezés: Asszonyszovetség,
nyilvantartasi szam: 01-02-0009202, székhely: 1011 Budapest, Hunyadi Janos ut 9, adészam:
18241587-1-41, képviseli: Szényi Kinga Zsuzsanna elndk onalléan, Turidk Timea Erzsébet
onalléan és Fodor Eva Gybngyi 6nalléan) a Budapest . Kerilet Budavéri Onkormanyzat
tulajdonaban allé Budapest |. kerllet, beltertilet 14315 hrsz-0, természetben 1011 Budapest,
Hunyadi Janos Ut 9. szdm alatti ingatlanban talalhat6, 162 m? alapteriiletli nem lakds céljara
szolgald foldszinti helyiségre 2025. janudr 18. napjatél 2027. janudr 18. napjaig terjed6 hatarozott
idére bérleti szerzédést kosson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: iroda és kulturalis tevékenység.

A helyiségbérleti dij havi 6sszege: 39.955.- Ft + AFA, azaz brutté 50.743,- Ft.
A helyiségbérleti dij 6sszege a bérleti szerz6dés mddositdsa nélkiil 2026. marcius 1-jén a
Kézponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztéi arindex mértékével emelkedik.

Az Asszonyszovetség a bérleti dijjal egyidejlleg koteles viselni a bérbeadd altal kiszamlazott

kildn szolgaltatasi dijakat.
A koézlizemi dijakat az Asszonyszovetség kozvetleniil a kéziizemi szolgaltatoknak koteles

megfizetni a kdziizemi szolgaltatdkkal kotétt szerzédések szerint.

Az Asszonyszévetségnek a bérleti szerz6dés megkodtésekor az Onkorményzattal szemben
adotartozdsa, adék maddjara behajtandd koztartozasa, tovabba bérleti/hasznalati- és kiilén
szolgaltatasi dij-, késedelmi kamat tartozasa nem allhat fenn.



Az Asszonyszovetség koteles a helyiségbérleti szerz6dést a jelen hatéarozatrél szélé értesités
kézhezvéteiét6l szamitott 30 napon belll kozjegyz6i okiratba foglaltan megkéotni, eltenkezd
esetben a jelen hatarozat a hataridd lejartat kbveté napon minden tovabbi jogcselekmény nélkil
hatalyat veszti.

Hatarid6: 2025. junius 30.
Végrehajtasért felelds: polgdrmester

3. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
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r. Lang Orsoly, dr. Bartos Didna Petra
vagyongazdalkodasi igazgato gazdasagi igazgat6 aljegyz6

Budapest, 2025. méjus .

Az elbterjesztés Az el6terjesztést a Bizottsag
targyaldsra alkalmas: Ulésére benyujtom:
F
dr. Sélch Gellért Borocz Laszlé
jegyz6 polgarmester



