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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselG-testlet!

A Budapest |. kerllet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdonaban all a Budapest F6véros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott,
Budapest I. kerulet, belterilet 6549 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. ker.
Tancsics Mihaly utca 13. szam alatt talalhato, 325 m? alapterUletdi  kivett lakéhéz, udvar” megnevezés(
- lak&épulet rendeltetési - ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozé egyes szabalyokrol szélé
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakéastorvény), valamint a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi
CXCVI. torvény modositasardl sz6l6 2021. évi CXXIIN. torvény 2021. november 18. napjan hatélyba lépett
rendelkezései alapjén az Onkormaényzat kételessé vélt a tulajdondban &ll6 lakasokat értékesfteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szémara, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall.

A Lakastorveny 51.§ (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az elsé forgalmi érték kdzlésére
eldirt hataridd lejartdt megelézéen az épuletet tarsashazza kell alakitani,

Az Onkormdnyzat a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fosztaly altal a Budapest |.
kerllet, belterllet 6549 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest I. ker.
Tancsics Mihaly utca 18. szdm alatt taldlhaté ingatlanon térténd tarsashdz alapitasahoz
7206/4390/2022. adatszolgaltatasi iktatészamon készitett és a BFKH Féldhivatali Féosztaly altal
1013559860002025/601243. iktatdészamon 2025. mércius 19. napjan zéradékolt véltozasi vézrajz,
valamint az URBS Ingatlan Korlatolt Felel&sségli Tarsaség, mint véllalkozé altal készitett és az
Onkormanyzat részére &tadott miiszaki dokumentacié alapjan az Ingatlanon a tarsashazakrél szélo
2003. évi CXXXIIl. torvény (a tovabbiakban: Tht.) el6irasainak figyelembevételével, Budapest I. keriilet
Tancsics Mihdly utca 13. Térsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) néwel és cimmel tarsashaz-tulajdont
alapit a jelen eléterjesztéshez mellékelt alapftd okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott
feltételek szerint és tartalommal.

A Tarsashaz épUlete kdzmlvesitett, 4 darab lakast, 8 darab tarolét, 1 db padlasteret, valamint a kdz6s
tulajdony ingatlanrészeket foglalja magaban.



A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérl6kkel - leendd térsashazi tulajdonostéarsakkal - az alapité okiratrél vald
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérlék, mint leend6 tulajdonostérsak tébbsége részt vett
és kijelentette, hogy az el6készitett térsashéz alapftd okirat tervezetét megkapta, azt attanulmanyozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelel6nek talalta.

A slrgbssegi elbterjesztés oka, hogy az alapité okirat elfogaddsa szikséges a lakaselidegenités
el6feltételét jelenté tdrsashazalapitdshoz. Az alapité okirat leendd tulajdonostarsakkal torténd
véglegesitésére 2025. aprilis 8. napjén kertilt sor.

Tajekoztatom a T. Képvisel§-testliletet, hogy a tarsashézalapitds ingatlan-nyilvantartason torténd
atvezetéséhez kapcsol6dé dijak fedezete a Budapest I. kerlilet Budavéri Onkorméanyzat Képviseld-
testUletének Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetésérdl sz6lé 3/2025. (II.
13.) 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 013350 Az 6nkorményzati vagyonnal val6é gazdalkodéssal
kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K3 Dologi kiadasok kiemelt el8irdnyzatsorén rendelkezésre
all.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezetheté f8szabély szerint a
Képviseld-testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kerem a T. Képviselé-testiletet az el6terjesztés megvitatdsédra és az aldbbi doéntési javaslat
elfogaddsara!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertlet Budavéri Onkorményzat Képvisel§-testlete

......... /2025.(..............) bnkorményzati hatarozata

a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 13. szadm alatti épUlet tarsashéztulajdont alapité okiratanak
elfogadéasarol

Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-testilete a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL. térvény 51. 8-dban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
el6terjesztésben foglaltak alapjan hozzajarul az Onkorményzat kizarélagos tulajdonadban &ll6, a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali FSosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerdlet,
belterllet 6549 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerlet Tancsics Mihaly
utca 13. szam alatt talélhat6, 325 m? alapterdletd, ,kivett lakéhaz, udvar” megnevezés(i ingatlanon
torténd tarsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapitd okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete
szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy az alapité okiratot és a
tarsashazalapitds ingatlan-nyilvantartdson torténé atvezetéséhez sziikséges jognyilatkozatokat az
Onkormaényzat képviseletében alairja.

Hatarid6: 2025. majus 15.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés
Az elbterjesztés szakmailag és a dontés koltségvetési Az elbterjesztés tOrvényességi
megalapozott: kihatasainak vizsgalata és vizsgélata megtortént:
megjelenitése megtortént:

) Oud
g\ ol O K- QoS
- dr. Ladng Orgolya Kis Timda dr. Bartos Diana Petra
igazgatd igazgaté aljegyz6
Vagyongazdalkodasi Igazgatdséag Gazdasagi Igazgatdsag

4. AHATAROZAT MELLEKLETE
Térsashaz alapité okirat

Budapest, 2025. aprilis ‘3

Az elbterjesztés Az elBterjesztést a Képvisels-
targyaldsra alkalmas: testulet Glésére benyUjtom:
e
P
=

é{ L /
dr. S6lch Gellért Bbrocz LaszIlo

jegyz8 polgarmester
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (trzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisziran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele; 15735643-8411-321-01,
dllamhéztartdsi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bbrocz Ldszlé Ambrus
polgérmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité — a kizérélagos tulajdonaban allé, a Budapest
Févéros Korményhivatala Foldhivatali F§osztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6578 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest L ker. Tancsics Mihaly utca 18. szam alatt taldlhatd,
307 m? alapteriiletii kivett lakohdz, udvar megnevezésti — lakiépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) a térsashdzakrdl szélé 2003, évi CXXXIIL ‘#itvény (a tovabbiakban: Tht.)
eldirdsainak figyelembevételével, alapitasi széndékomnak megfelelden Budapest 1. keriilet Tancsics
Mihaly utca 18. Tarsashéz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvelds cﬁ;@.}mel

tirsashidz-tudajdent \Y

alapitok, a jelen alapit6 okiratban (a tovébbiakbauf:, Alapité: Okirat) sgabél>)zoﬁ;(f\eltétélek szerint és a
jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Iﬁgaﬂ%u‘\ fekwése szerint illetékes' Budapest F&varos
Korményhivatala Foldhivatali Féosztalyat (a tdyabbiakban; Hivatal), hogy-4d tirsashiztulajdont az
ingatlan-nyilvantartisba térsashaz alapﬁés\‘jogdmé{xkjegyezze\bé oly mat on,-hogy a kdzds tulajdonba
keriil§ részeket a foldrészlettel (telekkel) egyutt a E\Rfrsashég tulajdé;u’ torzslapjan, mig a kiilon
tulajdonba keriilé nem lakas céljara szalgélé helﬁségeket és lakdsokat a kozds tulajdonbdl az egyes
ingatlanokhoz tartozé eszinei tulajdoni hanyaddal egyiitt - tulajdoni kiilsnlapokon, onallé
ingatlanokként a 6578/0/A/1 — 6578/0/A/6: helyrajzi szdmiokon vegye nyilvantartdsba, és ezek
vonatkozasdban a tuLa‘idonjogct Budapest 1. Keriilet Budayari Onkorményzat alapité javara jegyezze
be. A Tarsashazbah 16y helyiségek, a MVathZdtt torvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek
megfelelSen 6n311&§1gaﬂaﬁakl§éﬂt, a k6z0s tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az
Alapité tq!ajdbnéba azzal, hogy ajévgbeni tulajdonostérsak egymds kozotti jogviszonyét a torvény és
ajelen aigp{g) @ic’ixat rendezi.

ELOZMENYEK

N

A la\léésok és \‘ffelyiségek begletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616
1993. évi LXXVIH. térvény, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény moédositasardl
526016 2021. évi CXXTL tprvény 2021. november 18. napjén hatélyba lépett rendelkezései alapjan a
Budapest . Keriilet Bydavari Onkorményzat kételessé valt a tulajdonaban 4116 lakésokat értékesiteni a
jogszabélyban foglalt feltételeknek megfelel5 azon jogosultak szdmara, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjén vételi jog gyakorldsa esetén az elsé forgalmi érték
kozlésére eldirt hataridd lejartat megel8z8en az épiiletet tarsashazz4 kell alakitani.

A.))  ALTALANOS RENDELKEZESFK

1. A Téarsashaz neve: Budapest I. keriilet Tancsics Mihaly utca 18. Tarsashéz
2. A Tarsashéz cime: 1014 Budapest L. keriilet Tancsics Mihaly utca 18. szdm
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A 6578 hrsz-1i épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelss Helyettes
Allamtitkérsag altal vezetett nyilvéntartés szerint milemlék, kiemelten védett régészeti teriilet —
amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyzs hatdrozat deklaral -,

A tulajdoni lap L rész 4. pontja szerint az épiilet miiemléki jelentdségii teriileten fekszik a 7/2005.
(IIL. 01.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyzé
hatdrozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap III. rész 1. pontjdban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam el8vésarlasi joga a vilagorokségrdl sz616 2011, évi LXXVIL térvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kbzmiivesitett, 4 darab lakast és 2 darab tarolét,
valamint a k6zos tulajdont ingatlanrészeket foglalja magaban.

A térsashaz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,,C.) KUL N TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt 1 kasok és helyiségek, mig
a ,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK"{¢im altt felsorolt ingatlanrészek
(kiilonosen a telek, az épiilet(ek) biztonsigat, a tuzla]d’ \starsak Kkozds céljait szolgdlé
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és: felszere1e51 targyak\) kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostirsak hasznalati joganak ,blztosnéga melﬁtt A tula;doz;éstarsak egymas
kozotti viszonyét a Polgari Torvénykényvrdl sz0l6 2013. éviys térveny (a tovabbiakban Pik.), a
tarsashazakrdl szolé 2003. évi CXXXIIL toﬁ@‘n‘y (a tpVabblakban Tht) és ;elen ‘Alapité Okirat
szabalyozza. L e

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorm/ényza\t\ alapité kijelenti, hogy‘\;\?gl ‘személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy Jogképes, Yogai és Kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden oﬁyan jogra és kotélezettsegre,\amelyﬁellegenel fogva nem csupan az
emberhez flizédhet. A jogi ‘személy személyhez f(iz6d6 f@gam‘a a személyiségi jogokra vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazm,whveve, ha.a védelem Jeﬂegenel fogva csupan az embert illetheti meg,.
Budapest 1. Keriilet'Biidavari Gnk@rmagyzat alapitd &ijelenti, hogy szerz6déskotési képessége
korldtozva nincs; rendelkezési jogat jogszabdly nem korlatozza, illetve nem akadélyozza.

Budapest 1. "Kériilej‘ Budavdri C')nkormény‘\zét\ kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairdsat a
Képvisel&-festﬁi*et 20254 »)-onkormanyzati ‘hatdrozat4val jévahagyta és felhatalmazta Borocz
Laszlé. Ambrus polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd
ala"l’rasara N

10./Az_ epulet tart@szerkezetel,e{azo‘k tészei, fofalak, tetdszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat

11.

12.

13.

\(allekonysagat) a \tula]donostarsak kozds céljat szolgalé épiiletrész, épiilet berendezés és

vagyontargy akkor is kozosmla]donba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban all6 lakdsokon fizikailag

beliil van.

A Térsashéz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: Kozésség) az altala viselt kozos név
alatt az épiilet fenntartdsa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget villalhat, 6nélléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kdzds tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k6zds tulajdon terheit.

A Kbzdsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszer( sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.)  KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megéllapitja, hogy kozos tulajdonban marad a tdrsashdznak a mellékelt, Budapest
Févaros Korméanyhivatala Fldhivatali Fosztaly dltal 2025. mércius 14. napjan 601116/2025 szamon
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zéaradékolt (125-3-45/2023. munkaszami és 7206/3415/2023 adatszolgaltatasi iktatészdmu) véltozasi
vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Teriilet
Megnevezés Elhelyezkedés (m?)
L Koézlekeds Foldszint 35,87
1L Udvar Foldszint 127,75
I Lépesé Fsldszint 1,23
v. Kozlekedd Els6 emelet 6,11
V. Kozlekedd Els6 emelet 3,96

A vazrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriilS ingatlanrésgek:

VL Telek: 307 m?

VII.  Bejérati kapu.
VII. A fenti foldrészleten taldlhaté épiilet alapja, 13- s hatéfgld, valaming felmend falai (a

lakdsokban 1évé vélaszfalak kivételével), 1aBazata (hom]okzati fel\uletelvel smge‘telesevel) és
egyéb szerkezetek a hozzjuk kapcsol6d6 kert részek, aknak.> \

IX. Az 0Osszes tetd és badogos szerkezet csapadék elvezet csatomé‘kkal, csapadékviz
g pa ) P

szikkasztokkal. \
X. Az épiiletben 16v8 sszes kozifid (elektro 08, viz, ésxcs*atoma}“élozat) az egyes fogyasztdkig.

XL Kozds villanyvezetékek, kijzos viz=beko6td vezetékek &s'hazi vizvezetékek a kiilén tulajdonu

ingatlanok becsatlakozasaig, sz\ermywzgsator}a "hélgzat a Kozmiivezeték rakotésétdl a kiilon
tulajdonu ingatlangk csatlakozo vezetékéig, kozos gé'ivezetékek az elzarokig.

¢

XII.  Mindazon eszkézok és \x(\gyontargyak amelyek kbzds tulajdonban 1év8 eszkozok és

vagyontargy’ak helyébe lépnek.

XII.  Kaputelefongendszera kiilon tulajdoiit helyiségekben talalhaté késziilékekig;
XIV. Az e?ulét fel nem sorolt tartozékai (pl: szeméttirolé konténerek), valamint minden a

14.

15.

16.
17.

ke’sdbblekben kéz0s koltsegb 6l-beszerzett berendezési targy.
Mmden tula]donc%tars jogosult a kozés tulajdon tirgyainak birtoklasara és hasznalatira, ez
.dzonban’nem \serfheh\\a tobbi tilajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos
tula]rglonba tartozd epuletresz;\epdlet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé

\kladas @ tovabb1akbap Kzos koltség) a tulajdonostirsakat a tulajdoni hdnyaduk szerint terheli.

A Térsashaz kiilon tula]dgm egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinekmegfeleic’ien a koz6s tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési tér‘gy/.éi’ kdz6s hasznalaténak joga, a kézos hasznélat aldl kivételt képeznek a kozbs
tulajdonbdl a kizarélagos haszndlati jog gyakorlésara kijelélt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizarélagossdggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kozos
tulajdon targyainak birtokldsara és haszndlatara, ez azonban nem sértheti a tSbbi tulajdonostérs
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. K6z6s tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 13. pont felsorolasaban, de az Alapité Okirat
kiilén tulajdonként nem jeldl meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars énélldan is felléphet.

A kdzds tulajdonjog a fent felsorolt kozs tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes
onallé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilon Tulajdont képezs



18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
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ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimii fejezetben a kiilén tulajdonban keriils
ingatlanegységek felsorolasandl feltiintetett eszmei hdnyadrész ardnyaban illeti meg.

Kiil6n tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakasok és nem lakds céljéra szolgdld helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
K62z6s Tulajdonba keriil épiiletrészek” cimi fejezetben, kiiléndsen: belsd valaszfalak a vakolattal,
belsé hideg és meleg padldburkolatok, falburkolatok, nyildszdré szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a bels6 kozmiihalézat és berendezési targyai, ateresztS csapjai és az azok uténi
részek a fogyasztidsmérSbe vald becsatlakozasig,

Kiilén tulajdonba keriil a lakasokban kiépitett telekommunikéciés halézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépits és jelszolgaltatd szervezetek a szolg/& tgtasu feltételek alapjan és a
szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjék.

.o »y z P X v \\\ X r'e
C.)  KULON TULAJDONT KEPEZG INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiildn tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kéﬁié tulaj\donbc’;lﬁéjuk esd tuigjdoni hényaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona ¢ ésa kozos fuldjdonibl Sket megﬂleto tulajdoni
hanyad egymastol fiiggetleniil nem idegenittiet6 el és nem terhelhet6.meg. A tula]donostars akiilon
tulajdondval, a kiilén tulajdonhoz tartozé’gkbzq'g‘;{%-u]a]doma vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tarsashézi lakdsok, valamint®a kiilén tul@}donbanﬂl\yo nem lakas céljara szolgild
helyiségek a tulajdonostérsakat megillet§ kozostulajdoni hanyadrésszel egyiitt 5nall6 ingatlanok.
Alapité agy doént, hogy a kiilon tula] donnak mm6sulo tarsashazi‘ingatlanok (6nall6 ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostirsak javira e{ovasarlasﬁgogot Tétesit Tht. 5. § (3) bekezdésére
figyelemmel.
A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintétében megilletia birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése
és a rendelkezésjoga, a tulajdonostdrse jogait azonban nem gyakorolhatja a t&bbi tulajdonostars
joga és tdrvényes érdeke sérelmével.
A tulajdoriostars koteles:. |
23.1. fehntartani a kulon tulzjdonaban 4llé lakést, helyiséget;
232, aszuksgges mt%zkfdestmegtenm ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakasa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat rendelkezéseit;
.+ 23.3.dehet6vé tenni és tlirni, ﬁbgy«a kiilén tulajdont lakasba, helyiségbe a kozosség megbizottja a
S kozgs tulajdonban. alld epuletreszekkel berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzgs, valamint a fenntartdsi munkék elvégzése céljabdl alkalmas idében bejuthasson a
tulajdonostars, illetéleg a hasznalé sziikségtelen haboritasa nélkiil.
Felek a kdzos tulaidon’ban allo épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad
meghatdrozdsanak médjaként az egyes kiilon tulajdonba keriil ingatlan lakéegységek, tarolok
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az 8sszes ilyen
egységhez viszonyitott ardnydban — a nevezdben 10 000 hanyadban - keriil meghatirozasra azzal,
hogy a kerekités szabdlyait alkalmazva a tizedes szdmoknal 5 és azt meghaladé értékeknél
felkerekitve, mig 4 és annél kisebb szdmokndl lefelé kerekitve keriil meghatirozésra a szamlalé.
A tulajdonostdrsak kiilén tulajdondba keriilnek az alabb meghatérozott épiiletrészek és a hozz4juk
tartozé helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a
kbz6s tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznélatdnak jogaval — az alabbiak

szerint:
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25.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszammal jelolt, Pinceszint 1. szdm alatt taldlhaté, 6578/A/1
helyrajzi szam, 28 m? hasznos alapteriilet(i tarol6, amely az aldbbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam Tarold Teljes alapterilet
(m?)
1.1 Tarolé 24,14
1.2 Lépcsd 0,77
1.3 Kozlekedd 3,48
A tirolé teriilete Gsszesen: 28,39

A tdrol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 28 m?

A kbz6s tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdonidanyad: 891/10 000
3 N

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L »Kérﬁ{ét Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye?: 101% Bude})est Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjelé; 15735643-8411- ‘321\-01 allamhdztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, kepwsegl.«Borocz;\Laszlo Am’Qms polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

252 A foldszinti alaprajzon 2. sorszémmal{elolt, Faldszint 1. gzdm alatt\talalhato, 6578/0/A/2
helyrajzi szam1, 22 m?2 hasznos alapt‘eii{i\letﬁglakés, amely az alabbi-helyiségekbdl 4ll:

Alaprajz szerinti sorszam

Lgkas

\ Te%]es alapteriilet

(m?)
%
2.1 /Szoba; 1 6,01
22 Fiirds 3,20
23 | Konyha 314
Lakgs teriilete §sszesen: ' 2235

Alakds hasznos alapterﬁlete bsszegen 22 m?

b, y .
A kizds tulajdonbbl az6n4lls ingatlanhoz tartozé tulajdoni hényad: 701/10 000

Az ingati‘éint tulajdonosa az ATapité Budapest I Keriilet Budavari Onkormanyzat
\\(torzskonyw ‘azonosﬂo szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 1573564& 2—@ statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azongsité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),

Kizérdlagos tulajdoni illetdséggel.

25.3. A foldszinti alaprajzon 3. sorszammal jelslt, Foldszint 2. szdm alatt taldlhaté, 6553/1/A/3
helyrajzi szamii, 58 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbé! 4ll:

~

Alaprajz szerinti sorszim Lakas Teljes a(ill::;terﬁlet

3.1 Szoba 18,78
32 Szoba 25,89
33 Fiird6 519
34 ElStér 4,89
35 Konyha 2,33
3.6 Kamra 0,61

Lakas teriilete éisszesen: 57,69
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A lakés hasznos alapteriilete 8sszesen 58 m?
A kdzbs tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 847/10 0600

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé6 Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.
25.4. Az els6 emeleti alaprajzon 4. sorszammal jel6lt, 1. emelet 1. szam alatt talalhatd, 6578/0/A/4
helyrajzi szam1i, 46 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:

Alaprajz szerinti sorszdm Lakas . quies (alll:zl;terulet
41 Szoba 21,10
4.2 Szoba 16,61
4.3 Fiird8 3,24
44 El5iér . 2,57
45 'Konyha N 2,61
Lakas teriilete 6sszesen: W 46,13

A lakas hasznos alapterﬁleteﬁfsszes\e\h 46 m?
A kbzds tulajdonbdl az éﬁéﬂéiggaﬂanﬁbz tartozé¢ulajdonihényad: 1 465/10 000

W o y
Az ingatlan tulajdonosa @z Alapito: Budapest 1 Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azénosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi aZonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgirmester),
kizardlagos tulajdoni illetSséggel.

25.5. Az €ls§ emeleti alaprajzon 5.-sorszammal jelolt, 1. emelet 2. szam alatt talélhat6, 6578/0/A/5
hél}\r)rajz\i\ szamil; 74 m? Qasznos alapteriiletli lakds megjeldlésti ingatlan, amely az alabbi

‘helyiségekbdl all:

- . i Teljes alapteriilet
AlapQ]z szerinti sorszam Lakas (m?)

&l Szoba 22,80

52 Szoba 29,25

5.3 Flirdé 4,65

54 ElGtér 6,20

5.5 Konyha 9,56

5.6 Kamra 1,57

Lakas teriilete 6sszesen: 74,03

A lakas hasznos alapteriilete Osszesen 74 m?

A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2 357/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
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addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartési
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Lészlé Ambrus polgérmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.
25.6. A tetGszinti alaprajzon 6. sorszammal jelSlt, Tetdszint 1. szam alatt talalhatd, 6578/0/A/6
helyrajzi szamd, 86 m? hasznos alapteriilet(i tdrolé, amely az alabbi helyiségekbdl 4li:

] .. 3 L, Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolé
(m?)
6.1 Tarold 85,55
6.2 Lépcsd 0,00
Tarol6 teriilete 6sszesen: 85,55

A tarol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 86 m?
A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tﬁ‘lajd’@gi hanyad: 2 739/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L Kerulet Budavéri Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1012%Budapest ‘Kaplsztran tér 1.,
ad6széma: 15735643-2-41, statisztikai ‘Szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202 képviseli: Bérocz: Lasz16 A§mbrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel. \

26. A koz6s tulajdonban allé tulajdonré'sz’ek c}k a kiilon hﬂajdonb;:f\ allg vagyonrészekkel egytitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghata}ozasa a kiilén tulajdonba keriils lakésok, illetve
egyéb helyiségek alapteruletemek egymashoz. vlszonyltott aranyéta tekintettel tortént.

\%\
D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSALKAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

27. Az Alapité, mitit.az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz&s:egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tdrsashdz alapitas keriiljon
bejegyzésre az\alabblakyzermt
27.1:a.,BY) Kdzds Tula)donba keriil épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfelelGen a kozos

tulajdonban maradé epltmgnyreszeket berendezéseket, felszereléseket vegye nyilvantartdsba
atarsashaz torzslapjan nyﬂventartam jogi egységgé egyesitve, amelyen
\v 27.1.1. keriiljén {eltuntétesre, hogy a tarsashaz miiemlék besorolasu, kiemelten védett
régészeti terlileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat deklaral,
tovabba
27.1.2. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashaz mtiemléki jelent8ségti teriileten fekszik a
7/2005. (IH. 01.) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29.
bejegyzé hatdrozat alapjan, tovabba
27.1.3. keriiljon feltiintetésre jelen Alapité Okirat 21. pontja szerint a mindenkori
tulajdonostérsak elvasarlasi joga.

27.2.a ,C.) Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakdsokat pedig 1-6. szam alatt felsorolt, k6z6s tulajdonbdl
megilletd hanyaddal egyiitt 5nalld ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilon-lapokat nyissa
meg, a kiillénlapokon a tulajdonjog kettds jogcimen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének
eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltlintetésével), és a tarsashaz alapitdsra vonatkozd



28.

29.

30.

31.

32.

33.
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eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiiloén tulajdond ingatlanok jogszabalyban
meghatdrozott adatainak feltiintetésével, tovabba

27.3. keriiljon feltiintetésre jelen Alapité Okirat 21. pontja szerint a mindenkori tulajdonostarsak
elévasarlasi joga.

Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi teher bejegyzések

szerepelnek:

28.1. A tulajdoni lap III. rész 1. pontjdban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam elGvasarlasi joga a vilagorokségrSl szolé 2011, évi LXXVIL térvény 6/A. §

alapjan.
Alapité kéri a Tisztelt Féldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/1. tethet a Tarsashdz térzslapjan
ttintesse fel. \G

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban_ ézerepl wvaltozasokat, jogokat és
kotelezetiségeket, a Foldhivatal az mgaﬂm—nﬂvmtmtasbm@tesse fél és a vdltozasokat az
ingatlan-nyilvéntartds miiszaki munkarészein is vezessé at, az épiiletfeltiintetgssel egylitt.

E.) ZARORENDELKEZESEK

Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a Ta\sashaz windenkori ‘tulajdenosalra, illetve azok
jogutédaira.
Alapité ugy dént, hogy a Tarsashaz szerveﬁetére és mikodésére vonatkozd szabalyokat a
tarsashazakrél sz6l6 2003. évi CXXXII, torvényben meghatérozott médon megalkotja és
alkalmazza. Qy
Alapit jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvéntartdsi eljarasban valé kéﬁviseletére megbizza €s meghatalmazza dr. G4l Laszlé Istvan
kamarai jogtandcsost (Kamarai azonosﬁész‘é;ma (KASZ): 36060410).
Jelen Alapitér Okuatban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései irdnyaddk.

o ‘

Alapité a 8 (nyolc) szdmozott oldalbdl és 4 (négy) lapbdl 4ll6 jelen Alapité Okiratot armak elolvasasa
utén,/ﬁtirit\\algara‘t@'\Val nﬁrfd%nben megegyez6t, 10 (tiz) eredeti példényban jévéhagydlag irja ala.
Az eredeti példanyokbdl 3 (harom) pelda’ny az illetékes Hivatalhoz keriil benyujtasra.

\\

Kelt: Budapest, 2025.

Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat
képviseletében: Bordcz Laszlé Ambrus polgarmester
Alapité

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2025.



