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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testllet!

Varga Mikiés és Varga Mikiésné vevtk képviseletében és megbizasabdl eljérva dr. Balczé Gébor Ugyvéd
2025. aprilis 1. napjan érkezett kérelmében - a kérelem kézhezvételétdl szamitott 30 napos hatdidsben
torténé - elbvasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest I kerilet Budavéri
Onkormanyzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Dr. Balczé Gabor lgyvéd az el6véasarlasi nyilatkozat megtételére felhivé levélhez csatolta a Vizi Néra
elado, valamint Varga Mikiés és Varga Mikldsné vevsk kézétt 2025. marcius 26. napjan a Budapest I.
kerllet, beltertlet 6631/0/A/12 hrsz-(, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszéghaz utca
33. 2. emelet 1. szam alatt taldlhat6, 80 m?2 alapteruletd, kettd szobds, ,laks” megnevezés(i ingatlan és
az ingatlanhoz a kozos tulajdonbdl hozzétartozé 317/10.000, az eladd kizarélagos tulajdonaban &llé
ingatlan 1/1 arany( tulajdoni hanyadénak (a tovabbiakban: Lakas), valamint a Budapest I. kerdlet,
beltertlet 6631/0/A/35 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszaghéz utca 33.
sétanyszint ,felllvizsgalat alatt” szam alatt taldlhat6, 5 m? alapterdletd, ,tarol6” megnevezés(i ingatlan
és az ingatlanhoz a kdzos tulajdonbdl hozzatartozd 19/10.000, az eladé kizérélagos tulajdondban ali6
ingatlan 1/1 arényd tulajdoni hanyadanak (a tovébbiakban: Térold) (a Lakés és a Térolé egyitesen a
tovabbiakban: Ingatlanok) értékesitése targydban kotdtt ingatlan adasvételi szerzédés masolati
példanyat.

A csatolt adasvételi szerz&dés értelmében a szerzédé felek rendelkeztek arrdl is, hogy az eladd az
Ingatlan adasvételével egyidejlileg a vevok részére &truhazza a Budapest beltertlet 6696/1 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 6097 m? alapterdlet(, az ingatlan-nyilvantartdsban ,kivett mélygarazs és park”
megnevezésl ingatlanban P-2. szinten lévé 41. szdml és a Lakashoz tartozé beélléhely kizarélagos
hasznalatara vonatkoz6 jogosultsagot is.

Az adasvételi szerz6désben a felek nem rendelkeztek arrél, ugyanakkor régzitendé, hogy a BHG
Hausbau Kft., mint alapfté és az Onkorményzat kozétt 2000. méjus 31. napjan megallapodas jott létre,
amelyet a szerz6d¢ felek 2002. oktéber 17. napjén médositottak. A hivatkozott megéllapodas alapjan



az alapit6 a 1014 Budapest, Orsz4ghdaz utca 33. és 34. sz&m alatti ingatlanokon all6 épuletek gépkocsi-
parkol6val torténd elldtdsa céljiabdl mélygarazst létestt, amely mélygarazs az Onkormaényzat tulajdonat
képezi azzal, hogy azon az alapité haszonélvezeti jogot szerez, amely haszonélvezeti jog az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéstél szdmftott 25 évig illeti meg. A szerz6d6 felek megallapodésa alapjan az
alapitd jogosult a haszonélvezeti jog gyakorldsanak ellenérték fejében térténéd atengedésére oly
médon, hogy a mélygardzsban kialakitott gardzshelyek hasznélatit a térsashaz vagy a
lakastulajdonosok széméra biztositja. A szerz6dé felek altal kétstt megallapodas rendelkezik arrdl, hogy
amennyiben az alapité javéra bejegyzett haszonélvezeti jog 25 éves idétartama lejartat kévetben az
Onkorményzat a mélygarazst hasznosftani kivanja, az alapité, illetve az &ltala nevezett Jogutdd (a 1014
Budapest, Orszaghaz utca 33. és 34. szamok alatti Anjou I. Tarsashéz és Anjou Il. Tarsashdz, ilietve a
tarsashazakban lakastulajdonnal rendelkez& tulajdonostarsak) részére az Onkormanyzat dn.
elBhasznélati jogot vagy elébérleti jogot biztosit. A szerz&d6 felek ezen jogok tartalmat Ugy hataroztak
meg, hogy amennyiben a jévébeni hasznositast megel6z6 szerzédéskstés sordn azonos feltételek
mellett a gardzst a 25 év alatt is mar hasznald lakastulajdonosok vagy a tarsashaz is ajanlatot tesz, Ugy
az Onkormanyzat kizarélag ez utébbiakkal kétheti meg a hasznélati vagy bérleti szerzédést. A 2002.
oktober 17-én kelt kiegészité megéllapodés 3. pontjdban az Onkormaényzat akként nyilatkozott, hogy
amennyiben az alapité a haszonélvezeti jog gyakorlésat a haszonélvezeti id6 fennéllasa alatt ellenérték
fejében engedi at a tarsashaz vagy térsashazi lakéstulajdonosok részére, az Onkormanyzat akarata
tovabbra is arra iranyul, hogy azonos feltételekkel nem fog a garazsok hasznalatanak jogaval éini.

A Budapest belterllet 6696/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6097 m?2 aiapterulet(, az ingatlan-
nyilvantartasban kivett mélygardzs és park” megnevezés(i ingatlan az Onkorményzat 1/1 arany
kizardlagos tulajdonat képezi, amely ingatlant terheli a 187070/3/2005/05.05.26. szam( bejegyzés
rangsoraban az alapitd javéra a bejegyzéstél szamitott 25 év idétartamra bejegyzett haszonélvezeti jog.
Az alapitd a javara bejegyzett haszonélvezeti jog gyakorlasénak atengedésére 2030. majus 26. napjaig
jogosult. Az adasvételi szerz&désben a felek a beélidhely kizérélagos hasznalatéra vonatkozd
jogosultsag atruhazasanak ellenértékét, forgalmi értékét 5.000.000,- Ft 8sszegben allapitottak meg. Az
adasvételi szerz6dés a mélygarazs hasznélati feltételeirdl, tovdbbd a fenntartasi hozzajarulds
fizetésérél vonatkozd kételezettségrél, annak mértékérdl nem rendelkezik,

A felek rogzitették, hogy az Ingatlanokat és a fent koriilirt beliéhelyre vonatkozé hasznélati
jogosultsagot az elad6 osztatlan szolgdltatasként (dologdsszesség formajaban) értékesiti a vevsk
részére és a vevik kizérélag egylttesen kivanjak megvasérolni azokat.

A bealldhelyet magaban foglald, ,kivett mélygarazs és park” megnevezésti ingatlan az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll, ugyanakkor annak hasznositdsara a fent kordlirt haszonélvezeti jogosultsag
idStartama alatt a bejegyzett haszonélvezeti jog jogosultja jogosult.

Az adasvételi szerzédésben a felek a Lakas vételarat 285.000.000,- Ft (3.562.500,- Ft/m?) Osszegben, a
Taroi6 vételarat 5.000.000,- Ft (1.000.000,- Ft/m?) &sszegben hataroztak meg, az Ingatlanok a felek &ltal
meghatarozott egylttes vételara 290.000.000,- Ft dsszeg.

A felek rogzitették, hogy a vevék az Ingatlanok vételdrat és a bealléhely kizardlagos hasznalatéra
vonatkoz6 jogosultsag atruhazésanak ellenértékét - amelyek egyittes sszege 295.000 000,- Ft (a
tovabbiakban egylttesen Vételar) - akként fizetik meg az eladé részére, hogy az adasvételi szerz8dés
aldirasat megel6zéen 29.500.000.- Ft Osszeget foglalé jogcimen méar megfizettek az eladénak, a
Vételarbdl fennmaradé 260.500.000,- Ft 6sszeget utolsé vételarrésziet jogcimén (a tovabbiakban:
Vételdrhatralék) pedig legkéstbb 2025. méjus 30. napjaig kotelesek megfizetni az eladd részére banki



atutalas (tjan, amennyiben az elévésarlasra jogosultak elévasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatat vagy
amennyiben valamelyik elévésarlasra jogosult nem nyilatkozott és a nyilatkozattételre szabott hataridé
eredménytelendl eltelt, az el6vasarlasi jog gyakorlasanak lehet8ségérdl szol6 tajékoztatd levelet és
annak feladasat igazol6 tértivevényt az elado a részilkre dtadta. A beélldhely ellenértékének megfelel
5.000.000,- Ft osszeget a vevk szintén legkésdbb 2025. majus 30. napjaig kotelesek megfizetni az
elado részére banki 4tutalds Gtjan az adasvételi szerzédés szerint.

Az adasvételi szerz8désben rogzitésre kerlt, hogy az Ingatlanok és a gépkocsibeallé birtokbaadaséra
a Vételar hianytalan megfizetésével egyidejdleg kertil sor.

Az Ingatlanok 2025. mércius 26. napjan lekért és dr. Balczé Gabor Ugyvéd Altal tovabbitott e-hiteles
tulajdoni lapok mésolatai szerint per-, teher- és igénymentesek.

Az adasvétel targyat képezd Ingatlanokat magaban foglalé Budapest I. keriilet, belteriilet 6631 hrsz-(
tarsashazi ingatlan a kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatéséagi nyilvantartasa szerint mdiemilék,
muemléki jelent8ségl terilet, mlemléki kornyezet, kiemelten védett régészeti lel8hely, régészeti
lelGhely, valamint vilagdrokség jogi jellegli terilet.

Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiletének a Kerdleti Epftési Szabalyzatrol
s2016 29/2022. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 5. § (1) bekezdése értelmében
Budapest Févaros |. keriilet Onkorményzatét (tovabbiakban: Onkormanyzat) a kdzigazgatasi teriletén
fekv, a tulajdondban nem 4llé meghatérozott ingatlanok esetében az alabbi telepllésrendezési célok
megvalositasa érdekében elévaséarlasi jog illeti meg:

a) a telepulés mlkodésének biztositasa,

b) a telepllési értékek megbvésa,

C) a zOldfellleti rendszer, zoldinfrastruktura fejlesztése,

d) a varoskép kedvez&bb alakitasa,

e) a kdzlekedés és parkolas javitasa.
Az elbvasérlasi joggal érintett ingatlanokat a KESZ 4. sz&m( melléklete tartalmazza, melynek
értlemében az adasvétel targyat képez6 Ingatlant magéba foglalé Budapest I. kertilet, belteriilet 6631
hrsz-G ingatlan vonatkozésaban a telepilési értékek megévasa, mint telepilésrendezési cél
megvalositasa érdekében elévasarlasi jog illeti meg az Onkorményzatot (KESZ 4. sz&m( melléklet 145,

pont).

Az Onkormdnyzat vagyonardl, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasard! szold 16/1995,
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése szerint az
eldvasarlasi jog gyakorlasa a koltségvetésben e célra (véllalkozasra, vagyonhasznositasra) biztositott
keret terhére térténhet. Az 6nkorményzatot megillets elévésarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos
jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

AVagyonrendelet 4. § b) pontja alapjan a memlékek korlatozottan forgalomképes torzsvagyontargyak.
A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 4. §-ban meghatarozott, korlatozottan forgalomképes
vagyontargyak megszerzésérél - ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét — és atruhazésarél a
Képvisel§-testllet hataroz.



Tajékoztatom a T. Képvisel§-testletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 20711. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.) 46. & (1)
bekezdése alapjan az lés nyilvdnos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabaly szerint a Képvisels-
testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Afentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiletet az aldbbi dontési javaslat elfogadésara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel8-testilete

......... /2025, (..............) Bnkorményzati hatdrozata

a 1014 Budapest, Orszaghdz utca 33. 2. emelet 1. szém alatti lakds és sétényszint alatti tarold
ingatlanokon fennélié el6vésarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételérd|

Budapest |. kerlet Budavari Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 16/1995. (XI. 30.) 6nkorméanyzati rendelet
10.§(7) €s 17. § (1) bekezdése alapjan Ugy dont, hogy a Budapest 1. kerulet Budavari Onkormanyzat
nem él a Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Kerlleti Epitési
Szabalyzatrol sz616 29/2022. (XII. 20.) 6nkorményzati rendelete alapjan fennallé elévéasarlasi jogaval a
Vizi Néra eladé, valamint Varga Miklés és Varga Mikldsné vevik kozétt a Budapest I. kerlilet, belterilet
6631/0/A/12 hrsz-(, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszégh4z utca 33. 2. emelet 1.
szam alatt talalhat6, 80 m? alapterUlet(, kett6 szobds, ,lakas” megnevezési ingatlan és az ingatlanhoz
a kozos tulajdonbdl hozzatartozé 317/10.000, az eladd kizardlagos tulajdondban &llé ingatlan 1/1
arany( tulajdoni hanyadénak, valamint a Budapest |. kerUlet, beltertlet 6631/0/A/35 hrsz-(, az ingatlan-
nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszaghaz utca 33. sétanyszint ,fellilvizsgélat alatt” szdm alatt
talalhatd, 5 m? alapterletd, ,tarol6” megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a kdzés tulajdonbdl
hozzdtartozéd 19/10.000, az eladé kizardlagos tulajdonaban &ll6 ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni
hanyadanak értékesitése targydban 2025. marcius 26. napjan kotott ingatlan adasvételi szerz6dés
szerint, az abban foglalt feltételek mellett, minddsszesen 295.000,000,- Ft ¢sszegli vételdron azzal,
hogy az el6vaséarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtétele kifejezetten és kizarélag a megjeldlt lakés-
és taroldingatlan vonatkozéasaban torténik, nem terjed ki az adasvételi szerz8désben irt és P-2. szinten
levé 41. szamu bealldhelyre tekintettel arra, hogy a bealléhelyet magéban foglalé, Budapest belter{ilet
6696/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6097 m? alapteriletl, az ingatlan-nyilvantartdsban ,kivett
meélygarazs és park” megnevezés(i ingatlan a Budapest I. kertlet Budavari Onkorméanyzat 1/1 aranyd
kizarolagos tulajdonat képezi, amely ingatlant terhelé és az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé,
187070/3/2005/05.05.26. szamu bejegyzés rangsoraban a bejegyzéstél szamitott 25 év id6tartamra
bejegyzett haszonélvezeti jog értelmében a haszonélvezeti jog gyakorlasanak és ezéltal az ingatlanban
levs és az adasvétellel érintett beadlldhely kizérélagos hasznalatdnak dtengedésére 2030. méjus 26.
napjaig kertlhet sor, a bedlldhelyet és az azt magaban foglald ingatlant a kordilirt haszonélvezeti
jogosuitsag idétartamanak lejartat kovetéen kizarélag a Budapest I. kerllet Budavéari Onkormanyzat,
mint tulajdonos hasznosithatja.

Hataridd: 2025. 4prilis 30.
Végrehajtasért felel®s: polgdrmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az el8terjesztés szakmailag
megalapozott:

s Ol
+ ,{,!.i.’,j u_[f
" dr.Lang Ogo/'ya"

igazgatd
Vagyongazdalkodasi Igazgatdsag

Budapest, 2025. &prilis ':l‘

Az elGterjesztés

targyalésra alkalmas:

= =

dr Solch Gellért
jegyz6

Az elbterjesztés
és a dontés koltségvetési Az el8terjesztés torvényességi
kihatasainak vizsgalata és vizsgalata megtortént:
megjelenitése megtortént:

@‘LL S B

Kis Timea y

. . dr. Bartos Didna Petra

igazgatd . "
aljegyz6

Gazdasagi Igazgatdsag

Az elBterjesztést a Képvisels-
testUlet Ulésére benydijtom:

Bordcz LaszIlo
polgarmester



