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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testilet!

Varga Mikl6s és Varga Mikidsné vevék képviseletében és megbizasabdl eljdrva dr. Balczé Gabor Ugyvéd
2025. aprilis 1. napjan érkezett kérelmében - a kérelem kézhezvételétél szamitott 30 napos hatdidében
torténd - elévasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest |. kerllet Budavari
Onkormanyzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Dr. Balczé Gabor lgyvéd az elévasarlasi nyilatkozat megtételére felhivd levélhez csatolta a Vizi Néra
eladoé, valamint Varga Mikids és Varga Miklosné vevSk kozott 2025, marcius 26. napjan a Budapest |.
kerUlet, beltertilet 6631/0/A/12 hrsz-0, az ingatlan-nyilvantartds szerint 1014 Budapest, Orszaghéz utca
33. 2. emelet 1. sz&m alatt talalhatd, 80 m2 alapterulet(, ketté szobas, ,lakds” megnevezés(i ingatlan és
az ingatlanhoz a kdzos tulajdonbdl hozzatartozé 317/10.000, az eladd kizardlagos tulajdonaban &llé
ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadanak (a tovabbiakban: Lakds), valamint a Budapest |. kerdlet,
beltertlet 6631/0/A/35 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartés szerint 1014 Budapest, Orszdghdz utca 33.
sétanyszint ,felllvizsgélat alatt” szam alatt taldlhats, 5 m? alapteriletd, ,tarold” megnevezés( ingatlan
és az ingatlanhoz a kdzs tulajdonbdl hozzétartozd 19/10.000, az eladd kizarélagos tulajdonéban &lié
ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadanak (a tovabbiakban: Tarold) (a Lakas és a Tarold egyltesen a
tovabbiakban: Ingatlanok) értékesitése targydban kotdtt ingatlan adasvételi szerzédés masolati
példanyat.

A csatolt adasvételi szerz6dés értelmében a szerz8d6 felek rendelkeztek arrél is, hogy az eladé az
Ingatlan adasvételével egyidejlileg a vevk részére dtruhazza a Budapest beltertlet 6696/1 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 6097 m? alapterilet(, az ingatlan-nyilvdntartésban ,kivett mélygaréazs és park”
megnevezésl ingatlanban P-2. szinten 1év8 41. szdmu és a Lakashoz tartozé bedlléhely kizérélagos
hasznalatara vonatkozo jogosultsagot is.

Az adasvételi szerz8désben a felek nem rendelkeztek arrél, ugyanakkor rogzitends, hogy a BHG
Hausbau Kft., mint alapité és az Onkorményzat kdzétt 2000. méajus 31. napjan megéllapodas jétt létre,
amelyet a szerz6d6 felek 2002. oktéber 17. napjan médositottak. A hivatkozott megallapodas alapjén



az alapit6 a 1014 Budapest, Orszaghdz utca 33. és 34. szdm alatti ingatlanokon all6 épuletek gépkocsi-
parkoidval torténd ellatdsa céljabol meélygarazst létesit, amely mélygaradzs az Onkorményzat tulajdonét
képezi azzal, hogy azon az alapitdé haszonélvezeti jogot szerez, amely haszonélvezeti jog az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéstdl szamitott 25 évig illeti meg. A szerz6d§ felek megéllapoddsa alapjan az
alapité jogosult a haszonélvezeti jog gyakorldsanak ellenérték fejében torténé atengedésére oly
médon, hogy a mélygarazsban kialakitott gardzshelyek haszndlatdt a térsashdz vagy a
lakastulajdonosok szamara biztositja. A szerz8d6 felek altal kotétt megallapodds rendelkezik arrdl, hogy
amennyiben az alapitd javara bejegyzett haszonélvezeti jog 25 éves id6tartama lejartét kévetéen az
Onkormanyzat a mélygarazst hasznositani kivanja, az alapitd, illetve az &ltala nevezett Jogutéd (a 1014
Budapest, Orszaghaz utca 33. és 34. szamok alatti Anjou I. Tarsashéz és Anjou Il. Tarsashaz, illetve a
tarsashazakban lakastulajdonnal rendelkezé tulajdonostérsak) részére az Onkorményzat dn.
el6hasznalati jogot vagy elébérleti jogot biztosit. A szerz8d felek ezen jogok tartalmét Ugy hatéroztak
meg, hogy amennyiben a jovbeni hasznositast megel6z& szerzddéskotés soran azonos feltételek
mellett a garazst a 25 év alatt is mar hasznald lakadstulajdonosok vagy a tarsashaz is ajanlatot tesz, Ugy
az Onkormanyzat kizarélag ez utébbiakkal kotheti meg a hasznélati vagy bérleti szerz8dést. A 2002.
oktéber 17-én kelt kiegészité megéllapodés 3. pontjdban az Onkormanyzat akként nyilatkozott, hogy
amennyiben az alapité a haszonélvezeti jog gyakorlasat a haszonélvezeti id6 fennéllasa alatt ellenérték
fejében engedi &t a tarsashaz vagy tarsashdzi lakastulajdonosok részére, az Onkormanyzat akarata
tovabbra is arra iranyul, hogy azonos feltételekkel nem fog a garazsok hasznalatanak jogaval éIni.

A Budapest belterlilet 6696/1 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 6097 m? aiapterilet(i, az ingatlan-
nyilvdntartasban ,kivett mélygardzs és park” megnevezés(i ingatlan az Onkormdnyzat 1/1 aranyl
kizérélagos tulajdonat képezi, amely ingatlant terheli a 187070/3/2005/05.05.26. szamU bejegyzés
rangsoraban az alapitd javara a bejegyzéstdl szamitott 25 év idétartamra bejegyzett haszonélvezeti jog.
Az alapitd a javara bejegyzett haszonélvezeti jog gyakorlasanak atengedésére 2030. méjus 26. napjaig
jogosult. Az adasvételi szerz6désben a felek a bedlidhely kizarélages hasznélatara vonatkozd
jogosultsag atruhazasanak ellenértékét, forgalmi értékét 5.000.000,- Ft 8sszegben llapitottak meg. Az
adasvételi szerz8dés a mélygardzs hasznalati feltételeirdl, tovabbd a fenntartdsi hozzdjarulés
fizetésérdl vonatkozo kotelezettségrél, annak mértékérdl nem rendelkezik.

A felek rogzitették, hogy az Ingatlanokat és a fent korllirt bedlléhelyre vonatkozé hasznélati
jogosultsdgot az eladd osztatlan szolgdltatasként (dologdsszesség formajaban) értékesiti a vevék
részére és a vevok kizardlag egylttesen kivanjak megvasarolni azokat.

A beéallbhelyet magaban foglald, ,kivett mélygarazs és park” megnevezésii ingatlan az Onkormanyzat
tulajdondban all, ugyanakkor annak hasznositdsara a fent korulirt haszonélvezeti jogosultség
idétartama alatt a bejegyzett haszonélvezeti jog jogosultja jogosult.

Az adéasvételi szerz6désben a felek a Lakas vételarat 285.000.000,- Ft (3.562.500,- Ft/m?) ésszegben, a
Taroid vételdrat 5.000.000,- Ft (1.000.000,- Ft/m?) &sszegben hatéroztak meg, az Ingatlanok a felek altal
meghatarozott egylttes vételara 290.000.000,- Ft dsszeg.

A felek rogzitették, hogy a vevbk az Ingatlanok vételdrét és a bedlléhely kizérélagos haszndlatara
vonatkozd jogosultsag atruhazasanak ellenértékét - amelyek egylttes 0sszege 295.000 000,- Ft (a
tovabbiakban egylttesen Vételar) - akként fizetik meg az eladé részére, hogy az adésvételi szerzédés
alafrasat megelézéen 29.500.000.- Ft Osszeget foglald jogcimen mar megfizettek az eladdnak, a
Vételdrbdl fennmaradd 260.500.000,- Ft ésszeget utolsd vételarrésziet jogcimén (a tovabbiakban:
Vételdrhatralék) pedig legkésébb 2025. majus 30. napjaig kételesek megfizetni az eladd részére banki



atutalas atjan, amennyiben az el8vasarlasra jogosultak el8vasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatét vagy
amennyiben valamelyik el6vasarlasra jogosult nem nyilatkozott és a nyilatkozattételre szabott hataridé
eredménytelenll eltelt, az elévasarlasi jog gyakorldsanak lehetdségérdl szold tajékoztatd levelet és
annak feladasat igazol¢ tértivevényt az elad a részikre 4tadta. A bedlldhely ellenértékének megfeleld
5.000.000,- Ft sszeget a vevdk szintén legkésdbb 2025. majus 30. napjaig koételesek megfizetni az
eladd részére banki dtutalds Utjan az adasvételi szerz6dés szerint.

Az adasvételi szerz6désben rogzitésre kerllt, hogy az Ingatlanok és a gépkocsibealld birtokbaadasara
a Vételar hidnytalan megfizetésével egyidejlileg kerUl sor.

Az Ingatlanok 2025. marcius 26. napjan lekért és dr. Balczé Gabor Ugyvéd éltal tovabbitott e-hiteles
tulajdoni lapok masolatai szerint per-, teher- és igénymentesek.

Az adasvétel targyat képezé Ingatlanokat magaban foglald Budapest I. ker(let, beltertlet 6631 hrsz-U
tarsashazi ingatlan a kulturdlis 6rokség ingatlan elemeinek hatéségi nyilvantartasa szerint miiemlék,
mdemléki jelentéségl terulet, mlemléki kdrnyezet, kiemelten védett régészeti lel6hely, régészeti
lel&hely, valamint vildgdrokség jogi jellegl terllet.

Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Kerlleti Epitési Szabélyzatrol
52616 29/2022. (XII. 20.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 5. § (1) bekezdése értelmében
Budapest Févaros I. kerllet Onkormanyzatéat (tovabbiakban: Onkormanyzat) a kdzigazgatasi terlletén
fekvd, a tulajdonaban nem allé meghatérozott ingatlanok esetében az alabbi telepllésrendezési célok
megvalositasa érdekében elbvasarlasi jog illeti meg:

a) a teleptilés mikddésének biztosftasa,

b) a telepUlési értékek megdvasa,

c) a zOldfeldleti rendszer, zoldinfrastruktira fejlesztése,

d) a varoskép kedvez6bb alakitasa,

e) a kozlekedés és parkolds javitasa.
Az elévésérldsi joggal érintett ingatlanokat a KESZ 4. sz&m( melléklete tartalmazza, melynek
értlemében az adasvétel targyat képez6 Ingatlant magéba foglalé Budapest I. kerllet, beltertlet 6631
hrsz-G ingatlan vonatkozdsdban a telepllési értékek megdvasa, mint telepllésrendezési cél
megval6sitésa érdekében el6vasarlasi jog illeti meg az Onkorméanyzatot (KESZ 4. szamd melléklet 145.

pont).

Az Onkorméanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaré! széld 16/1995.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése szerint az
eldvasarlasi jog gyakorlasa a koltségvetésben e célra (vallalkozasra, vagyonhasznositasra) biztositott
keret terhére tdrténhet. Az onkorményzatot megilleté elévasarlasi jog gyakorlaséval kapcsolatos
jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

AVagyonrendelet 4. § b) pontja alapjan a mlemlékek korlatozottan forgalomképes tdrzsvagyontargyak.
A Vagyonrendelet 17. & (1) bekezdése szerint a 4. 8-ban meghatdrozott, korlatozottan forgalomképes
vagyontargyak megszerzésérdl — ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét — és atruhazasarol a

Képvisel6-testllet hataroz.



Tajékoztatom a T. Képviseld-testiletet, hogy a dontési javaslat elfogadésa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az M6tv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a Képvisels-
testulet egyszer( tobbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel&-testuletet az alabbi dontési javaslat elfogadaséra.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

......... /2025, (..............) 6nkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Orszaghéz utca 33. 2. emelet 1. szam alatti lakds és sétényszint alatti tarold
ingatlanokon fenndllé elévasérlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételérél

Budapest |. kerUlet Budavéri Onkorméanyzat Képvisel6-testilete az Onkormanyzat vagyonérél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 16/1995. (XI. 30.) dnkormdnyzati rendelet
10. 8 (7) és 17. § (1) bekezdése alapjén Ugy dont, hogy a Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat
nem él a Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiletének a Kerlleti Epitési
Szabalyzatrdl sz616 29/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelete alapjan fennéllé elévasarlasi jogaval a
Vizi Nora eladd, valamint Varga Miklds és Varga Mikldsné vevdk kdzott a Budapest I. kerdlet, beltertlet
6631/0/A/12 hrsz-(, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszéghaz utca 33. 2. emelet 1.
szam alatt taldthatd, 80 m? alapterUlet(, kett6 szobas, ,lakas” megnevezésU ingatlan és az ingatlanhoz
a kozos tulajdonbdl hozzatartozé 317/10.000, az eladd kizardlagos tulajdondban &llé ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni hanyadanak, valamint a Budapest | kerUlet, beltertlet 6631/0/A/35 hrsz-(, az ingatlan-
nyilvantartas szerint 1014 Budapest, Orszaghaz utca 33. sétanyszint ,felllvizsgalat alatt” szdm alatt
talalhat6, 5 m? alapteruletd, ,tarold” megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a koz6s tulajdonbdl
hozzatartozé 19/10.000, az eladd kizérdlagos tulajdondban &ll¢ ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni
hanyadanak értékesitése targyaban 2025. marcius 26. napjan kotdtt ingatlan adasvételi szerzédés
szerint, az abban foglalt feltételek mellett, minddsszesen 295.000,000,- Ft dsszegl vételdron azzal,
hogy az el6vasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtétele kifejezetten és kizarélag a megjelolt lakas-
és taroldingatlan vonatkozésaban torténik, nem terjed ki az adasvételi szerz6désben irt és P-2. szinten
1év6 41. sz&mu bealldhelyre tekintettel arra, hogy a beélléhelyet magéban foglald, Budapest belterilet
6696/1 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 6097 m? alaptertletd, az ingatian-nyilvantartasban ,kivett
mélygarazs és park” megnevezés( ingatlan a Budapest I. kertlet Budavari Onkorméanyzat 1/1 aranyl
kizar6lagos tulajdonat képezi, amely ingatlant terhel6 és az ingatlan tulajdoni lapjan szerepld,
187070/3/2005/05.05.26. szamu bejegyzés rangsoraban a bejegyzéstél szamitott 25 év id&tartamra
beiegyzett haszonélvezeti jog értelmében a haszonélvezeti jog gyakorlasanak és ezdltal az ingatlanban
lévé és az adasvétellel érintett bedlldhely kizérdlagos hasznalatanak atengedésére 2030. majus 26.
napjaig kertlhet sor, a bedlldhelyet és az azt magaban foglald ingatlant a kordlirt haszonélvezeti
jogosultsag id&tartamanak lejartat kovetden kizardlag a Budapest |. keriilet Budavéri Onkorményzat,
mint tulajdonos hasznosithatja.

Hatarid®: 2025. aprilis 30.
Végrehajtasért felelds: polgdrmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az el8terjesztés szakmailag
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igazgatd
Vagyongazdalkodasi Igazgat6sag

Budapest, 2025. aprilis 1

Az elGterjesztés

targyalasra alkalmas:

g

dr.Solch Gellért

jegyz8

Az el6terjesztés
és a dontés koltségvetési Az elbterjesztés torvényességi
kihatdsainak vizsgalata és vizsgalata megtortént:
megjelenitése megtortént:
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Kis Timea 3
— dr. Bartos Didna Petra
gazg aljegyz6

Gazdasagi Igazgatdsag
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Borécz Laszlé
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