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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testilet!

A Budapest | kerulet Budavéri Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat) kizarélagos
tulajdonaban &ll a Budapest Févéros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly &ltal nyilvantartott,
Budapest I. kerUlet, belteriilet 6578 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. ker.
Tancsics Mihaly utca 18. szdm alatt taldlhat6, 307 m? alaptertiletd , kivett lakéhaz, udvar” megnevezés(
- lakdépllet rendeltetésti - ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) a tarsashazakrél szélé 2003, évi
XXXl torveny (a tovabbiakban: Tht) el6irdsainak figyelembevételével, alapitisi szandékomnak
megfeleléen Budapest I. kerllet Tancsics Mihaly utca 18. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) néwvel
és cimmel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl széié
1993. évi LXXVIIL. térveny (a tovabbiakban: Lakastorvény), valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi
CXCVI. torvény modositasarol sz616 2021. évi CXXIIL. trvény 2021. november 18. napjan hatalyba lépett
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kételessé valt a tulajdonaban all6 lakasokat értékesfteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szaméra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall.

A Lakastorveny 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsé forgalmi érték kozlésére
eldirt hatrid6 lejartat megeléz6en az épliletet tarsashazza kell alakitani.

Az Onkormanyzat a Budapest Févéros Kormanyhivatala Foldhivatali Fbosztaly éltal a Budapest I.
kertlet, beltertlet 6578 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest I. ker.
Tancsics Mihdly utca 18. sz&m alatt taldlhaté ingatlanon toérténé tarsashaz alapitésahoz
7206/3415/2023. adatszolgdltatasi iktatészdmon készitett és a BFKH Foldhivatali FSosztaly éltal
1012186300002025/601116. ktatészdmon 2025. mércius 14. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz,
valamint a KOMUNALINFO Zrt., mint véllalkozé &ltal készitett és az Onkormanyzat részére Atadott
mUszaki dokumentécié alapjdn az Ingatlanon a tarsashazakrdl szold 2003. évi CXXXIIL. térvény (a
tovabbiakban: Tht) el6irdsainak figyelembevételével, Budapest I. kerllet Tancsics Mihdly utca 18.
Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashdz) néwel és cimmel térsashéz-tulajdont alapit a jelen
elbterjesztéshez mellékelt alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabéalyozott feltételek
szerint és tartalommal.



A Tarsashéaz épllete kdzmlivesitett, 4 darab lakést, 2 darab tdroldt, valamint a k&ézos tulajdont
ingatlanrészeket foglalja magaban.

A Lakastorveny 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérldkkel - leend® tarsashazi tulajdonostarsakkal - az alapité okiratrél valé
egyeztetest, amely egyeztetésen az érintett béri6k, mint leendd tulajdonostarsak tébbsége részt vett
és kijelentette, hogy az el6készitett tarsashaz alapité okirat tervezetét megkapta, azt attanulmanyozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelel6nek talélta.

Tajekoztatom a T. Képviselé-testlletet, hogy a tarsashazalapitds ingatlan-nyilvéntartason torténd
atvezeteséhez kapcsol6dd dijak fedezete a Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisels-
testlletének Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérd| sz6l6 3/2025. (.
13.) 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 013350 Az dnkormanyzati vagyonnal val6 gazdélkodassal
kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K3 Dologi kiaddsok kiemelt el8irényzatsoran rendelkezésre
all.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az (lés nyilvdnos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabdly szerint a
Képvisel6-testUlet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kerem a T. Képvisel§-testiletet az elSterjesztés megvitatdséra és az alabbi déntési javaslat
elfogaddsara!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertlet Budavéri Onkorményzat Képvisels-testilete

......... /2025. (..............) Bnkormanyzati hatérozata

a 1014 Budapest, Tancsics Mihély utca 18. szém alatti épllet tarsashaztulajdont alapité okiratanak

elfogadasardl

Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testiilete a
Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokr6l sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény 51. §-aban foglalt rendelkezések alapjén a jelen
el6terjesztésben foglaltak alapjadn hozzéjarul az Onkorményzat kizarélagos tulajdondban all6, a
Budapest Fbvaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerdilet,
belterllet 6578 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerllet Téancsics Mihaly
utca 18. szam alatt talalhat6, 307 m? alapterdletd, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezés( ingatlanon
torténd tarsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapitd okirat tervezetét a jelen hatérozat melléklete
szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapité okiratot és a
tarsashazalapitas ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetéséhez sziikséges jognyilatkozatokat az
Onkormanyzat képviseletében alafrja.

Hataridé: 2025. majus 15.
Végrehajtasért felel6s: polgdrmester



3. AZ ELOTERIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az el6terjesztés
Az elGterjesztés szakmailag és a dontés koltségvetési Az elbterjesztés tdrvényességi
megalapozott: kihatasainak vizsgdlata és vizsgalata megtdrtént:
megjelenitése megtdrtént:

!
TOW
] r &i & . BQ“S\__
dr. Lang Orsolya Kis Timea

dr. Bartos Diadna Petra

igazgatd igazgato Slieavzd
Vagyongazdalkodasi Igazgatdsag Gazdasdgi Igazgatdsag Je8y
4. A HATAROZAT MELLEKLETE
Térsashaz alapfté okirat
Budapest, 2025. aprilis :k
Az elGterjesztés Az elGterjesztést a Képvisels-
targyaldsra alkalmas: testulet Glésére benydjtom:
= . =
dr. Sélch Gellért Borocz Laszld
jegyz& polgdrmester



Oldal1/8

TARSASHAZ ALAPiTO OKIRAT

A Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat (tdrzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité sziama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Lészl6 Ambrus
polgéarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité — a kizar6lagos tulajdondban all6, a Budapest
Fvaros Kormanyhivatala Féldhivatali FGosztaly 4ltal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6578 helyrajzi
széam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest 1. ker. Tancsics Mihaly utca 18. szam alatt taldlhato,
307 m? alapteriiletdi kivett lakohdz, udvar megnevezésli ~ lakéépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) a tdrsashazakrél sz6l6 2003. évi CXXXIIL tgtvény (a tovabbiakban: Tht.)
elSirdsainak figyelembevételével, alapitdsi szandékomnak megfeielﬁien Budapest 1. keriilet Tancsics
Mihaly utca 18. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névve,lfés"cﬁilr;\el

%
%
alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovébbiakbgri:v,,Alapl"té’z_Okirat)'s\zabély\ézo&;‘feltétélék szerint és a
jelen Alapité Okirat alapjin kérem az Ing\aﬂla\r;_} fekvése szerint illetékes Budapest F&varos
Korményhivatala Foldhivatali Féosztilyat (a tovabbiakban; Hivatal), hogy-4 tarsashaztulajdont az
ingatlan-nyilvantartisba tarsashaz alapitds jo\gcimégrjegyezze\be oly m%doﬂ,hogy a kozos tulajdonba
keriil6 részeket a foldrészlettel (telekkel) Egyﬁtt a *'I;érsashéz tulajdoni torzslapjén, mig a kiilén
tulajdonba keriild nem lakas céljara szolgalé hel}iiségekét ésa ]akééokat a kozds tulajdonbdl az egyes
ingatlanokhoz tartozé eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt - tulajdoni kiilénlapokon, ©nallé
ingatlanokként a 6578/0/A/1 - 6578/0/A/6: helyrajzi szémokon vegye nyilvaintartisba, és ezek
vonatkozasaban a tuléjdonjog_ot Budapest I. Keriilet Budavéari Onkorményzat alapité javéra jegyezze
be. A Térsashdzban 1évé helyiségek, a hivatkozott térvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek
megfeleléen énﬁllé\ipgaﬂapoklgént, a kozos tulajdonban maradé részek hasznlati jogaval keriilnek az
Alapito tqlraj‘d'onéba az(gal, hogy a jévébeni tulajdonostdrsak egymas kézotti jogviszonyét a térvény és

tdrsashdz-tulajdont

a jelen ,aﬁp\ité okirat rendezi.
ELOZMENYEK

A laKasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6lé
1993. évi LXXVIH. t6rvény, valamint a nemzeti vagyonrél szé16 2011. évi CXCVI. torvény médositasarsl
52616 2021. évi CXXIL torvény 2021. november 18. napjin hatalyba lépett rendelkezései alapjan a
Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat kételessé valt a tulajdondban 4116 lakdsokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szamara, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az els forgalmi érték

kozlésére eldirt hataridé lejartat megel8z8en az épiiletet tdrsashdzza kell alakitani.

A))  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest I. keriilet Tancsics Mihaly utca 18. Tarsashaz
2. A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Tancsics Mihély utca 18. szdm



10.

11.

12.

13.
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A 6578 hrsz-11 épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelés Helyettes
Allamtitkdrsag 4ltal vezetett nyilvantartés szerint miiemlék, kiemelten védett régészeti teriilet —
amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat deklaral -,

A tulajdoni lap I. rész 4. pontja szerint az épiilet miiemléki jelentGségi teriileten fekszik a 7/2005.
(III. 01.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyzd
hatérozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap IIL rész 1. pontjaban 152983/1/2021/21.08.24 szdmon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam el8vasérlasi joga a vilagorokségrdl szo16 2011, évi LXXVIL torvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kbzmiivesitett, 4 darab lakast és 2 darab tarolét,
valamint a k6zos tulajdont ingatlanrészeket foglalja magaban.

A tarsashdz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,,C.) KUL/OJ‘\I TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt lakésok és helyiségek, mig
a ,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULG EPULETRESZEK™ cim alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiilondsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a ‘tuiajdbgéétérsak kozos céljait szolgald
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és  felszerelési targyak) kozos tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak b’fz{ositég‘a mellett. A tulajdonostarsak egymas
kozotti viszonyét a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, éviV, torvény (a ‘tovébb\ia/kb'am: Ptk.), a
tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.) éé{jelen“Alapl'té Okirat
szabalyozza. ; % AN

Budapest I. Keriilet Budavari (")nkorni‘éinyzai ‘alapité kijelenti, hogyijogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes,Yjogai és Kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kb’,télez‘e\t)tségre,\amelyjellegénél fogva nem csupan az
emberhez fliz6dhet. A jogi‘'személy személyhez f(iz6d6 ngaira a személyiségi jogokra vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni, Kivéve, ha.a védelern jellegénél fogva csupén az embert illetheti meg.
Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat alapité Kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége
korlatozva nincs; rendelkezési jogat jogszabaly nem kotlatozza, illetve nem akadalyozza.

Budapest I, Keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairisit a
Képviseld-testiilet .../2025.(...) onkormanyzati hatdrozatéval j6vahagyta és felhatalmazta Borocz
Lészlé Ambrus polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd
alé’frésé@. ) /

Az épiilet tartészerkezetei; X azok részei, f6falak, tetGszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagit

(allékonysagat) a tulajdonostarsak koézds céljat szolgalé épiiletrész, épiilet berendezés és

vagyontargy akkor is Vkijz‘ésftulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban all6 lakdsokon fizikailag
beliil van.

A Tarsashaz tlilajdonostérsainak kozbssége (a tovabbiakban: K6z0sség) az altala viselt kbzos név
alatt az épiilet feniitartasa és a kdzos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vallalhat, 6ndlléan perelhet és perelhet, gyakorolja a kdzés tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

A Kozdsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszer( sortartdsos kezesség szabdlyai szerint.

B.)  KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megallapitja, hogy k6z6s tulajdonban marad a tarsashiznak a mellékelt, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly dltal 2025. marcius 14. napjan 601116/2025 szdmon
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zéaradékolt (125-3-45/2023. munkaszamu és 7206/3415/2023 adatszolgaltatési iktatészamu) valtozasi

vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Teriilet
Megnevezés Elhelyezkedés (m2)
L Kozlekedd Foldszint 35,87
1L Udvar Foéldszint 127,75
1L Lépcsé Foldszint 1,23
V. Kozlekedd Elsé emelet 6,11
V. Kozlekedd Els6 emelet 3,96

A vazrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriil§ ingatlanrészek:
VL. Telek: 307 m?
VII.  Bejarati kapu.
VIII. A fenti foldrészleten talalhaté épiilet alapja,. t6- &s. hatarold, valamint felmend falai (a

lakasokban 1év6 valaszfalak kivételével), labazata (honﬂokzaf1 feluletelvel szigetelésével) és
egyéb szerkezetek a hozz4juk kapcsol6dé kert részek, aknak. %

IX. Az Osszes tetd és badogos szerkezet“a csapadek elvezet§ csatornakkal, csapadékviz

>

szikkasztokkal.
Az épliletben 1évd Osszes kozmii (elektromos viz, és.csatornahdlézat) az egyes fogyasztékig.

XI.  Kézos villanyvezetékek, kozos viz-bekotd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilén tulajdont

.
ingatlanok becsatlakozdsaig, szennyvizcsatorna hélgzat a Kozmiivezeték rakotésétdl a kiilon
tulajdonti ingatlanek csatlakozd vezetékéig, kézos ga’i“z'vezetékek az elzaroékig.

XII.  Mindazon eszkbzdk és \vagyontargyak amelyek a kozos tulajdonban 1év8 eszkdzok és

vagyontargyak helyébe lépnek.

XIII.  Kaputelefon-rendszera kiilon tulajdomi helyiségekben talalhatd késziilékekig;
XIV. Az epulet fel nem sorolt tartozékai (pl: szeméttdrolé konténerek), valamint minden a

14.

15.

16.
17.

kesobblekben kozos koltsegb 0l beszerzett berendezési targy.
Mlnden tula]donostars jogosult a kézés tulajdon targyainak birtokldsira és haszndlatira, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogét és jogos érdekét. A kozos
tulvajdonba tartozé, e"piiletrés}, épﬁlet berendezés, valamint arendes gazdélkodés korét meghaladé

A Tarsashaz kiilon tula]doru egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelél(ien akozds tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési torgyai kizos hasznalaténak joga, a kézés hasznélat alél kivételt képeznek a kozos
tulajdonbdl a kizﬁfélagos hasznélati jog gyakorlasara kijeldlt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizarolagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kozds
tulajdon térgyainak birtokldsara és haszndlatdra, ez azonban nem sértheti a tbbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 13. pont felsoroldsaban, de az Alapit6 Okirat
kiilon tulajdonként nem jell meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.
A koz0s tulajdonjog a fent felsorolt k6zos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes

6nallé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilén Tulajdont képezd



18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.
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ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cim{i fejezetben a kiilén tulajdonban keriild
ingatlanegységek felsoroldsanal feltiintetett eszmei hdnyadrész aranyéban illeti meg.

Kiil6n tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (f6dém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakdsok és nem lakds céljira szolgalé helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
K6z6s Tulajdonba keriild épiiletrészek” cimii fejezetben, kiilondsen: belsd valaszfalak a vakolattal,
bels6 hideg és meleg padldburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a belsé kozmiihalézat és berendezési targyai, teresztd csapjai és az azok uténi
részek a fogyasztasmérbbe valo becsatlakozasig.

Kiilén tulajdonba keriil a lakasokban kiépitett telekommunikdaciés halozat kdbelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltats szervezetek a szolg”é’ﬁ"tgtési feltételek alapjan és a

szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak. -

4

C.) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEG’YSEQEK TULAJDONI HANYADOK

A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kéZos tu‘lajdonb(')%l‘\gréjuk es6 tulajdoni hdnyaddal
egylittilleti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona'¢és a k6z6s tulajdonbol dket megilléfé tulajdoni
hanyad egymastél fliggetleniil nem idegenithqtc’i el és nem terhelheté meg. A tulajddhostérs akiilon
tulajdondval, a kiilén tulajdonhoz tartozd kozosxtula]donra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tirsashazi lakdsok, Valammt a kiilon tul\a]donban‘levb\nem lakas céljara szolgélé
helyiségek a tulajdonostarsakat megllleto kézostulajdoni hanyadresszel egylitt 6nall6 ingatlanok.

Alapité ugy dont, hogy a kiilén tulajdonnak mmosulo tarsashazi‘ingatlanok (6n4ll6 ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostirsak javara elovasarlas1 Jjogot Tétesit Tht. 5. § (3) bekezdésére

figyelemmel.
A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilletia birtoklas, a haszndlat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostars

joga és t6rvénj‘es érdeke sérelmével.

A tulajdoniostars koteles:

23.1. fenntartani a kiilon tulajdonaban 4116 lakast, helyiséget;

23.2.a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakasa hasznalatat dtengedte, betartsa jelen Alapité Okirat rendelkezéseit;

23.3:1ehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont lakasba, helyiségbe a kozosség megbizottja a

kozds tulajdonban. 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellen6rzés, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol alkalmas id6ben bejuthasson a
tulajdonostars, illet6leg a hasznald sziikségtelen haboritasa nélkiil.
Felek a kdzos tulajdonban all6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad
meghatérozésa’nalz mddjaként az egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlan lakdegységek, tarolok
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egylittes hasznos alapteriileteinek az Gsszes ilyen
egységhez viszonyitott ardnyaban — a nevezében 10 000 hanyadban — keriil meghatarozasra azzal,
hogy a kerekités szabdlyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt meghalad6 értékeknél
felkerekitve, mig 4 és anndl kisebb szdmoknal lefelé kerekitve keriil meghatérozasra a szaml4lé.
A tulajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek az alabb meghatérozott épiiletrészek és a hozzajuk
tartozé helyiségek a kozds tulajdonba nem tartozoé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a
kozo6s tulajdonban maradé vagyonrészek kdzos birtoklasanak, hasznalatanak jogaval — az alabbiak

szerint:
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25.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszdmmal jelolt, Pinceszint 1. szam alatt talalhatd, 6578/A/1

helyrajzi szam, 28 m? hasznos alapteriilet(i tirold, amely az alabbi helyiségekbdl &ll:

. .. , L Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo
(m?)
1.1 Térold 24,14
1.2 Lépcsé 0,77
1.3 Kozlekedd 3,48
A tarol6 teriilete Gsszesen: 28,39

A tarolé hasznos alapteriilete 6sszesen 28 m?
A ko6z6s tulajdonbél az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdonicényad: 891/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. &Keriilét Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szadma: 735649, székhelye: 1014 Budapest Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15%5643 8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseliz Borocy, Laszl6 Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetGséggel.

25.2. A foldszinti alaprajzon 2. sorsza'mmali':iglélt, Foldszint 1. szdm alatNalélHaté, 6578/0/A/2
helyrajzi szdmu, 22 m? hasznos alaptérﬁle\fﬁ\:lakés, amely az alabbi helyiségekbsl 4ll:

~

Alaprajz szerinti sorszam Lakds Teljes alapterilet
, (m?)
2.1 8zoba,, 16,01
2.2 Fiirds 3,20
2.3 Konyha 3,14
Lakds teriilete Osszesen: 22,35

=~

A lakds hasznos alapteriilete Gsszesen 22 m?
A ko265 tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 701/10 000

Az ingat(fant tulajdonosa az ;Aiapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
" (torzskonyvi ‘azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adodszama: 157356213-2-@, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosito szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

25.3. A foldszinti alaprajzon 3. sorszammal jelolt, Foldszint 2. szam alatt talalhatd, 6553/1/A/3
helyrajzi szdm, 58 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbél all:

. L. i , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Lakas
(m?)

3.1 Szoba 18,78
3.2 Szoba 25,89
3.3 Fird8 5,19
34 ElGtér 4,89
3.5 Konyha 2,33
3.6 Kamra 0,61

Lakas teriilete §sszesen: 57,69
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A lakés hasznos alaptertilete 8sszesen 58 m?
A ko6z06s tulajdonbdl az 6nalié ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 847/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adodszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé6 Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetGséggel.

25.4. Az els6 emeleti alaprajzon 4. sorszammal jelolt, 1. emelet 1. szam alatt talalhato, 6578/0/A/4

helyrajzi szami, 46 m? hasznos alapteriilet(i lakds, amely az alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Telles alapterdiet
(m?)

4.1 Szoba 21,10
4.2 Szoba 16,61
43 Flird$ 3,24
4.4 Elstér 2,57
45 Konyha | 2,61

Lakas teriilete 6ssze§gn§ \\ 46,13

A lakés hasznos alapteriilete #sszesen 46 m?
A kdzs tulajdonbél az 5Hall6 iggatlani‘ioz tartozo'tulajdonihanyad: 1 465/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit: Btl\dape§t 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azénosité szdma: 735649, székheIii‘e:, 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
ad6szadma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele! 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi aZonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illet6séggel.

25.5. Az elsé ernel%i alaprajzon 5. sorszammal jelolt, 1. emelet 2. szam alatt talalhatd, 6578/0/A/5

s

helyrajzi szamt,- 74 m? hasznos alapteriiletii lakds megjel6lésii ingatlan, amely az alabbi

helyiségekbdl all: -

o, ae o3 . , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakds
; (m?)

S.1 Szoba 22,80
52 Szoba 29,25
5.3 Fiird6 4,65
5.4 ElStér 6,20
5.5 Konyha 9,56
5.6 Kamra 1,57

Lakds teriilete 6sszesen: 74,03

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 74 m?

A kozos tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyad: 2 357/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskényvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
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addszadma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérécz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizéroélagos tulajdoni illetséggel.

25.6. A tetészinti alaprajzon 6. sorszammal jeldlt, TetOszint 1. szam alatt talalhat6, 6578/0/A/6
helyrajzi szam, 86 m? hasznos alapteriilet(i tdrold, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. - p Y Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo
(m?)
6.1 Tarolé 85,55
6.2 Lépcsd 0,00
Tarol¢ teriilete 6sszesen: 85,55

A téarol6 hasznos alapteriilete sszesen 86 m?
A kozbs tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozd tﬁlaj‘do\si héanyad: 2 739/10 000
\\

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, ,sﬁ‘ék”he\lyé:i 10124:‘Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészdma: 15735643-2-41, statisztikai Szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé llg;‘i’nbrué‘polgérmester),
kizdrélagos tulajdoni illetéséggel.
26. A koz6s tulajdonban 4116 tulajdonrészek cs;k a kiilon t\ulajdonbagna allg, vagyonrészekkel egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei héﬁyéd meghaté¥bzésa a kﬁl&n tulajdonba keriilé lakdsok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymdshoz V/iszci‘riyl’to;ct aranyaéta tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

27. Az Alapité, minit.az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja ahhoz/és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a térsashaz alapitds keriiljon
bejegyzésre az alabbiak szerint:
27.1a ,BY Kozds QTulajdorib\a keriil épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozos

tu\lajdonbgn maradg épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye nyilvantartdsba

.a tarsashaz torzslapjan hyilvéntarta’si jogi egységgé egyesitve, amelyen

27.1.1. keriiljén \feltﬁntéiésfe, hogy a tarsashaz miiemlék besoroldsi, kiemelten védett
régészeti teriileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyzd hatérozat deklaral,
tovabba

27.1.2. Keriiljén feltiintetésre, hogy a tarsashdz miiemléki jelentdségli teriileten fekszik a
7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29.
bejegyz6 hatdrozat alapjan, tovabba

27.1.3. keriiljon feltiintetésre jelen Alapité Okirat 21. pontja szerint a mindenkori
tulajdonostarsak elgvasarlasi joga.

27.2.a ,C.) Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetéségeket, egyes lakasokat pedig 1-6. szam alatt felsorolt, kézos tulajdonbol
megillet6 hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilon-lapokat nyissa
meg, a kiilonlapokon a tulajdonjog ketts jogcimen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének
eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashaz alapitasra vonatkozé



28.

29,

30.

31.

32.

33.
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eredeti felvétel jogcimen Kkeriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdonti ingatlanok jogszabalyban
meghatarozott adatainak feltiintetésével, tovabba

27.3.kertiljon feltiintetésre jelen Alapité Okirat 21. pontja szerint a mindenkori tulajdonostarsak
elévasarlasi joga.

Az Alapité régziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi teher bejegyzések

szerepelnek:

28.1. A tulajdoni lap IIl. rész 1. pontjaban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam elSvésarlasi joga a vilagorokségrsl szolé 2011. évi LXXVIL torvény 6/A. §
alapjan.

Alapito6 kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/1. tethet a Tarsashdz torzslapjan
tiintesse fel.

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban s$zerepl§ valtozdsokat, jogokat és

kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan—nyilvéntartésban{g\iintesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvantartas miiszaki munkarészein is vezessé at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E.)  ZARORENDELKEZESEK
Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed  a “Ié\x"‘s\asha'z mindenkori tulajdehosaira, illetve azok
jogutédaira. \
Alapité tigy dont, hogy a Tarsashiz szervezetére és miikiodésére vonatkozé szabélyokat a
tarsashazakrél sz6lé 2003. évi CXXXIH, torvényben meghatdrozott médon megalkotja és
alkalmazza.
Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvéntartasi eljarasban. valé képviseletére megbizza €s meghatalmazza dr. Gal Laszlé Istvan
kamarai jogtanacsost (Kamarai azonositészima (KASZ): 36060410).
Jelen Alapité 6kiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései iranyadok.

Alapité a 8 (nyolc) szdmozott ‘oldalbol és 4 (négy) lapbdl all6 jelen Alapité Okiratot annak elolvasésa
utdn, thint akarataval miindenben megegyezt, 10 (tiz) eredeti példanyban jévahagydlag irja ald.
Az eredeti példanyokbdl 3 (ﬁéro’m) példany az illetékes Hivatalhoz keriil benyuijtasra.

Kelt: Budapest, 2025.

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
képviseletében: Bérocz Laszl6 Ambrus polgarmester
Alapitd

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2025.



