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1. ELOTERIESZTES

Tisztelt KépviselS-testilet!

A Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly &ltal nyilvantartott, Budapest, belterilet
6474 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest |. ker(let Disz tér 12. szam alatt
taldlhat6, 833 m? alapterllet(i ,kivett lakéhdz, udvar” megnevezést - lakdéplilet rendeltetésl -
ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) a trsashazakrdl sz616 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban:
Tht.) el6irasainak figyelembevételével, alapitasi szandékomnak megfelelen Budapest I. keriilet Disz tér
12. Trsashaz (a tovébbiakban: Tarsashéz) néwel és cimmel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6l6
1993. evi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Lakastérvény), valamint a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi
CXCVI. torveny modositasardl sz616 2021, évi CXIIL. torvény 2021, november 18. napjan hatalyba lépett
rendelkezései alapjdn az Onkormanyzat kételessé valt a tulajdondban all6 lakasokat értékestteni a
jogszabalyban foglalt felteteleknek megfelelé azon jogosultak szamaéra, akiknek a vételi joga és
sz&ndéka fennall.

A Lakastorvény 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorlésa esetén az els6 forgalmi érték kozlésére
eléirt hataridé lejartat megeléz6en az épuletet tarsashazza kell alakitani.

Az Onkormanyzat a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott,
Budapest, belterilet 6474 helyrajzi szém alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kertilet Disz tér
12. szam alatt talalhaté ingatlanon torténd tarsashaz alapitdsahoz 7206/1718/2024. adatszolgaltatasi
iktatoszamon készitett és a BFKH Foldhivatali FSosztdly éltal 1006569650002025/600647.
iktatészamon 2025. februar 4. napjan zéradékolt véaltozasi vazrajz, valamint z URBS Ingatlan Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag, mint vallalkozé altal készitett és az Onkormdnyzat részére atadott mUszaki
dokumentéaci6 alapjén az Ingatlanon a tarsashazakrél sz6l6 2003, évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban:
Tht.) el6irdsainak figyelembevételével, Budapest |. kertilet Disz tér 12. szdm Tarsashaz (a tovabbiakban:
Tarsashaz) néwel és cimmel tarsashaz-tulajdont alapft a jelen eléterjesztéshez mellékelt alapitd
okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint és tartalommal.

A Tarsashaz épulete kdzmdvesitett, 14 darab lakast, 5 darab térolét, 2 darab padlast, valamint a kozos
tulajdond ingatlanrészeket foglalja magaban.



A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfelelsen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérl6kkel - leendd tarsashazi tulajdonostarsakkal - az alapfté okiratrél valé
egyeztetest, amely egyeztetésen az érintett bérlék, mint leend tulajdonostarsak tébbsége részt vett
és kijelentette, hogy az el8készftett tarsashéz alapito okirat tervezetét megkapta, azt ttanulmanyozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelelének talalta.

Tajékoztatom a T. Képviselé-testiletet, hogy a térsashazalapftas ingatlan-nyilvantartason torténé
atvezetéséhez kapcsolédé dijak fedezete a Budapest I. kertlet Budavéri Onkormanyzat Képvisels-
testUletének Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetésérdl szélé 3/2025. (I,
13.) énkormanyzati rendelete 4. melléklet 013350 Az dnkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodassal
kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K3 Dologi kiadasok kiemelt el8irdnyzatsorén rendelkezésre
all.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a
KépviselS-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Keérem a T. Képvisel§-testiletet az elSterjesztés megvitatdsara és az alabbi déntési javaslat
elfogadasara!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertlet Budavari Onkorményzat Képvisels-testiilete
......... /2025. (..............) 6nkormadnyzati hatdrozata
a 1014 Budapest, Disz tér 12. szdm alatti épUilet tarsashaztulajdont alapit6 okiratanak elfogadasarél

Budapest 1. kertlet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiilete a
Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkdrében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szOl6 1993. évi LXXVIII. térvény 51. §-dban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
elbterjesztésben foglaltak alapjdn hozzdjarul az Onkorményzat kizérélagos tulajdonaban all6, a
Budapest F6varos Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerUlet,
belterulet 6474 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest |. kerillet Disz tér 12. szam
alatt alapteruletd, ,kivett lakéhdz, udvar” megnevezés(i ingatlanon torténd tarsashézalapitashoz, a
tarsashaztulajdont alapit6 okirat tervezetét a jelen hatérozat mellékiete szerinti tartalommal elfogadija
eés felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapité okiratot és a tarsashézalapitis ingatlan-
nyilvantartason torténd atvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat az Onkormanyzat képviseletében
alairja.

Hataridd: 2025. majus 15.
Végrehajtasért felelés: polgdrmester



3. AZ ELOTERIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés szakmailag
megalapozott:

Q[‘/v}tlk} Quu ei

dr. Lang Orsol
igazgatd
Vagyongazdalkodasi Igazgatésag

4. A HATAROZAT MELLEKLETE

Az elGterjesztés
és a déntés koltségvetési Az elbterjesztés tdrvényességi
kihatasainak vizsgélata és vizsgalata megtortént:
megjelenitése megtdrtént:

‘ N e N
Kis%a ’ >
dr. Bartos Diédna Petra

igazgatd
gz aljegyz6

Gazdasagi Igazgatdsag

Tarsashaz alapité okirat

Budapest, 2025. aprilis q”

Az elBterjesztés

targyaldsra alkaimas:

dr. Sélch Gellért
jegyz6

Az el6terjesztést a Képvisels-
testUlet Ulésére benyljtom:

LB <
Bérécz Laszl6
polgarmester
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Budapest I. keriilet, Disz tér 12. Tarsashaz
ALAPITO OKIRATA

A Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat (torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
adllamhéztartési egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordocz Laszldé Ambrus
polgérmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité — a kizérélagos tulajdondban 4ll6, a Budapest
Févaros Korméanyhivatala Féldhivatali Féosztdly éltal nyilvantartott, Budapest 1. keriilet, Belteriilet
6474 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. keriilet, Disz tér 12. szam alatt
talalhatd, 833 m? alapteriilet(i kivett lakdhaz, udvar megnevezésii ingatlanon (a tovébbiakban: Ingatlan)
a tdrsashazakr6l sz6lé 2003. évi CXXXIIL. térvény (a tovabbiakban: Tht) el8irdsainak
figyelembevételével, alapitdsi szandékomnak megfelelSen Budapest I. keriilet, Disz tér 12. Térsashéz (a

tovabbiakban: Tarsash4z) névvel és cimmel
tarsashidz-tulajdont

alapit, a jelen alapito okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint és a jelen
Alapité Okirat alapjan kéri az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros Korményhivatala
Foldhivatali FSosztalydt (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a tarsashdztulajdont az ingatlan-
nyilvantartasba tarsashdz alapitds jogcimén jegyezze be oly médon, hogy a kézos tulajdonba keriils
részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Térsashéz tulajdoni tdrzslapjan, mig a kiilon tulajdonba
keriil6 nem lakds céljira szolgal6 helyiségeket és lakasokat a k&zds tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz
tartozo6 eszmei tulajdoni hanyaddal egytitt tulajdoni kiildnlapokon, énéllé ingatlanokként a 6474/0/A/1
~ 6474/0/A/21 helyrajzi szdmokon vegye nyilvantartdsba, és ezek vonatkozdsdban a tulajdonjogot
Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat alapité javara jegyezze be. A Tarsashizban lévé
helyiségek, a hivatkozott térvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen &nallé
ingatlanokkeént, a kdzds tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az Alapité tulajdonaba
azzal, hogy a jév6beni tulajdonostarsak egymaés kézotti jogviszonyat a térvény és a jelen alapité okirat

rendezi.
ELOZMENYEK

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény médositasarél
52016 2021. évi CXXIIL. térvény 2021. november 18. napjan hatalyba 1épett rendelkezései alapjan a
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat kitelessé vélt a tulajdonaban 4ll6 lakdsokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfeleld azon jogosultak szdmdra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjin vételi jog gyakorlasa esetén az elsé forgalmi érték

7

kozlésére eldirt hataridd lejartat megel8zden az épiiletet tarsashdzza kell alakitani.

AZ FPULET LEfRASA

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Dr. Szatmari Csaba iigyvéd
Alapité KASZ: 36069262

képviseletében: Bordcz Laszlé Ambrus
polgarmester
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A Térsashdz épiilete az 1. kertiletben, a varfalon beliili teriileten talélhaté. Az épiilet miiemléki
kornyezetben foglal helyet. A zartsorti beépitésii épiilet az évszdzadok sorédn folyamatosan alakult,
tobbszori atépitése révén létrejott vegyes anyagii szerzeteket jellemzik, amely pl. a fiiggéleges
tartoszerkezetek véltozé vastagsdgéban is nyomon kovethet. A foldszinti részek tobbségében
boltozatos fsdémekkel, mig az emeletek gerendds fodémszerkezettel rendelkeznek. Kutatisok alapjan
kétemeletes, belsGudvaros, koriilépitett, két utcara nézé lakéhaz. Az 1960-ban dsszeallitott miiemléki
kutatdsok alapjan eredetileg egy kozépkori lakéhaz allt, mely nagyrészt megsemmisiilt a torok
ostromok alatt. Nem sokkal az ostromot kévetéen Buda késdbbi polgarmestere, Salgari Péter allitotta
helyre az épiiletet, akinek Werlein Istvan bar6, budai kamarai adminisztrtor adomanyozta ingyen a
hazat, melynek tulajdonosa 1783-ig a Salgari csalad volt. Ezek utdn Gétz Ferenc gyégyszertaros vette
meg. Késébb, 1845-ben Walheim Nep. Janos birtokaba keriilt, aki kétemeletes klasszicista bérhizz4
alakitotta 4t, majd 1913-ban a mdr ifj. gréf Edelsheim Gyula Lipét tulajdonaba 1évé haz neobarokk
homlokzatot kapott. 1952-ben a t6bbi f6vérosi lakohéazzal egyiitt allamositva lett. Az épiilet 1944-ben a
vilaghaborts ostrom sordn romos allapotba keriilt, disztéri szrnyanak déli fele szinte teljesen
megsemmisiilt. Sétany felSli részét 1949-ben épitették 1jja, a teljes helyredllitdsra pedig 1959-60-ban
kertilt sor. A miiemléképiilet homlokzatat 1975-ben tjraszinezték, 1984-ben pedig B kategdrias feltjitasi
tervek késziiltek ra.

Féhomlokzata szimmetrikus, 7 tengelyes, horizontélis tagolést, padlasszinten nyeregtetével. Kemény
mészkd keretes kapuja a kozéps6 tengelyen helyezkedik el. Téle jobbra egy torokkori ablakkeret
maradvény lathat6 j6 allapotban megdrizve. 18 ablakkeret van a két emeletes homlokzaton, mind jé
allapotban 1évSk. Az ablakok felett konzolos alatdmasztast védSparkanyok talalhatéak. A féparkany
faragott kSlemezekbdl 4ll6 kazettds parkany. Hats6 homlokzata egy emeletes, falsikja architektiira
nélkiili. Foldszinti ablakai félkorives, az els§ emeletiek egyenes zarédéstak.

Az épiilet kapualjaban két festékkel mézolt durvameészké ajtokeret, az udvaron pedig két szintén
durvamészk6 pinceablak talalhatd. A béstyasétanyi szarny foldszinti északi és déli szobaiban
helyredllitott barokk-kori festések lathat6ak.

A.)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Tarsashaz neve: Budapest 1. keriilet, Disz tér 12. Tarsashaz

A Térsashaz cime: 1014 Budapest L. kertilet, Disz tér 12.

Az Ingatlan a tulajdoni lap I. rész 2. pontja szerint miiemlék.

Az Ingatlan a tulajdoni lap L. rész 3. pontja szerint kiemelten védett régészeti teriiletnek is mindsiil

a 2/2005. (1.24.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 100005/1/2005/05.03.01

bejegyz0 hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

5. Az Ingatlan a tulajdoni lap I. rész 4. pontja szerint miiemléki jelentSségi teriiletnek is mindsiil a
7/2005. (I1IL.1.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapra a 314558/1/2007/07.11.29
bejegyz6 hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

6. A tulajdoni lap III. rész 1. pontjdban 67401/1/2012/11.10.05 szdmon bejegyzésre keriilt 5 m? teriiletre
vezetékjog az Elmd Halézati Kft. (cim: 1132 BUDAPEST XIILKER. V4ci Gt 72-74.) javéra.

7. A tulajdoni lap IIL rész 2. pontjaban 152979/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam el6vasarlasi joga a vilagorokségral szol6 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. § alapjan.

8. Az Ingatlan mfiszaki dllapota: a Tarsashaz épiilete kézmiivesitett, 14 darab lakast, 5 darab tarolét,

2 darab padldst, valamint a kozos tulajdonti ingatlanrészeket foglalja magaban.

L\
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A tarsashaz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,C.) KULON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt lakasok és helyiségek, mig
a ,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt ingatlanrészek
(kiiléndsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostérsak kozos céljait szolgald
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési tirgyak) kozds tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznélati joganak biztositdsa mellett. A tulajdonostirsak egymas
kozétti viszonyat a Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIIL térvény (a tovébbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat
szabélyozza.

Budapest I keriilet Budavéri Onkormaényzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kitelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupén az
emberhez fliz6dhet. A jogi személy személyhez f{iz8d6 jogaira a személyiségi jogokra vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg.
Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy szerzdéskotési képessége
korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korldtozza, illetve nem akadélyozza.
Budapest I keriilet Budavéri Onkorményzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alafrésat a
KépviselS-testiilet .../.... (...) onkorményzati hatdrozatival jovdhagyta és felhatalmazta Bordcz
Laszl6 Ambrus polgirmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd
alairdsara.

Az épiilet tartészerkezetei, azok részei, féfalak, tetSszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kzos tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban 4ll6 lakasokon, illetve
nem lakas céljara szolgald egyéb helyiségeken fizikailag beliil van.

A Térsashdz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: Kozdsség) az altala viselt kdzos név
alatt az épiilet fenntartdsa és a kdzos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozds tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

A Koz0sség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk

szerint felelnek az egyszer(i sortartsos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOz(S TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megdllapitja, hogy koz6s tulajdonban marad a tarsashdznak a mellékelt, 211210-015.
munkaszamu, €s a Budapest Févdros Korményhivatala Foldhivatali Fdosztdly A4ltal
1006569650002025/600647  iktatdszamon ziradékolt valtozasi vazrajzon feltiintetett alabbi

épiiletrészei:

. ) . Teriilet
Elhelyezkedés Megnevezés (m2)

I Pinceszint kozlekedd 5,99

Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Dr. Szatmari Csaba ligyvéd
Alapitd KASZ: 36069262

képviseletében: Bérécz Laszld Ambrus
polgarmester



IL Pinceszint lépcsShaz 16,93
1. Pinceszint koziekedd 39,77
v. Pinceszint pincelépcsd 4,18

V. Foldszint kapualj 58,84
VL Foldszint 1épcs6haz 32,78

VII. Foéldszint bels6 udvar 94,17
VIIL Foldszint 1épcsGhaz 5,21
IX. Foldszint lichthof 1,44

X. Féldszint lichthof 1,43

XL 1. emelet lépcsbhaz 26,25

XII. 1. emelet kozlekedd 23,42
XIII. 1. emelet fiiggSfolyosé 39,32
XIV. 1. emelet 1épcs6haz 25,12
XV. 1. emelet kozlekedd 5,50
XVI. 1. emelet lichthof 1,38
XVIIL. 2. emelet lépcséhaz 22,04
XVIIL 2. emelet kozlekedd 2342
XIX. 2. emelet fligg6folyosd 39,32
XX. 2. emelet lépcséhaz 24,52

A vazrajzon meg nem nevezett kdzos tulajdonba keriil§ ingatlanrészek:

XXI.
XXIL
XXILL

XXIV.

XXVL

XXVIL.

Telek: 833 m?

Bejérati kapu.

A fenti foldrészleten talalhatd épiilet alapja, f6- és hatarold, valamint felmend falai (a
lakdsokban 1évég vélaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)
és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolédé kert részek, aknak.

Az Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezet§ csatorndkkal, csapadékviz
szikkasztokkal.

Az épiiletben 1év8 Osszes kozmii (elektromos, viz, és csatornahdlézat) az egyes
fogyasztokig.

Kozos villanyvezetékek, kozos viz-bekoté vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon
tulajdont ingatlanok becsatlakozasdig, szennyvizcsatorna halézat a kdzmiivezeték
rakétésétd] a kiilon tulajdonti ingatlanok csatlakozd vezetékéig, kézos gdzvezetékek az
elzardkig.

Mindazon eszkdzok és vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1év8 eszkdzok és

vagyontargyak helyébe lépnek.

XXVIIL Kaputelefon-rendszer a kiilén tulajdonti helyiségekben talalhaté késziilékekig.
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XXIX. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek), valamint minden a
kés6bbiekben kozos kiltségbdl beszerzett berendezési targy.

Minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon tirgyainak birtoklasdra és haszndlatira, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostirs ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kdzos
tulajdonba tartozé épiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas kérét meghaladé
kiadas (a tovabbiakban egytitt: K&zos koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint
terheli, kivéve, ha a Tarsashdz Szervezeti és Miikidési Szabélyzata ettél eltérGen szabalyozza a
Koz6s Koltség viselés szabélyait.

A Tarsashdz kiilén tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelel6en a k6zos tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targyai kozos haszndlatanak joga, a kozés hasznalat aldl kivételt képeznek a kozos
tulajdonbol a kizérélagos haszndlati jog gyakorlasara kijel6lt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizdrélagossdggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kbzos
tulajdon targyainak birtokldséra és hasznalatéra, ez azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostérs
ezzel kapcsolatos jogét és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovébba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 15. pont felsorolasaban, de az Alapité Okirat
kiildn tulajdonként nem jelol meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostérs énalléan is felléphet.

A koz6s tulajdonjog a fent felsorolt kozos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes
onéllé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilén Tulajdont képezd
ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimd fejezetben a kiilén tulajdonba keriil§
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész ardnyéban illeti meg.

Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakasok és nem lakds céljéra szolgéld helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.)
K6z6s Tulajdonba kertil6 épiiletrészek” cimfi fejezetben, kiiléndsen: belsé valaszfalak a vakolattal,
belsé hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyilaszdré szerkezetek, berendezési és
felszerelési tdrgyak, a belsd kozmiihalézat és berendezési targyai, teresztd csapjai és az azok utani
részek a fogyasztasmérSbe val6 becsatlakozasig.

Kiilén tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikacids halézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépit6 és jelszolgaltats szervezetek a szolgéltatési feltételek alapjan és a

szolgdltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kozos tulajdonbdl rdjuk esd tulajdoni hanyaddal
egyiittilleti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a k6z6s tulajdonbél 8ket megillets tulajdoni
hanyad egymastdl fiiggetlentil nem idegenithetd el és nem terhelhetd meg. A tulajdonostars a kiilén
tulajdonaval, a kiilén tulajdonhoz tartozo kézos tulajdonra vonatkozo hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tarsashazi lakasok, valamint a kiilon tulajdonban 1év8 nem lakds céljira szolgald

helyiségek a tulajdonostarsakat megillet6 kozos tulajdoni héanyadrésszel egyiitt 6nallé ingatlanok.
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Alapito6 ugy dont, hogy a kiilon tulajdonnak mindsiil8 tirsashdzi ingatlanok (6n4llé ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostirsak javdra elfvéasarlasi jogot létesit Tht. 5. § (3) bekezdésére

figyelemmel.
A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t3bbi tulajdonostérs

joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

25.1.fenntartani a kiilén tulajdonaban all6 lakést, helyiséget;

25.2.a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakédsa haszndlatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat és a Tarsashaz Szervezeti és
Miikodési Szabalyzata rendelkezéseit;

25.3.1ehet8vé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdont lakésba, helyiségbe a kézosség megbizotija a
kozés tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, rendkiviili kiresemény, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljébol alkalmas
id6ben bejuthasson a tulajdonostdrs, illetSleg a hasznalé sziikségtelen haboritasa nélkiil;

25.4. alakésaban tervezett épitkezésrél értesiteni a kozos képviselSt vagy az intézdbizottsag elnokét;
Felek a k6z6s tulajdonban all6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megillet§ tulajdoni hanyad
meghatdrozasinak modjaként az egyes kiilén tulajdonba keriil$ ingatlan lakdegységek, tarolok
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egytittes hasznos alapteriileteinek az dsszes ilyen
egységhez viszonyitott aranyaban — a nevezében 10 000 hanyadban — keriil meghatdrozasra azzal,
hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szdmokndl 5 és azt meghaladé értékeknél
felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatrozésra a szamlalé.

A tulajdonostdrsak kiilén tulajdonaba keriilnek az aldbb meghatdrozott épiiletrészek és a hozzajuk

tartozé helyiségek a k6zos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a

ko6zds tulajdonban maradé vagyonrészek k6zos birtokldsanak, hasznalatdnak jogéval ~ az alabbiak

szerint:

27.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszammal jel6lt, Pinceszint 1. szam alatt taldlhat6, 6474/0/A/1
helyrajzi szdmii, 48,80 m?, kerekitve 49 m? alapteriilet(i tdrol6, amely az alabbi helyiség(ek)bsl

all:
. o , . i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Helyiség megnevezése ()
1.1 téroldhelyiség 48,80
A tarol¢ teriilete 6sszesen: 48,80
A tdrolo teriilete kerekitve: 49

A kdz6s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 258/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Dr. Szatmari Csaba ligyvéd
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27.2. A pinceszinti alaprajzon 2. sorszdmmal jelslt, Pinceszint 2. szdm alatt taldlhat6, 6474/0/A/2
helyrajzi szdmu, 88,97 m?, kerekitve 89 m?2alapteriilet(i tarold, amely az alabbi helyiség(ek)bdl

all:
Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszim Helyiség megnevezése J ( 21;
m

2.1 tarolohelyiség 32,37
2.2 taroldhelyiség 39,39
23 taroldhelyiség 17,21
A tarolé teriilete 6sszesen: 88,97
89

A tdrol¢ teriilete kerekitve:

A koz6s tulajdonbdl az 6ndllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 470/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrén tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, &llamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Lészl6 Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetséggel.

27.3. A pinceszinti alaprajzon 3. sorszdmmal jelolt, Pinceszint 3. szam alatt talalhatd, 6474/0/A/3
helyrajzi szdmu, 14,94 m?, kerekitve 15 m? alapteriiletii tirold, amely az aldbbi helyiség(ek)bél

all:
. .. - ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdim Helyiség megnevezése ()
31 taroldhelyiség 14,94
A tarolo teriilete 6sszesen: 14,94
A térolg teriilete kerekitve: 15

A koz0s tulajdonbdl az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 79/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité széma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrdn tér 1.,
adészéma: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borécz Lészlé Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

27.4. A pinceszinti alaprajzon 4. sorszdmmal jel6lt, Pinceszint 4. szam alatt taldlhatd, 6474/0/A/4
helyrajzi szamu, 6,96 m?, kerekitve 7 m? alapteriiletii tarolo, amely az alébbi helyiség(ek)bdl

all:

Alaprajz szerinti sorszdm

Helyiség megnevezése

Teljes alapteriilet

(m2)
41 taroldhelyiség 6,96
A tarol6 teriilete tsszesen: 6,96
A tarol6 teriilete kerekitve: 7
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A koz8s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 37/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité széma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartssi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérécz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illet&séggel.

27.5.A pinceszinti alaprajzon 5. sorszimmal jel6lt, Pinceszint 5. szdm alatt talalhaté, 6474/0/A/5
helyrajzi szdmu, 28,68 m?, kerekitve 29 m? alapteriiletii tarol6, amely az alabbi helyiség(ek)bsl

all:
. L. ) ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszim Helyiség megnevezése (m?)
m
5.1 taroléhelyiség 28,68
A térol6 teriilete dsszesen: 28,68
A térol6 teriilete kerekitve: 29

A kozds tulajdonbél az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 152/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavéri Onkorméanyzat
(torzskdnyvi azonositd széma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szadma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.6. A foldszinti alaprajzon 6. sorszammal jelslt, Féldszint 1. szdm alatt taldlhatd, 6474/0/A/6
helyrajzi szamu, 123,84 m?, kerekitve 124 m? alaptertilet(i lakds, amely az alabbi helyiség(ek)bs]

all:
y L. 4 .. Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
6.1 szoba 45,22
6.2 hall 22,17
6.3 gardréb 5,80
6.4 kozlekedd 9,66
6.5 konyha 8,03
6.6 flird6 10,23
6.7 flird6 2,22
6.8 halo 7,43
6.9 szoba 13,08
A lakis teriilete Gsszesen: 123,84
A lakas teriilete kerekitve: 124

A koz0s tulajdonbdl az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 654/10 000

Budapest L. keriilet Budavéri Onkormanyzat Dr. Szatmari Csaba tigyvéd
Alapité KASZ: 36069262
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szédmjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borscz Laszl Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetSséggel.

27.7.A foldszinti alaprajzon 7. sorszammal jel6lt, Foldszint 2. szam alatt talalhaté, 6474/0/A/7
helyrajzi szami, 99,08 m?, kerekitve 99 m2alapteriiletii lakds, amely az alabbi helyiség(ek)bsl

all:
. L i L i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszim Helyiség megnevezése (@)
7.1 szoba 9,99
7.2 kamra 2,43
7.3 wcC 1,17
74 kozlekedd 8,29
7.5 konyha 8,47
7.6 kozlekedd 11,41
7.7 hall 26,28
7.8 flird6 6,19
7.9 szoba 24,85
A lakas teriilete 6sszesen: 99,08
A lakds teriilete kerekitve: 99

A kozbs tulajdonbdl az 6néll6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hdnyad: 523/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I keriilet Budavari Onkormaényzat
(térzskdnyvi azonositd szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztrén tér 1.,
addszédma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérdcz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illet6séggel.
27.8.A foldszinti alaprajzon 8. sorszammal jeldlt, Foldszint 3. szam alatt taldlhatd, 6474/0/A/8
helyrajzi szamu1, 114,86 m?, kerekitve 115 m2alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiség(ek)bdl
all:

] e, i ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Helyiség megnevezése (m2)
8.1 kozlekedd 6,36
8.2 hall 21,69
8.3 kozleked§ 2,35
84 wc 0,90
8.5 fiird6 7,55
8.6 kézlekedd 14,63
8.7 konyha 7,43
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szoba 25,69

8.9 szoba 28,26
A lakas teriilete 0sszesen: 114,86

A lakais teriilete kerekitve: 115

A kdz6s tulajdonbdl az 6néll6 ingatlanhoz tartoz6 tulajdoni hanyad: 607/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhaztartési
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlé Ambrus polgdrmester),
kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

279.A foldszinti alaprajzon 9. sorszammal jeldlt, Foldszint 4. szadm alatt talalhatd, 6474/0/A/9
helyrajzi szamu, 52,69 m?, kerekitve 53 m?alapteriiletii lakas, amely az aldbbi helyiség(ek)bsl

all:
. . L. [ . . Teljes alapterﬁfet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
9.1 szoba 11,80
9.2 szoba 13,91
9.3 konyha 4,63
94 kozlekedds 4,05
95 wce 1,09
9.6 kamra 1,34
9.7 szoba 9,86
9.8 gardréb 6,01
9.9 fiirdd 0,00
A lakds teriilete 6sszesen: 52,69
A lakas teriilete kerekitve: 53

27.10.

A ko6z6s tulajdonbdl az 6n4llé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 278/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhdaztartasi
egyedi azonosité szima (AHTTI): 745202, képviseli: Bérdcz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

A féldszinti alaprajzon 10. sorszammal jeldlt, Féldszint 5. szam alatt talalhatd,

6474/0/A/10 helyrajzi szamu, 59,91 m?, kerekitve 60 m2 alapteriilet(i lakas, amely az aldbbi

helyiség(ek)bél all:
. .. [ . . , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése ()
m
10.1 szoba 37,37
10.2 fiirdé 517
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10.3 kozlekedd 6,93
10.4 kamra 2,38
10.5 konyha 6,28
10.6 gardréb 1,78
A lakis teriilete gsszesen: 59,91
A lakds teriilete kerekitve: 60

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 316/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormaényzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
ad6szdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartdsi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borécz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetséggel.

27.11. Az L emeleti alaprajzon 11. sorszdmmal jelolt, I. Emelet 6. szam alatt taldlhat,
6474/0/A/11 helyrajzi szdmd, 78,59 m?, kerekitve 79 m? alapteriiletii lakds, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

) .. i o . Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (@)

11.1 kozlekedd 13,79
11.2 konyha 5,06
11.3 szoba 29,38
114 szoba 15,77
11.5 kozlekedd 2,59
11.6 taroldhelyiség 4,21
11.7 fiird6 5,52
11.8 wce 2,27

A lakas teriilete 6sszesen: 78,59

A lakas teriilete kerekitve: 79

27.12,

A koz0s tulajdonbdl az 6néll6 ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 415/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azonosité széma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, &llamhdéztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borécz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

Az 1. emeleti alaprajzon 12. sorszdmmal jelolt, I. Emelet 7. szdm alatt taldlhatd,

6474/0/A/12 helyrajzi szamu, 172,04 m?, kerekitve 172 m2 alapteriilet(i lakas, amely az alabbi
helyiség(ek)bél &ll:

. L. . . i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (m?)
m
12.1 konyha 16,87
Budapest L. keriilet Budavari Onkorményzat Dr. Szatmari Csaba ligyvéd
Alapito KASZ: 36069262
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12.2 kozlekedd 7,45

12.3 hall 27,47

12.4 szoba 44,49

12.5 szoba 22,83

12.6 kozlekedd 7,36

12.7 fiird§ 8,55

12.8 kozlekedd 2,31

12.9 kozlekedd 4,08

12.10 kozlekedd 5,32
12.11 wc 1,95
12.12 kamra 2,36
12.13 szoba 12,46
12.14 szoba 8,54
A lakas teriilete sszesen: 172,04

A lakas teriilete kerekitve: 172

A ko6z08s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 909/10 000

12

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriillet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhé&ztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérécz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizdrdlagos tulajdoni illetéséggel.

27.13.

Az 1. emeleti alaprajzon 13. sorszdmmal jel6lt, I. Emelet 8. szam alatt talalhato,

6474/0/A/13 helyrajzi szdmu, 80,34 m?, kerekitve 80 m? alapteriilet(i lakas, amely az alébbi

helyiség(ek)bdl all:

_ .. 2 ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszim Helyiség megnevezése ()

13.1 szoba 9,98
13.2 konyha 11,12
13.3 kamra 1,96
13.4 ftird8 4,65
13.5 kézlekedd 7,21
13.6 hall 18,84
13.7 [ szoba 26,58

A lakas teriilete dsszesen: 80,34

A lakas teriilete kerekitve: 80

A k6z6s tulajdonbdl az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 424/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartsi

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat

Alapito

képviseletében: Bordcz Laszld Ambrus

polgarmester

Dr. Szatmari Csaba {igyvéd

KASZ: 36069262
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egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérécz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.14. Az 1. emeleti alaprajzon 14. sorszammal jelolt, I. Emelet 9. szdm alatt talilhatd,
6474/0/A/14 helyrajzi szdmi, 109,64 m?, kerekitve 110 m? alapteriileti lakas, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. L i L i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (2)

14.1 kozlekedd 8,47
14.2 szoba 11,34
14.3 gardrob 2,79
14.4 wc 1,05
14.5 konyha 14,98
14.6 fiird6 8,26
14.7 gardréb 6,38
14.8 szoba 22,93
14.9 szoba 33,44

A lakds teriilete dsszesen: 109,64

A lakas teriilete kerekitve: 110

A kéz0s tulajdonbél az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 579/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhéztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Liszl6 Ambrus polgdrmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.15. Az 1. emeleti alaprajzon 15. sorszammal jeldlt, I. Emelet 10. szam alatt talalhaté,
6474/0/A/15 helyrajzi szdmi, 54,18 m? kerekitve 54 m? alapteriilet(i lakas, amely az alibbi
helyiség(ek)bdl all:

) , i .. i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszim Helyiség megnevezése (m?)

15.1 szoba 10,76
15.2 szoba 22,03
15.3 kozlekedd 5,37
15.4 konyha 6,59
155 flirdé 9,43

A lakas teriilete dsszesen: 54,18

A lakas teriilete kerekitve: 54

A kozds tulajdonbdl az 6ndllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 286/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormdanyzat
(torzskdnyvi azonosité széma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,

Budapest 1. kertilet Budavari Onkorményzat Dr. Szatmaéri Csaba ligyvéd
Alapité KASZ: 36069262

képviseletében: Borocz Laszlé6 Ambrus
polgarmester
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adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdéma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Lészl6 Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

27.16. A I emeleti alaprajzon 16. sorszammal jel6lt, II. Emelet 11. szdm alatt taldlhato,
6474/0/A/16 helyrajzi szamu, 86,34 m?, kerekitve 86 m? alapteriilet(i lakds, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl all:

. L. i ., i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszim Helyiség megnevezése ()

16.1 szoba 18,43
16.2 szoba 30,44
16.3 fiird6 5,36
164 kozlekedd 3,52
16.5 étkezd 14,48
16.6 konyha 8,77
16.7 kozlekedd 4,00
16.8 wce 1,34

A lakas teriilete 6sszesen: 86,34

A lakas teriilete kerekitve: 86

A ko6z6s tulajdonbdl az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 456/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavéri Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhdaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérécz Laszlé Ambrus polgarmester),

kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

27.17. A 1II. emeleti alaprajzon 17. sorszammal jelolt, II. Emelet 12. szadm alatt talalhato,
6474/0/A/17 helyrajzi szdmti, 169,59 m?, kerekitve 170 m? alapteriilet(i lakas, amely az alabbi
helyiség(ek)bél all:

. e i . , Teljes alapteriilet

Alaprajz szerinti sorszdm Helyiség megnevezése (m?)

171 szoba 27,63

17.2 szoba 53,39

17.3 hall 16,66

17.4 gardréb 1,94

175 kézleked6 2,69

17.6 fiirdd 4,42

17.7 kozlekedd 14,67

17.8 wWC 1,60

17.9 zuhanyzé 1,84

17.10 gardréb 1,84

Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Dr. Szatmdri Csaba ligyvéd

Alapitéd KASZ: 36069262

képviseletében: Borocz Laszi6 Ambrus
polgarmester
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17.11 kozlekedd 7,21
17.12 konyha 14,43
17.13 szoba 12,49
17.14 szoba 8,78
A lakis teriilete 6sszesen: 169,59
A lakds teriilete kerekitve: 170

A k6205 tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 896/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budaviri Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szadma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhdztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérécz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illet8séggel.

27.18. A II. emeleti alaprajzon 18. sorszammal jeldlt, II. Emelet 13. szadm alatt taldlhaté,
6474/0/A/18 helyrajzi szamt, 90,19 m? kerekitve 90 m? alapteriilet(i lakds, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl All:

. .. , = = Teljes alaptertilet
Alaprajz szerinti sorszam Helyiség megnevezése (@)

18.1 szoba 25,96
18.2 kozlekedd 5,62
18.3 flirdd 6,67
18.4 gardrob 19,04
18.5 konyha 11,18
18.6 kamra 3,62
18.7 wc 0,91
18.8 kozlekedd 3,66
18.9 szoba 13,53

A lakas teriilete Gsszesen: 90,19

A lakas teriilete kerekitve: 90

27.19.

A kdz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 476/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, Allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé6 Ambrus polgarmester),

kizarélagos tulajdoni illetGséggel.

A II. emeleti alaprajzon 19. sorszammal jelolt, II. Emelet 14. szdm alatt taldlhatd,

6474/0/A/19 helyrajzi szamu, 54,64 m?, kerekitve 55 m? alapteriilet(i lakas, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl 4ll:

Alaprajz szerinti sorszam

Teljes alapteriilet

Helyisé ése
elyiség megnevez ()

Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat

Dr. Szatmari Csaba ligyvéd

Alapité KASZ: 36069262

képviseletében: Bordcz Laszlé Ambrus

polgarmester
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19.1 szoba 12,19
19.2 szoba 21,61
19.3 kozlekedd 3,89
194 firdé 3,97
19.5 kamra 3,21
19.6 konyha 9,77

A lakés teriilete §sszesen: 54,64

A lakais teriilete kerekitve: 55

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 289/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. keriilet Budaviri Onkorményzat
(torzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szémjele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borécz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizarélagos tulajdoni illetséggel.

27.20. A tetfszinti alaprajzon 20. sorszdmmal jelslt, Tetdszint 15. szdm alatt talalhatd,
6474/0/A/20 helyrajzi szamu, 88,06 m?, kerekitve 88 m2 alapteriiletii padlds, amely az alabbi
helyiség(ek)bdl &ll:

. L. i 5 i Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Helyiség megnevezése (o)
20.1 padlastér 29,21
20.2 padlastér 58,85
20.3 buvétér 0,00
A padlis teriilete 6sszesen: 88,06
A padlés teriilete kerekitve: 88

A koz0s tulajdonbol az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 465/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Boricz Laszlé6 Ambrus polgarmester),
kizarolagos tulajdoni illetGséggel.

27.21. A tetszinti alaprajzon 21. sorszdmmal jelslt, Tetdszint 16. szdm alatt talalhato,
6474/0/A/21 helyrajzi szamti, 270,72 m?, kerekitve 271 m2alapteriilet(i padlas, amely az aldbbi
helyiség(ek)bdl all:

. L. i ., , Teljes alaptertilet
Alaprajz szerinti sorszdm Helyiség megnevezése ()
m
21.1 lépcsd 2,15
21.2 lépcsé 2,19
21.3 padlastér 266,38
A padlas teriilete dsszesen: 270,72

Dr. Szatmari Csaba tigyvéd
KASZ: 36069262

Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat
Alapité
képviseletében: Boérocz Laszlé Ambrus
polgarmester
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A padlis teriilete kerekitve: 271

A koz06s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1431/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskdnyvi azonosité szadma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azonosit6 szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgirmester),

kizardlagos tulajdoni illetoséggel.

28. A kozods tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megillet§ tulajdoni hanyad és a kiilon
tulajdonban 4llé lakasok, illetve a nem lakas céljara szolgalé egyéb helyiségek csak egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozasa a kiilén tulajdonba keriil8 lakasok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymaéshoz viszonyitott aranydra tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

29. Az Alapit6, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz alapitds keriiljon
bejegyzésre az alabbiak szerint:

29.1.a ,B.) Kozbs Tulajdonba keriilé épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozds
tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket a foldrészlettel egyiitt
vegye nyilvantartasba a tirsashdz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

29.1.1. Kkeriiljon feltiintetésre a Tarsashaz miiemlék jellege,

29.1.2, keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz kiemelten védett régészeti teriilet jellege a 2/2005.
(1.24.) NKOM rendelet értelmében, a 100005/1/2005/05.03.01 bejegyz hatérozat alapjan,
tovabba

29.1.3. keriiljon feltiintetésre a Tarsashaz miiemléki jelentGségii teriilet jellege is a 7/2005. (IIL.
01.) NKOM rendelet értelmében, a 314558/1/2007/07.11.29 bejegyz6 hatarozat alapjan;

29.2.a ,,C) Kiilén Tulajdont képezé ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakasokat, tarolokat és padldsokat pedig 1-21. szam alatt
felsorolt, kozos tulajdonbdl megilleté hanyaddal egyiitt ©6nallé ingatlanként vegye
nyilvantartasba, a kiilon-lapokat nyissa meg, a kiilénlapokon a tulajdonjog kettds jogcimen, az
Alapité tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a
tarsashaz alapitdsra vonatkozd eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon
tulajdond ingatlanok jogszabalyban meghatdrozott adatainak feltiintetésével.

30. Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi terhek szerepelnek:

30.1. A tulajdoni lap III. rész 1. pontjdban 67401/1/2012/11.10.05 szamon bejegyzésre keriilt 5 m?
teriiletre vezetékjog az Elmd Halézati Kft. (cim: 1132 BUDAPEST XIILKER. Vaci ut 72-74.)
javara.

Alapit6 kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/1. terhet a Tarsashaz torzslapjan

tiintesse fel.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Dr. Szatmari Csaba ligyvéd
Alapité KASZ: 36069262

képviseletében: Borocz Laszlé Ambrus
polgarmester
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30.2.A tulajdoni lap IIL. rész 2. pontjaban 152979/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam el§vasérlasi joga a vilagorokségrdl szold 2011. évi LXXVIL torvény 6/A. §
alapjan.

Alapitd kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lap III/2. terhet a Térsashaz térzslapjan
tiintesse fel.

Alapité feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsat adja ahhoz, hogy az Alapité Okirat

felhatalmazasa alapjan a Tht. 5. § (3) bekezdés szerinti elvésarlasi jog a Tarsashaz torzslapjara

bejegyzésre keriiljon.

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepl8 véltozésokat, jogokat és

kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartisban tiintesse fel, és a valtozdsokat az

ingatlan-nyilvantartds mfiszaki munkarészein is vezesse &t, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E.)  ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutoédaira.

Alapité ugy dont, hogy a Tirsashdz szervezetére és miikodésére vonatkozd szabalyokat a
tarsashazakrél sz6l6 2003. évi CXXXIIL térvényben meghatirozott médon megalkotja és
alkalmazza.

Alapitd jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a Tdrsashdz alapitas
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban valé képviseletre
megbizza és meghatalmazza a Dr. Szatmari Csaba tigyvédet (5600 Békéscsaba, Luther utca 10.,
KASZ: 36069262). Dr. Szatmari Csaba {igyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen Alapité Okirat
alafrasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen Alapité Okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései irdnyaddk.

Alapité a jelen Alapité Okiratot annak elolvasdsa utan, mint akaratival mindenben megegyez6t

jovahagyolag irja ala.

Kelt: Budapest, 2025. [***]

Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat
Alapité
képviseletében: Bérocz Laszl6 Ambrus polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2025. [**]

Dr. Szatmari Csaba iligyvéd
KASZ: 36069262



