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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all a
Budapest I. kerilet, beltertlet 6662 hrsz-U, 1014 Budapest, Orszaghaz u. 10. szam alatti ingatlanban
talalhatd, 209 m? alapterUletd, foldszinti, utcai bejarattal rendelkez8, mldemlék jogi jellegli nem lakas
céljara szolgald Uzlethelyiség (egykori Fekete Holld vendéglé).

Az Onkorményzat az 6nkormanyzat tulajdonaban &l16 lakasok és nem lakés céljra szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 2/2017. (Il. 23.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet), valamint a Tulajdonosi Bizottsag palyazati felhivast jovahagyd 80/2022. (V. 3.) TB
hatdrozata alapjan nyilvanos pélyazatot irt ki az Onkorményzat tulajdondban &llé nem lakés céljara
szolgald helyiségek hatarozott idejd bérleti joganak elnyerésére.

Atargyban jelolt helyiség bérleti jogat az Opera Gasztrondmia Korlatolt Felel§sségl Tarsasag (roviditett
elnevezés: Opera Gasztronomia Kft., cégjegyzékszam: 01-09-206096, székhely: 1014 Budapest, Nandor
utca 9., addszam: 25283855-2-41, képviseli: Zsidai Péterné Ugyvezetd dnalldan és Zsidal Zoltan Roy
Ugyvezetd onalléan) nyerte el a Tulajdonosi Bizottsag 193/2022. (VII. 18.) TB hatarozata és az altala
benyUjtott palyazat alapjan melegkonyhds vendéglatas, cukrasz termelé tevékenység, cukraszda és
fagylaltozd céljara, a szerzédéskotéstdl szamitott 10 (tiz) év hatarozott idbtartamra, 870.000.- Ft +
AFA/hG bérleti dij mellett.



Az Opera Gasztrondmia Kft. palyazataban vallalta, hogy nyertessége esetén a helyiségben az dltala
benyUjtott részletes és tételes koltségvetés szerint, az abban meghatarozott épitészeti, gépészeti és
elektromos, valamint konyhatechnoldgial munkalatokat végez minddsszesen 174 millié forint értékben
a szerz&déskotéstél szamitott 6 hdnapon beldl.

Az Opera Gasztrondmia Kft. a helyiségbérleti szerz8dést 2022. augusztus 29. napjan megkototte a
szerz6déskotéstdl szamitott 10 év hatarozott id&tartamra.

Az Opera Gasztrondmia Kft. képviseletében Zsidai Zoltan Roy Ugyvezetd 2022. szeptember 26. napjan
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érkezett levelében el6adta, hogy idén a villany- és gazenergia dija drasztikusan emelkedik. Ez
cégcsoportuk esetében 4-9-szeres dijemelkedés, ami az energia koltségek arbevételhez viszonyitott
aranyat a korabbi évek 3%-os szintjérdl a jov6 évben becsléseik szerint 30% kozelébe emeli, mely
Onerdbdél nem kigazdalkodhatd, killondsen az elmult COVID évek sllyos veszteségei utan, mely soran
el kellett adosodniuk kollégaik megtartasahoz, a munkabérek kifizetéséhez. Az Opera Gasztrondmia
Kft. a napokban vette kézhez a 1014 Budapest, Orszaghaz u. 10. szam alatti ingatlanra vonatkozd U]
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dijszabas szerinti jovében fizetendd villamosenergia dij ajanlatot, melynek mértéke jov8 év végéig
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316,37 Ft/kwh lenne, a cégcsoportjuk korabban leszerz8dott és év végig érvényes 39,9 Ft/kwh dij és a
jovére érvényes 132 F/KWh helyett. llyen dijszabas mellett felelds vezet6ként nem kothet
villamosenergia szerzédést. A Fekete Holld vendégld helyén egy régi, budavari hidnyossagot szeretne
poétolni, elérhetd ard onkiszolgald vendéglét nyitni elsésorban a helyi lakosok és dolgozdk igényeire és
pénztarcajara szabva. Ezen az arszinvonalon a villamosenergia koltsége a tervezett arbevétel 120%-a
kordl alakulna, ami az Opera Gasztrondmia Kft. szamara vallalhatatlan. Mindehhez rakédik a
villamosenergia kapacitas bévitésének egyszeri dija.

A Bérld képvisel@je el6adta tovabba, hogy a fentiek alapjan a helyiségben tervezett tevékenység
alapfeltételei valtoztak meg olyan mértékben, mely atmeneti idére kigazdalkodhatatlanna teszi
mUkodésUket, amennyiben pedig a vallalt beruhazast végrehajtanak egy olyan helyiséghben, amit utana
nem tudnanak mdkodtetni, a tarsasagukat mlkodésképtelenné tenné.

Az Opera Gasztrondmia Kft. ezen korilmények kdzott kezdeményezi, hogy a bérleti szerz8désben
vallalt  kotelezettségeinek teljesitését és a  bérleti  dijak megfizetését az energiaarak
visszarendezdéséig, de legalabb 6 hdnappal, k6z0s megegyezéssel halasszak el a felek, melyhez az

Onkormanyzat hozzajérulasat kéri.

Mint az a T. Bizottsag el6tt is ismert a Palyazati Felhivas a Lakasrendelet el&irasaival 6sszhangban
tartalmazta, hogy ,a helyiségek bérbeaddsa 5 (0t) v hatdrozott iddtartamra trténik az alabbi kivétellel,
A helyiségbérleti jogviszony iddtartama legfeljebb 10 (tiz) év lehet, amennyiben
a) a bérid a palydzatdban és a bérieti szerzodésben vallalja, hogy a helyiséget sajat koltségére,
szamitott 6 honapon beldl rendeltetésszerd hasznadlatra alkalmassad teszi illetve teljes kérden
feldjitia és
b)a bérid dltal a helyiségben végzett tevékenység folytatdsahoz - tekintettel a helyiségben folytatott
tevékenység jellegére vagy volumenére - az Onkormadnyzatnak nyomaos érdeke flizddlik.
A bérid altal vallalt feldjitds) dtalakitds) korszerdsitési kdtelezettség telfjesitését a bérld jgazolni, a
bérbeado jegyzokonyv felvétele mellett ellendrizri kételes. Amennyiben a bérld a bérileti szerzddésber
vallalt feldjitdsi, dtalakitds) korszerdsitési kotelezettségér hatariddre nem teljesit akkor ez a



magatartds szerzodésszegésnek mindsdl és alkalmazni kell a szerzddésszegésnek a mindenkori
jogszabalyok dltal meghatdrozott jogkdvetkezményeit.”.

A Tulajdonosi Bizottsag palyazat elbiralasa soran hozott 193/2022. (VII. 18.) TB hatarozata tartalmazza,
valamint az Opera Gasztrondmia Kft-vel 2022. augusztus 29-én megkotott helyiségbérleti szerzédés
2.5. pontjaban is kikotésre kerllt, hogy a bérl§ visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy a

/////
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6 honapon belll feltjitjia a 2022. majus 31. napjan benyljtott palyazat szerinti tartalommal és azzal,
hogy amennyiben a bérl6 a bérbead¢ dltal elfogadott palyazataban és a bérleti szerz&déshen vallalt
felljitasi, atalakitasi, korszer(sitési kotelezettségeit hataridére nem teljesiti, akkor ez a magatartas
szerz8désszegésnek mindsul és alkalmazni kell a szerzédésszegésnek a mindenkori jogszabalyok altal

meghatarozott jogkdvetkezményeit.

A Budapest |. kerilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ell&td és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) 2022. november 03. napjan kiadllitott igazoldsa szerint a bérlének 2022.
oktober 31. nappal 2.025.650.- Ft bérleti di] (két havi) és 8.602.- Ft késedelmi kamattartozasa van.

A Lakasrendelet, a Palyazati Felhivas, a nyertes ajanlattevé palyazata és az ezek alapjan megkotott
helyiségbérleti szerz6dés nem teszi lehetévé, hogy a palyazat nyertese mentesUljon a palyazataban és
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a megkotott szerzédésben vallalt kotelezettségek, nevezetesen a bérleti dij megfizetésének és a

helyiség altala vallalt felljitdsanak teljesitése aldl, amely egylttal a Palyazati Felhivas
feltételrendszerének modositasat is jelentené.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasanak nincs koltségvetési vonzata.
Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a

Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.



2. Dontési javaslat

Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatarozata

a 1014 Budapest, Orszaghaz u. 10. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak szlineteltetése iranti
kérelemrd|

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy

nem jarul hozza

ahhoz, hogy az Opera Gasztrondmia Korlatolt Felel6sségll Tarsasag (roviditett elnevezés: Opera
Gasztrondmia Kft., cégjegyzékszam: 01-09-206096, székhely: 1014 Budapest, Nandor utca 9., addszam:
25283855-2-41, képviseli: Zsidai Péterné Ugyvezetd dnalldan és Zsidai Zoltan Roy Ugyvezetd Onalldan)
bérlé a Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormdanyzat tulajdonédban allé Budapest I. kerlilet, belteriilet
6662 hrsz-U, 1014 Budapest, Orszaghdaz u. 10. szam alatti ingatlanban taldlhaté, 209 m? alapterulet(]
nem lakas céljdra szolgald helyiség bérbeadasa targyaban - a Tulajdonosi Bizottsag 80/2022. (V. 3.) TB
hatérozataval jovahagyott Palyazati Felhivasban meghatarozott feltételek, valamint a bérl6, mint
nyertes ajanlattevd altal benyUjtott és a 193/2022. (VII. 18.) TB hatarozattal elfogadott palyazatdban
vallalt kotelezettségei alapjan - 2022. augusztus 29. napjan megkotott helyiségbérleti szerz6dés
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teljesitése és a bérleti dijak megfizetése aldl mentesuljon.

Az Opera Gasztrondmia Kft. bérl§ koteles a 2022. augusztus 29. napjan megkotott helyiséghérlet
szerz8désben vallalt kdtelezettségeit hatariddre teljesiteni, fennalld tartozasat rendezni és a helyiség
felljitdsat elvégezni, ellenkezd esetben az Onkormdényzat megteszi a szikséges intézkedéseket a
bérleti szerz8dés felmondasa irant.

Hatarid&: 2022. december 31.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. november ,,.......



