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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kerilet, belterilet
7521/0/A/1 hrsz-U, 1016 Mészaros utca 18. szam alatti, 24 m? alapterlletd, Uzlethelyiség megnevezésd,
utcai bejaraty, foldszinti elhelyezkedésl, nem lakas céljara szolgald helyiség.

A helyiség bérleti jogat a 2017. szeptember 12-i beadasi hatarid@vel kiirt nyilvanos palyazaton a
PONDERA-AUDIT Gazdasagl Tanacsadd Korlatolt Felel@sségli Tarsasag (roviditett elnevezése:
PONDERA-AUDIT Kft, Cg.01-09-892146, székhely: 1223 Budapest, Babardzsa koz 3., addszam:
14171970-2-43) nyerte el 78.130.- Ft/né + AFA (brutté 99.225.- Ft/hd) bérleti dij megajanlasaval,
konyvel iroda céljara.

A PONDERA-AUDIT Kft. a megajanlott 3 havi bruttd bérleti dijjal megegyez& Osszegl palyazati
biztositékot, mely 6sszeg a helyiségbérleti jogviszony létrejottekor dvadékka alakult. A helyiségbérleti
jogviszony idGtartama alatt az dvadék felhasznalasara nem Kkerllt sor, az 0Osszeg jelenleg is
rendelkezésre all.

A Képvisel6-testillet a palyazat elbiralasa targyaban hozott 196/2017. (IX. 28.). Kt. sz. hatarozataban Ugy
dontott, hogy a palyazd részére az altala elvégzendd és kifejezetten a helyiség rendeltetésszer(]
hasznalatahoz szlikséges felljitasi munkak ellentételezéseként, maximum 1.216.000.- Ft + AFA dsszeg
erejéig bérbeszamitast engedélyez, mely havonta a bérleit dij 50%-aig érvényesithetd.

A helyiségbérleti szerz8dés 2017. oktdber 25. napjan alairasra kerllt 5 év hatarozott idétartammal,
2022. oktober 31-ig.



A PONDERA-AUDIT Kft. az elvégzett munkékat igazolta, az 1.216.000.- Ft + AFA sszeg a bérleti dij 50%-
a erejéig 31 hdnap alatt, 2020. juniusaig beszamitasra kerdlt.

A PONDERA-AUDIT Kft. képviseletében Székely Krisztina Eva ligyvezetd 2022. szeptember 26. napjan
kérte a helyiségbérleti szerz8dés meghosszabbitasat. Kérelmében el8adta, hogy a bérleményben
villamosenergia és vizfogyasztas van, azonban eddig a vizszolgaltatdval szerz&dést nem tudott kotni,
az eléz§ bérld tartozasara tekintettel. Ugyanakkor a helyiség birtokbavételekor 0 vizéra kerllt
felszerelésre, melynek allasa 126 m-.

A PONDERA-AUDIT Kft. képvisel8je elfadta tovabba, hogy az irodahelyiség nyilaszardi rossz allapotban
vannak, szeretnék korszerlre cseréltetni a jobb h&- és zajszigetelés miatt, a bérlemény forgalmas
helyen helyezkedik el, és a helyiség alatt hideg pince van. Az energiaarak emelkedése indokolja a
korszer(ibb h8szigetelést.

A PONDERA-AUDIT Kft. pétlélag benyujtotta az ELMU-EMASZ Energiaszolgéltaté 2022. szeptember 28-
an kidllitott nullas igazolasat, valamint egy Osszegben megfizette a Budapest |. Kerllet Budavari
Onkormanyzat Gazdasédgi MUszaki Ellaté és Szolgéltatéd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) éltal
kiszamlazott 66.314.- Ft Osszeg(i vizdijat, tovabba 2022. oktdber 24-én telepllésképi bejelentést tett a
nyilaszardk cseréje targyaban, amelyhez egylttal tulajdonosi hozzadjarulast is kért. A kérelemhez

csatolta a HA-HB Kft. arajanlatat, mely szerint a nyilaszard csere anyag és munkadi] koltsége Osszesen
1.905.566.- Ft + AFA. A PONDERA-AUDIT Kft. a koltségek bérleti dijba torténd beszamitasat kérl.

A GAMESY igazolasa alapjan a helyiségre 2022. oktdber 31. nappal sem dij-, sem késedelmi kamat
tartozas nem all fenn.

A GAMESZ munkatarsal a bérleményben 2022. aprilis 13. napjan bérleményellendrzést tartottak,
melynek soran felvett bérlemény felméré adatlap szerint a helyiséget a bérlé irodai tevékenységre
hasznalja, utcai bejaraty, foldszinti, kirakat nélkdli, rendben tartott bérlemény.

Tajékozatom a T. Bizottsagot, hogy a PONDERA-AUDIT Kft-vel kotott bérleti szerzédés 13.) pontja
alapjan a bérbeado a bérlé részére nem tériti meg a kialakitasi, felljitasi, korszerUsitési koltségeket,
tovabba a tevékenység érdekében beépitett és allagsérelem nélkil nem leszerelhet berendezések
koltségét, mely kikotés a jovBben kotend® bérleti szerzédésben is rogzitésre kerll. Az Onkorményzat
a helyiség bérbeadasakor a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotba hozatalahoz
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szUkséges munkalatok koltségeit a bérleti dijba beszamitotta, a bérleti jogviszony id&tartama a

v

karbantartasi, felljitasi, atalakitasi koltségeket a bérld viseli.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir8l sz616 2/2017. (11.23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddésben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
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szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.



A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idejl helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban a1l nem lakés céljdra szolgélé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Mészaros utca nagy forgalmu Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, azaz 963.120.- Ft + AFA/év, 80.260.- Ft + AFA/hO,
bruttd 101.930.- F/hé 6sszeg lenne.

A jelenleg fizetend® havi bérleti dfj 82.187.- Ft + AFA, azaz brutté 104.378 .- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a helyiség
bérbeadésaval az Onkorményzat bevételhez jut.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethet§ fészabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. Kerlet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../2022.{...) TB hatdrozata
a 1016 Budapest, Mészaros utca 18. szam alatti helyiség bérleti jogviszonydnak meghosszabbitasardél

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.

§ (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. §
(1) bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul
ahhoz, hogy a PONDERA-AUDIT Gazdasagi Tanacsadd Korlatolt Felelsségll Tarsasag (roviditett
elnevezése: PONDERA-AUDIT Kft., Cg.01-09-892146, székhely: 1223 Budapest, Babardzsa kéz 3.,
addszam: 14171970-2-43, képvisell: Székely Krisztina Eva Ugyvezetd) a Budapest |. kerlilet, belteriilet
7521/0/A/1 hrsz-U, természetben 1016 Budapest, Mészaros utca 18. szam alatti, 24 m? terUlet(,
Uzlethelyiség megnevezés(i nem lakas céljara szolgald helyiségre

2022. november 01. napjatél 2024. oktéber 31. napjaig

terjedd 2 év hatarozott idétartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.



A helyiségben folytatott tevékenység: konyveld iroda.

A helyiségbérleti dij dsszege 82.187.- Ft + AFA/hG, azaz bruttd 104.378.- Ft/ho.

A helyiségbérleti dij Osszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjan minden évben a targyév
marcius 1-jén a bérleti szerz&dés modositasa nélkll a Kdzponti Statisztikal Hivatal altal kdzzétett éves
fogyasztoi arindex mértékévek ndvekszik.

A helyiséghérleti szerzédésben rogziteni szlkséges, hogy a bérlemény karbantartasaval, felljitasaval
kapcsolatos koltségeket a bérbeadd nem tériti meg, a bérl§ az altala végzett munkalatok
ellenértékének megtéritésére vagy bérbeszamitasra semmiféle igényt nem tarthat és értékndveld
beruhazast is sajat kockazatara - megtéritési igény nélkll - végezhet, valamint a bérleti jogviszony
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barmilyen jogcimen torténé megsz(inésekor a bérld a felljitads soran elvégzett munkak, valamint a
felljitas soran beépitett, allagsérelem nélkil el nem tavolithatd tartozékok, berendezések és
felszerelési targyak tekintetében nem jogosult az eredeti allapot helyreallitasara, azok a bérleményben

maradnak, és a tulajdonost illetik meg.

A PONDERA-AUDIT Kft. a bérleti dij esedékességével egyidejlileg koteles viselni a bérbeadd altal
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kiszamlazott kilon szolgaltatasi dijakat.

A kbzlzemi dijakat a PONDERA-AUDIT Kft. kdzvetlenil a kozlizemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A PONDERA-AUDIT Kft-nek a helyiségbérleti szerzédés megkstésekor a helyiségre az Onkormanyzattal

szemben addtartozasa, bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, illet8leg addk modjara behajtandd
kdztartozasa nem allhat fenn.

Hatarid®: 2022. december 31.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felel®s: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. november ,,........"



