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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kertlet, belterilet
7534/0/A/1 hrsz-U, 1016 Budapest Mészaros utca 10. szam alatti, foldszinti, utcai bejaratd, 258 m?
alapteriletd, Uzlethelyiség megnevezés( nem lakas céljara szolgald helyiség.

A helyiséget a Napvolgyi-Trade Korlatolt Felelsségli Tarsasag (roviditett elnevezése: Napvolgyi-Trade
Kft, Cg.: 01-09-178945, székhely: 1016 Budapest, Mészaros utca 10., addszam: 24722216-2-41,,
képviseli: Nguyen Thi Thuy Linh Ugyvezet8) bérli.

A helyiség bérl6je a Napvolgyi Vendéglatdipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (a tovabbiakban:
Napvolgyi Kft.) volt. A Napvolgyi Kft. 2013. szeptember 26. napjan kelt kérelmére és a Napvolgyi-Trade
Kft. 2013. szeptember 26. napjan kelt nyilatkozatara a Polgarmester a 111-34594/2/2013. UgyiratszamU
bérbeaddi dontésével hozzajarult a bérl6tarsi jogviszony létrehozasahoz 2016. oktdber 31. napjaig
tartd idStartammal. A bérl6tarsak a helyiségbérleti szerz8dést 2013. oktdber 14. napjan irtak ala
vendéglato tevékenység céljara.

A Napvolgyi Kft-t kényszertorlés ala vontak, igy a bérleti jogviszony meghosszabbitasat a Napvolgyi-
Trade Kft. kérte, kérelméhez csatolt egy 6.860.926.- Ft sszérték( értékndveld beruhazasrol készitett
kimutatast. A Képvisel§-testllet a 187/2016. (XII. 15.) Kt. sz. hatarozataval dontott a jogviszony tovabbi
5 évre torténd meghosszabbitasardl, a beszamitott épitési koltségekrél, mely hatarozat alapjan a



bérleti szerz8dés 2021. oktdber 31. napjaig meghosszabbitasra kerllt, a beszamitott értéknoveld
épitési koltség 5.000.000.- Ft sszeg volt.

A felek altal 2017. januar 27-én kotott helyiséghbérleti szerzédésben a bérlemény alapterilete a
187/2016. (XI1.15.) Kt. sz. hatdrozattal ellentétben 523 m?. Az alapterllet novekedést semmi nem
indokolta, a helyiség alapterilete mind a tulajdoni lapon, mind a korabbi bérleti szerzédésekben, mind
képvisel&-testlleti dontésben és az annak alapjaul szolgald elbterjesztésben 258 m-.

A Napvolgyi-Trade Kft. képvisel6je 2021. oktdber 21. napjan a Budapest |. KerlUlet Budavari
Onkormanyzat Gazdasagi Mliszaki Ellat6 és Szolgéltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) részére
benyUjtott kérelmében a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte.

A GAMESY tdjékoztatta a kérelmezdt, hogy 2022. januar 31-ig 5.442.810.- Ft téke és 46.426.- Ft
késedelmi kamattartozasa all fenn, egydttal felszélitotta annak 8 napon bellli teljesitésre.

A Napvolgyi-Trade Kft. 2022. marcius 07. napjan benyljtott kérelmében 6.500.000.- Ft 6sszegl
tartozasara 36 honapos részletfizetést kért. Tekintettel azonban arra, hogy tartozasa a GAMESZ 2022.
marcius 08. nappal kiallitott igazolasa alapjan mar 7.647.006.- Ft t6ke és 74.124.- Ft késedelmi
kamattartozas volt, azaz a folyd havi dijak befizetésére sem kerUlt sor, tajékoztatast kapott arrdl, hogy
részletfizetés abban az esetben adhatd, ha a folyd tartozasait rendezi.

A Napvolgyi-Trade Kft. a fennalld, illetve a folyd tartozasait tovabbra sem fizette, ezért a GAMESZ 2022.
augusztus 25. napjan ismételten felszdlitotta a 8.126.941.- Ft téke és 214.189.- Ft késedelmi
kamattartozas megfizetésére, majd annak eredménytelensége miatt 2022. szeptember 20. napjan a
helyiség birtokba adasara, melynek idépontjat 2022. oktdber 07. napjan 10.00 drara tldzte ki.

A Napvolgyi-Trade Kft. 2022. szeptember 30. napjan kelt levelében eladta, hogy a tartozasat 2022.
oktober 5. napjaig rendezi, a vendéglatodipari tevékenységét folytatni kivanja, a helyiséget at kivanja
alakitani, az atalakitas id6szaka alatt kéri a bérleti dij csokkentését.

A Napvllgyi-Trade Kft. a tartozasat 2022. oktéber 3. napjaval megfizette, aa GAMESZ altal kiallitott
igazolas alapjan a helyiségre 2022. november 09. nappal tartozas nem all fenn.

A GAMESZ munkatarsai a helyiségben 2022. januar 10. napjan ellen6rzést tartottak, melynek soran
felvett bérlemény felmérd adatlap szerint a helyiség rendben van, a helyiségben vendéglatd
tevékenység zajlik.

A Napvolgyi-Trade Kft. az eltelt hdnapok alatt benyUjtotta az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. és a
a Févarosi Csatornazasi M(vek Zrt. 2022. majus 13. napjan kelt igazolasat, valamint az Audax
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Renewables Kft. 2022. majus 17-én kidllitott igazolasat arrdl, hogy a helyiségre kdzlzemi dijtartozas az
igazolasok kiallitasa napjan nem all fenn.

A Napvolgyi-Trade Kft. 2022. oktdber 10. napjan kelt levelében el8adta, hogy a helyiségben 2022.

v

oktober 1. és 2023. januar 31. kozott feldjitasi munkakat kivan végezni, az Uzlethelyiség zarva lesz, kéri
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ezen id6szakra a bérleti dij csokkentését. A kérelem targyaban a bérleti jogviszony rendezését, az
elvégezni kivant munkalatokhoz szlkséges tulajdonosi hozzdjarulas iranti kérelem benyljtasat

.7,

kovetéen, a felljitasi munkalatok ismeretében hozhat6 dontés.

A Napvolgyi-Trade Kft. 2021. november 01. napja 6ta a helyiség jogcim nélkili hasznaldja.



A Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testilletének az énkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének g) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerzédés, aki a helyiséget jogcim nélkll hasznalja, ha a
Tulajdonosi Bizottsag a jogviszony rendezéséhez hozzajarul.

A Lakasrendelet 76. § (6) bekezdése alapjan a jogcim nélkuli helyiséghasznaldval legfeljebb két éves
hatarozott id8tartamra kotheté bérleti szerz8dés.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrél sz6l6 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt médositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Mészaros utca nagy forgalmu dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA. Az alap bérleti dij 5%-kal csékken, mert a helyiség
258 m? alapteriilet( (200-300m2). A helyiség bérleti dija igy 38.124.-Ft/m?/év + AFA, azaz 9.835.992.- Ft

+ AFA/8v, 819.666.- Ft+ AFA/hO, bruttd 1.040.976.- Ft/né dsszeg lenne.
A jelenleg fizetend® havi hasznalati dij 867.794.- Ft + AFA, azaz bruttd 1.102.098 - Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a helyiség
bérbeadésaval az Onkorményzat bevételhez jut.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(..) TB hatdrozata
a 1016 Budapest, Mészaros utca 10. szam alatti helyiség bérleti jogviszonydnak rendezésérél

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (Il. 23.) donkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1)
bekezdésének g) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a Napvolgyi-Trade Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (roviditett elnevezése: Napvolgyi-Trade
Kft, Cg.: 01-09-178945, székhely: 1016 Budapest, Mészaros utca 10., addszam: 24722216-2-41,,
képviseli: Nguyen Thi Thuy Linh Ugyvezet®) a Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat tulajdondban
allo Budapest I. kerllet, beltertlet 7534/0/A/1 hrsz-U, 1016 Budapest Mészaros utca 10. szam alatti,



foldszinti, utcai bejaratl, 258 m? alapteruletl, Uzlethelyiség megnevezés(i nem lakas céljara szolgald
helyiségre a szerzdéskotéstél szamitott 2 év hatarozott idétartamra bérleti szerzddést kdsson a jelen
hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglato tevékenység.

A helyiségbérleti di] dsszege 867.794.- Ft+ AFA/hO, azaz bruttd 1.102.098.- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij Osszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjan minden évben a targyév
marcius 1-jén a bérleti szerz&dés modositasa nélkll a Kdzponti Statisztikal Hivatal altal kdzzétett éves
fogyasztoi arindex mértékévek ndvekszik.

sot

Napvolgyi-Trade Kft. a bérleti dijjal egyidejlileg koteles viselni a bérbeadd altal kiszamlazott kilon
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szolgaltatasi dijakat.

A kozuzemi dijakat Napvolgyi-Trade Kft. kdzvetlenll a kozUzemi szolgaltatdknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A Dbérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy a Napvolgyi-Trade Kft. a Dbérleti szerz8dés
megkotéséig benyljtja a kdzlizemi szolgaltatok igazolasait arrdl, hogy a szerz8déskotéskor a helyiségre
koziizemi dijtartozas nem all fenn, valamint a Napvolgyi-Trade Kft-nek a szerzédéskotéskor az

Onkormanyzattal szemben adétartozésa, bérleti/hasznélati- és kiilén szolgaltatési dij, késedelmi kamat,
illet8leg adok maddjara behajtandd kodztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. december 31.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. november ,,........



