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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban &ll a Budapest |. kerlilet, belterilet
13951/0/A/6 hrsz-U, 1015 Budapest, Hattyd u. 16. fszt. 2. szam alatti, a tulajdoni lap szerint 78 m?
alapterlletd, Uzlethelyiség megnevezés(, utcai bejarattal rendelkez nem lakas céljara szolgald
helyiség.

A "Forrés a vizhez" Kereskedelmi, Szolgéltaté és Ugyndki Korlatolt Felelsségll Tarsasag (réviditett
elnevezés: "Forras a vizhez" Kft., Cg.01-09-736365, székhely: 1138 Budapest, Ujpalotal Ut 6/c. IV. em.
7., addszam: 13460686-2-41, képviseli: Bér Zoltan Ugyvezetd) a 2008. oktdber 03. napjan kotott bérleti
szerz8dés alapjan bérlétarsi jogviszonyban, majd a 2009. februar 18. napjan kelt, 2010. augusztus 31.
napjaig tartd hatarozott idej(i bérleti szerzédéssel kizardlagos bérléként bérli a 1015 Budapest, Hattyd
u. 16. fszt. 2. szam alatti helyiséget ruhazati kiskereskedelmi tevékenység céljara.

A helyiségbérleti jogviszony 3 alkalommal - el8szor 2015. augusztus 31-ig, majd 2020. augusztus 31-ig,
végll 2022. augusztus 31-ig - meghosszabbitasra kerUlt.

A helyiségbérleti szerz&désekben a 1015 Budapest, Hattyd u. 16. fszt. 2. szam alatti helyiség
alapterUlete 47 m?. A tulajdoni lapon szerepl8 és a bérleti szerzdésekben rogzitett alapterUleti eltérés
tisztazasa érdekében a Vagyonhasznositasi Iroda helyszini szemlén vett részt, melynek soran
megallapitast nyert, hogy a helyiség tényleges alapterilete a tulajdoni lapon és a bérleti szerz8déshen



feltUntetett adatoktdl egyarant eltéréen, a 2010. januar hdénapban készitett felmérési tervnek
megfelel6en 50,34 m?.

A "Forras a vizhez" Kft. képvisel8je, B6r Zoltan Ugyvezetd 2022. julius 4. napjan benydjtott kérelmében
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a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat kérte. Kérelméhez csatolta a Dijbeszedd Holding Zrt. igazolasat,
mely szerint a helyiségre viz- és csatornadij tartozas nem &l fenn, valamint az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt. igazolasat, mely szerint a helyiségre a szolgaltatd 15.636.- Ft 0sszegl lejart
esedékességll tartozast tart nyilvan, melynek megfizetését a ,Forras a vizhez” Kft. képvisel8je az
el6terjesztés elkészitéséig nem igazolt, igy a helyiség bérbeadasa esetén a szerzddéskotés feltétele a

nullas kozlzemi igazolas benyujtasa.

A Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ell4td és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai altal 2022. aprilis 11. napjan tartott bérleményellendrzés soran
felvett helyiség felmérd adatlap szerint a helyiséghen - egybenyitva a Budapest I. kerUlet, belterlilet
13951/0/A/5 és 13951/0/A/7 hrsz-0, a ,Forras a vizhez” Kft. adltal bérelt helyiségekkel egyltt -
kiskereskedelmi tevékenység zajlik.

A GAMESYZ igazolasa szerint a helyiségre 2022. oktéber 31. nappal sem dij-, sem késedelmi kamat
tartozas nem all fenn.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej( helyiségbérleti jogviszony

id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. & (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerzddés
meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kdzzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021, évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. térvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerz8dés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy dnkormanyzati tulajdonl helyiségekre

vonatkozd bérleti szerz8désre kell alkalmazni.
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A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban 116 nem lakas célidra szolgéld helyiségek bérleti
dijara vonatkoz6 rendelkezésekrdl sz616 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. s7. hatarozatok alapjan szamitva:

a Hattyl utca nagyforgalmul Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
induld négyzetméterarral - 40.130.- FtYm2/év + AFA, azaz - a ténylegesen mért (kerekitve) 50 m?
alaptertlettel szdmftva - 2.006.500.- Ft + AFA/év, 167.208.- Ft + AFA/hO, bruttd 212.355.- Ft/hé dsszeg
lenne.

A jelenleg fizetendd havi bérleti dfj 160.939.- Ft + AFA, azaz bruttd 204.393 - Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a helyiség
bérbeadésaval az Onkormanyzat bevételhez jut.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megyitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../2022.(...) TB hatdrozata
a 1015 Budapest, Hattyd u. 16. fszt. 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasarol

A Budapest . Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul
ahhoz, hogy a "Forrés a vizhez" Kereskedelmi, Szolgéltaté és Ugynoki Kft. (réviditett elnevezés: "Forrés
a vizhez" Kft, Cg.01-09-736365, székhely: 1138 Budapest, Ujpalotai Ut 6/c. IV. em. 7., addszém:
13460686-2-41, képviseli: BSr Zoltdn Ugyvezetd) a Budapest | Keriilet Budavari Onkormdényzat
tulajdonaban allé Budapest I. kerilet, belterilet 13951/0/A/6 hrsz-U, 1015 Budapest, Hattyd u. 16. fszt.
2. szam alatti, a tulajdoni lap szerint 78 m?, a valdsdgban 50 m? alapteriletll, Uzlethelyiség
megnevezeés(, utcai bejarattal rendelkezd nem lakas céljara szolgald helyiségre
2022. szeptember 01. napjatdl 2024. augusztus 31. napjaig

terjed 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: kiskereskedelmi tevékenység.
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A helyiségbérleti dij 8sszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszefliggd adtmeneti szabalyokrdl sz6lo
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 160.939.-
Ft + AFA/hO, azaz bruttd 204.393.- Ft/hd, 2023. januér 01. napjatdl 167.208.- Ft + AFA/hG, azaz bruttd
212.355.- F/ho.

A helyiségbérleti dij Osszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjan minden évben a targyév
marcius 1-jén a bérleti szerzédés modositasa nélkll a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves
fogyasztoi arindex mértékévek ndvekszik.
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A "Forras a vizhez" Kft. a bérleti dij esedékességével egyidejlileg koteles viselni a bérbeadd altal
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kiszamlazott kilon szolgaltatasi dijakat.

A kozUzemi dfjakat a "Forras a vizhez" Kft. kdzvetlenll a kbzlizemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy a ,Forras a vizhez” Kft. a bérleti szerz6dés
megkotéséig benyljtja a kdzlizemi szolgaltatok igazoldsait arrdl, hogy a szerz8déskotéskor a helyiségre
kozlizemi dijtartozas nem all fenn, valamint a "Forras a vizhez" Kft-nek a helyiséghérleti szerz8dés
megkotésekor a helyiségre az Onkormdanyzattal szemben adétartozésa, bérleti/hasznélati- és kilén
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szolgaltatasi di}, llletéleg adok modjara behajtandd kodztartozasa nem allhat fenn.
Hatarid&: 2022. december 31.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. november ,,......."



