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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kerilet, belterilet
6313/0/A/5 hrsz-0, 1013 Budapest, Attila Ut 2. szam alatti, utcai bejaraty, foldszinti, 16 m? alapterulet(,
Uzlethelyiség megnevezés(i nem lakas céljara szolgald helyiség.

A helyiséget az |. kerllet Tanacs Végrehajtd Bizottsaga 4461/5/81. UgyiratszamU hatarozataval
hatérozatlan id8tartammal Menrath Miklosné részére utalta ki divat, rovid- és ajandékaru
kiskereskedelmi tevékenység gyakorlasara.

A Budapest |. Kerileti Polgarmesteri Hivatal Jegyz&je a Ill-1474-2/1993. iktatdszamU hatarozataval
engedélyezte, hogy a helyiséget a jogszerlien hasznald Menrath Miklosné atadja a tagsagaval alakult
TABAN Divat Bt. (Cg:01-06-218999) részére valtozatlanul kiskereskedelmi - divat, révidaru, hasznaltcikk
- tevékenység céljara. A bérleti szerz8dés 1993. november 11. napjan aldirasra kerlt.

A bérl6 betéti tarsasag szerkezetében mddositds tértént, neve KIS-TABAN Betéti Tarsasag lett, a bérleti
szerz6dés moédositasara azonban nem kerdlt sor.

2002. augusztus 26. napjan a KIS-TABAN Bt. képviselSje, Steiner Szilvia Eva bejelentette a gazdasagi
tarsasag tevékenységének profilvaltasat, és kérte a bérleti szerz6dés modositasat oly modon, hogy a
helyiségben szépségszalont kivan Uzemeltetni. A Polgarmester a [I-1460/2002. Ugyiratszamu
hatérozatdval hozzdjérult a bérleti szerz8dés mddositdsdhoz és elismerte a TABAN Divat Bt
jogutédjaként a KIS-TABAN Bt-t, azzal, hogy a KIS-TABAN Bt. kételes volt a helyiség szakértd &ltal
megéllapftott forgalmi értékének 20%-a + AFA dsszeget, azaz bruttd 360.000.- Ft-ot megfizetni a



helyiség bérleti joganak ellenértékeként. A helyiséghérleti szerz6dés az Osszeg megfizetését kovetben
a KIS-TABAN Bt-vel hatarozatlan idétartammal 2002. oktdber 16. napjan alairsra kerllt, a helyiségben
folytatott tevékenység: szépségszalon.

A KIS-TABAN Bt. képvisel@je, Steiner Szilvia Eva 2022. oktdber 04. napjan kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz. Eléadta, hogy a kisadézé véllalkozék tételes addjardl széld 2022. évi XIll. torvény
hatalybalépése miatt tevékenységét egyéni vallalkozoként kivanja folytatni. Ennek alapjan a Nemzeti
Ado- és Vamhivatal egyéni vallalkozdi tevékenységének megkezdését 57488640 nyilvantartasi szam és
a 76438503-1-41 addszam alatt 2022. szeptember 01. napjaval nyilvantartasba vette. Kérelméhez
csatolta a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal értesitését az egyéni vallalkozdi tevékenységének
nyilvantartasba vételérél és kérte, hogy az Onkormanyzat jaruljon hozzd, hogy a bérleti szerz&désbe
jogutddként beléphessen, mert a bérlemény feladasa vagy tevékenysége atkoltdztetése olyan terhet
réna ra, melyet kigazdalkodni nem tudna. Jogszabalyi kényszer miatt Iényegében sajat betéti tarsasaga
helyett - melyet megszUntetni kényszeril - egyéni vallalkozoként ugyanazt a tevékenységet szeretné
folytatni, amit eddig.

Tekintettel arra, hogy jelen esetben nem jogutddlasrol van sz6, a kérelem ebben a formaban torténé
teljesitésére nincs mod.

Steiner Szilvia Eva, mint a KIS-TABAN Bt. vezet§ tisztségviseléje és mint egyéni véllalkozd 2022.
november 02. napjan kérelmet nyUijtott be azirdnt, hogy a targyi dnkormanyzati helyiségre a KIS-TABAN
Bt. és Steiner Szilvia Eva egyéni véllalkozé bérlétarsi jogviszonyt hozhasson létre, majd 2022. november
09-én benyuijtott irattal akként nyilatkozott, hogy a felek - a jelenlegi bérl6 KIS-TABAN Bt. és a leendd
bérlétars Steiner Szilvia Eva egyéni véllalkozd - a bérlBtarsi jogviszony létesitésében megéllapodtak,
vallaljak az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljagra szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott feltételek
teljesitését, a helyiségben a bérleti szerz8désben meghatarozott tevékenységet kivanjak folytatni és
vallaljak a képviselS-testileti hatarozatban megjeldlt dsszegll bérleti dij fizetését.

A cégnyilvdntartds adatal alapjdn a KIS-TABAN Bt. 2022. augusztus 271. napjén elhatdrozta
végelszamolasat, jogutdd nélkili megsz(inését. A végelszamolas kezdete 2022. szeptember 01. napja,
a végelszamolas egyszer(sitett modon torténik.

A Budapest |. kerilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ell&td és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai 2022. aprilis 5. napjan a bérleményben ellendrzést tartottak,
melynek soran felvett bérlemény felméré adatlap szerint a helyiséget a bérl§ kdrmos tevékenység
végzésére hasznalja, a bérlemény rendben tartott.

A GAMESZ 2022. november 08. napjan kiallitott igazolasa szerint a helyiségre a bérlének 2022. oktober
31. nappal sem dij-, sem késedelmi kamat tartozasa nem all fenn.

A KIS-TABAN Bt. "v. a." felnivésra csatolta az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt., valamint a Dijbeszedd
Holding Zrt. igazol4sat arrdl, hogy a KIS-TABAN Bt. ,v.a.” bérlével szemben nyilvantartott kovetelésiik
nincs.



A Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testilletének az énkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 78. § (1) bekezdése alapjan a helyiség
bérletére bérlétarsi jogviszony a Tulajdonosi Bizottsag dontésevel akkor létesithetd, ha a bérld és a
bérlétars a jogviszony létesitésében megallapodtak, tovabba vallaljak a rendelet szerint a megjeldlt
bérbeaddi hozzajarulas feltételeinek teljesitését.
A Lakasrendelet 78. § (2) bekezdése értelmében bérl6tarsi szerz8dés csak olyan helyiségre kdthetd:
a.) amely méreténél fogva alkalmas a bérl6tarsi jogviszony létesitésére, és
b.) a leendd bérlétarsak a helyiséghen a bérleti szerz&désben meghatarozott tevékenységet
kivanjak folytatni, és
¢.) ha a leend§ bérlétarsak vallaljak a Képvisel6-testllet hatarozataban meghatarozott 6sszeg(l
bérleti dij fizetését.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

az Attila Ut nagy forgalmU Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dfj 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, 642.080.- Ft + AFA/év, azaz 53.507.- Ft/né + AFA,
bruttd 67.954.- Ft/hd osszeg lenne.

A jelenleg fizetend® havi bérleti dij 54.785.- Ft + AFA, azaz brutté 69.577 .- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../2022.{(...) TB hatdrozata
a 1013 Budapest, Attila Ut 2. szdm alatti helyiségre bérl&tarsi jogviszony létesitésérdl

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 78. § (1)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakdsrendelet 78. §-a
alapjan



hozzajarul

ahhoz, hogy a KIS-TABAN Kereskedelmi és Szolgéltatd Betéti Tarsasag "végelszamolas alatt" (réviditett
elnevezés: KIS-TABAN Bt. "v. a.", Cg.: 01-06-218999, székhely: 1013 Budapest, Attila Ut 2., adészam:
28417017-1-41, képviseli: Steiner Szilvia Eva vezetd tisztségvisel8) bérl6 Steiner Szilvia Eva egyéni
vallalkozoval (nyilvantartasi szam: 57488640, addszam: 76438503-1-41, székhely: 1013 Budapest, Attila
Ut 2. fszt. 5.) a Budapest |. Keriilet Budavéri Onkormanyzat tulajdondban &ll6 Budapest I. kertlet,
belterllet 6313/0/A/5 hrsz-U, 1013 Budapest, Attila Ut 2. szam alatti, 16 m? alapterilet(, Uzlethelyiség
megnevezés(l utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségre bérl6tarsi jogviszony
létesitsen és bérleti szerz&dést kosson 2022. december 01. napjatdl 2027. november 30. napjaig
terjed® 5 év hatarozott idétartamra, szépségszalon mUlkodtetése céliara a jelen hatarozatban foglalt
feltételekkel.

A helyiségbérleti dij havi dsszege: 54.785.- Ft + AFA, azaz brutté 69.577.- Ft.

A helyiségbérleti dij Osszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjan minden évben a targyév
marcius 1-jén a bérleti szerz&dés modositasa nélkll a Kdzponti Statisztikal Hivatal altal kdzzétett éves
fogyasztoi arindex mértékévek ndvekszik.

A kozlzemi dijakat a bérlétarsak kozvetlenll a kozlizemi szolgaltatoknak kotelesek megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A bérl6tarsaknak a bérl6tarsi szerzédés megkotésekor az Onkormanyzattal szemben adétartozasuk,

bérleti- és kilon szolgaltatasi dij, valamint késedelmi kamat, illetéleg addk mddjara behajtandd
koztartozasuk nem allhat fenn.

Hataridd: 2022. december 31.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. november ,,.......



