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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkorményzat tulajdondban &ll a Budapest I. kertilet, beltertilet 6671
hrsz-U, 1014 Budapest, Szenthdromsag u. 7. szam alatti ingatlanban taldlhato, foldszinti, 40 m?
alapteriletd, utcai bejarattal és kirakattal rendelkezd nem lakas céljara szolgald helyiség (fagylaltozo).

A helyiséget a TIMPANON Kereskedelmi Betéti Tarsasag (roviditett név: TIMPANON Bt., Cg.01-06-
114705, székhely: 1014 Budapest, Szentharomsag utca 7. fszt. 1., addszam: 28220493-2-41, képviseli:
Somossy Jozsef Uzletvezetésre jogosult tag onalldan és Klug-Somossy Dora cégvezetd dnalldan) vette
bérbe az 1992. marcius 16. napjan kotott hatarozatlan idejl bérleti szerz8dés alapjan kereskedelmi
tevékenység céljara.

A felek a bérleti szerzédést 2011. november 28. napjan az Onkormanyzat kezdeményezésére 2016.
november 30. napjaig terjed 5 év hatarozott idére modositottak.

A bérl6 kérelmére a Polgarmester 20171. december 9. napjan kelt, llI-34820/11/2011. Ugyiratszamu
nyilatkozataval hozzajarult ahhoz, hogy a bérl§ a helyiséghben folytatott tevékenységét modositsa,
kereskedelmi tevékenységrél fagylaltozora. A bérleti szerz6dés ennek megfelel6en 2012. januar 9.
napjan modositasra kertlt.

A bérl§ 2012. szeptember 30. napjan bejelentette, hogy az Uzlete szezonalis jelleg(, a téli hdnapokban
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zarva tartana, ezért a bérleti szerzédést akként kivanta moédosittatni, hogy a bérleti dijat minden év
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novemberétdl aprilis 30-ig 50%-ban, és minden év majusatdl oktéber 31-ig pedig a bérleti dij 150%-
aban kivanta megfizetni. A Polgarmester 2012. oktéber 18. napjan kelt, 11-2460/3/2012. UgyiratszamU
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dontésével a bérleti dij fizetését akkét engedélyezte modositani, hogy november 1-t8l aprilis 30-ig a
bérleti dij 50%-at, majus 1-t8l oktdber 31-ig a bérleti dij 100%-at fizesse bérld.

A bérl6é kérelmére a 188/2016. (XII. 15.) Kt. sz. hatdrozattal a bérleti szerzédés tovabhi 5 év idétartamra
meghosszabbitasa kerult oly médon, hogy a bérlének minden év november 1-t8l aprilis 30-ig a bérleti
dij 509%-at, majus 1-tél oktdber 31-ig a bérleti dij 100%-at kell megfizetni. A bérleti szerzédés 2017.
januar 23-an alafrasra kerllt 2021. november 30-ig tartd hatarozott idStartamra vendéglatd
tevékenység (fagylaltozo) céljara.

A bérl§ kérelmére a Tulajdonosi Bizottsag a 96/2021. (XI. 23.) TB hatarozataval hozzajarult ahhoz, hogy
a TIMPANON Kereskedelmi Bt. a helyiségre 2021. december 1. napjatdl 2023. november 30. napjaig
terjed® 2 év hatarozott idétartamra szerzddést kosson akként, hogy bérld a bérleményre minden év
november 1-tél aprilis 30-ig a bérleti dij 50%-at, majus 1-t6l oktdber 31-ig a bérleti dij 100%-at kell
fizetnie az éves fogyasztdi arindex mértékének emelkedésével. A bérleményben folytatott tevékenység:
vendéglato tevékenység (fagylaltozd). A szerz8dés 2021. november 30. napjan alairasra kerdlt.

A bérl§ 2022. marcius 29-én, majd a kérelem pontositasa érdekében felhivasra 2022. majusaban kérte
a szerz6désének 5 évre torténd meghosszabbitasat. Indokaként eléadta, hogy a helyiségben az elmilt

.7

években teljes felljitast vegeztetett, festést, mazolast 650.000.- Ft értékben, mészkd marvany padlo
felcsiszolast 300.000.- Ft értékben, viz- és csatorna haldzat feldjitasat, vizora bekdtését 400.000.- Ft
értékben, 0nalld elektromos haldzat bekdtését a Szentharomsag utcabdl, az épllet tlizbiztonsagi
fékapcsoldjanak kiépitését 950.000.- Ft értékben, fébejarati ajtd és beltéri nyilaszard Ujragyartasat
550.000.- Ft értékben, az Uzlethez tartozd WC- mosdd kifestését és szaniterek cseréjét 350.000.-Ft
értékben. Tovabba kérte, hogy az Uzletet éves nyitva tartasban mikodtethesse a tovabbiakban, ezért
lemond a téli 6 hdnapra nyUjtott 50%-os bérleti dij kedvezmeényérbl.

A bérlé hidnypétlds keretében benyljtotta a ELMU-EMASZ Energiaszolgdltatd Zrt, valamint a
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Dijbeszedd Holding Zrt. igazolasait, melyek szerint a helyiségre kozUzemi dijtartozas nem all fenn.

A Budapest |. kerilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ell&td és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai altal 2022. aprilis 19. napjan tartott bérleményellendrzés soran
felvett bérlemény felmérd adatlap alapjan a helyiségben fagylaltozd Uzemel, a helyiség rendben tartott.

A GAMESZ 2022. szeptember 9. napjan kelt igazoldsa szerint a helyiségre 2022. augusztus 31. nappal
sem dfj-, sem késedelmi kamattartozas nem all fenn.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 76. § (5) bekezdése az alabbiak szerint
rendelkezik:

,76. & (5) Afennalld, még le nem jart Ot éves hatarozott idejd bérleti jogviszony id8tartama, ha a bérleti
szerz8désben el8bérleti jog nem kerllt kikdtésre, a bérld kérelmére a Tulajdonosi Bizottsag dontésével
modosithatd oly modon, hogy a helyiség a bérl§ részére a dontés meghozatalatdl szamitott legfeljebb
Ot év hatarozott idétartamra bérbe adhatd, amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony alatt a
szerz6désben véllalt kételezettségeit maradéktalanul teljesitette, az Onkormanyzattal szemben sem

bérleti-, sem kulon szolgaltatasi dfj, sem lejart add vagy adok modjara behajtandd koztartozasa,
tovabba kozUzemi dij tartozasa nincs és



a) a bérlé a bérleti jogviszony id8tartama alatt a helyiséget sajat koltségére, megtéritési és
bérbeszamitasi igény nélkll, szamldkkal igazoltan, a bérbeadd hozzdjaruldsaval teljes
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egészében rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tette, illetve teljes korlien felljitotta, vagy
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a bérleti jogviszony id6tartama alatt, a bérbeadd hozzajarulasatdl szamitott 6 hdnapon belll,
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teljes kor(ien felljitja, erre vonatkozdan az Onkormanyzattal megéllapodik azzal, hogy a bérl§

altal vallalt felUjitasi, atalakitasi, korszer(sitési kdtelezettség teljesitését a bérld igazolni, a
bérbeadd jegyz8konyv felvétele mellett ellendrizni koteles.”

A Dérl§ a korabban elvégzett munkalatokhoz tulajdonosi hozzajarulast nem kért, szamlakat kulon
felhivasra sem csatolt, tovabba a megnevezett munkak részben karbantartas jelleglek.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a bérl§ a
szerz6dés mddositasaval egész évben a bérleti dij 100%-4t fizeti, mely az Onkorményzat szémdéra
bevétel novekedést eredményez.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../2022.{(...) TB hatdrozata
1014 Budapest, Szentharomsag u. 7. szam alatti helyiségre fennallé bérleti szerz6dés médositasardl

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgadld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szolo 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a
TIMPANON Kereskedelmi Betéti Tarsasag (roviditett név: TIMPANON Bt., Cg.01-06-114705, székhely:
1014 Budapest, Szentharomsag utca 7. fszt. 1., addszam: 28220493-2-41, képviseli: Somossy J6zsef
Uzletvezetésre jogosult tag onalldéa és Klug-Somossy Dora cégvezetd dnalldan) bérlé a Budapest .
Kerlilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban &ll6 Budapest |. kerilet, belteriilet 6671 hrsz-G, 1014
Budapest, Szentharomsag u. 7. szam alatti ingatlanban taldlhatd, foldszinti, 40 m? alaptertlet( nem
lakas céljara szolgald helyiségre 2021. november 30. napjan 2023. november 30. napjaig terjedd 2 év
hatérozott id6tartamra kotott bérleti szerz6dés 1.2. pontjat a bérleti szerz8dés egyéb
rendelkezéseinek valtozatlanul hagyasa mellett, a folyamatos, egész évben torténd nyitva tartasra
tekintettel oly mdodon modositsa, hogy a bérlé a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt a
helyiségbérleti dij 100%-at fizeti.

Hatarid&: 2022. oktober 31.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda
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