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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertilet Budavéri Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdondban &ll6, 1014
Budapest, Tarnok u. 15. szam alatti, Budapest |. kerilet, belterllet (6529) hrsz. alatti, ,kivett kbzpark”
megnevezés(l ingatlanon taldlhatd pavilonban 1évé 45 m? és 83 m? alapterllet(, ©nalléan
hasznosithaté helyiségcsoportok bérleti jogviszonydnak meghosszabbitdsa targydban a KURJANTO
BISZTRO Kereskedelmi és Vendéglatdipari Kft. (réviditett elnevezés: KURJANTO BISZTRO Kft., Cg: 03-09-
122963, addszam: 23484562-2-03; székhely: 6045 Ladanybene, F6 Ut 63., képviseli: Kollar Attila
Ugyvezetd) kérelmet nyljtott be az Onkormanyzathoz.

Atérgyi helyiségeket a KURJANTO BISZTRO Kft. a Tulajdonosi Bizottsag 123/2022. (V. 24.) TB hatérozata
alapjan vette bérbe vendéglato tevékenység céljara, a szerzddéskotéstédl szamitott 90 nap hatarozott
id6tartamra, az ingatlanforgalmi szakértd &ltal meghatarozott mindésszesen 644.000.- Ft + AFA, azaz
bruttd 817.880.- Ft havi bérleti dij mellett. A bérleti szerz6dés 2022. junius 7. napjan kerlt megkotésre.

A KURJANTO BISZTRO Kft. ligyvezet8je 2022. augusztus 02. napjan a helyiségbérleti szerz8dés tovabbi
90 nappal torténd meghosszabbitasat kérte.

A Budapest |. kertilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi M(szaki Ell&té és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) igazolasai szerint a pavilonokra 2022. augusztus 31. nappal dijtartozasa nem
all fenn, késedelmi kamattartozasa 5.904.- Ft, valamint 2022. szeptember 15. nappal kdzUzemi
dijtartozasa nincs.



A GAMESZ munkatarsal altal 2022. szeptember 19. napjan tartott bérleményellenérzés soran felvett
bérlemény felméré adatlapok szerint a helyiségekben vendéglatd tevékenyséeg zajlik, a bérlemények
rendben tartottak.

A Budapest |. kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budapest I. kerllet Budavari
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 kézterlletek hasznélatardl szold 18/2020. (X. 7.) dnkorményzati
rendelete 20. § (2) bekezdésének e) pontja alapjan, ha a kozterlletet nem a kozterlleten allé
felépitmény (épllet vagy pavilon) tulajdonosa hasznalja, a felépitmény tulajdonosa és a harmadik
személy kozott létrejott, a felépitményben folytatott tevékenységre vonatkozd megallapodast a
kérelemhez csatolni kell.

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szdld 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelete 20. § (2)
bekezdése alapjan az Uzleti vagyonnak a tulajdonjogat nem érintd hasznositasardl 50 milli forintot
meg nem haladd értékd vagyontargy esetében a Tulajdonosi Bizottsag dont.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 11. § (16) bekezdése
értelmében torvényben, valamint a helyi nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az 0Osszességében
legel6nydsebb ajanlatot tevl részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Nvt. 11. § (17) bekezdése szerint mellézhet§ a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas
a) dllamhdaztartési kdrbe tartozd szervezet,

b) jogszabalyban eldirt allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellatd gazdalkodd szervezet, vagy

C) dllamhaztartasi korbe tartozd szervezet vagyonkezelésében 1&v8, az dllam vagy a helyi dnkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok tekintetében a vagyonkezel® szervezettel foglalkoztatasra iranyuld
jogviszonyban allo személyek,

d) a kozfeladatot ellatd, az allam kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasag
vagyonkezelésében 1&v8, az allam tulajdonaban all¢ lakasok tekintetében a vagyonkezelbvel vagy a
vagyonkezel$ tulajdonaban allé gazdasagi tarsasaggal foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban allé
személyek javara torténik.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 108/B.
§-3 értelmében az Nvt. 11. § (16) bekezdése szerinti versenyeztetés mell§zhetd:

a)az Nvt. 11. § (17) bekezdésében foglalt esetekben, tovabba

b) ha az dnkormanyzati vagyon hasznalatat biztositd, hatarozott idére kotend§ szerzédés tartama a
kilencven napot nem haladja meg.

Tekintettel arra, hogy folyamatban van a Szentharomsag tér zoldterUleti fejlesztése, a pavilon hosszabb
tévl bérbeadasara palyazat kiirdsa nem javasolt. Ugyanakkor az Onkormdényzat gazdasagi érdeke, hogy
a munkalatok megkezdéséig a pavilonok hasznositasra kerUljenek.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a pavilonok
bérbeaddsdbdl az Onkormanyzat bevételhez jut.



Az MOtv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethet§
fészabaly szerint a Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara

2. Dontési javaslat

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.{(...) TB hatarozata
a 1014 Budapest, Tarnok u. 15. szam alatti pavilon bérleti jogviszonydnak meghosszabbitasarél

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkorményzat KépviselS-testiletének Tulajdonosi Bizottsdga a
Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormdanyzat Képvisel§-testiilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendeletének 20. § (2)
bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy

hozzajarul,

hogy a KURJANTO BISZTRO Kereskedelmi és Vendéglatdiparl Kft. (réviditett elnevezés: KURJANTO
BISZTRO Kft, Cg: 03-09-122963, addszdm: 23484562-2-03, székhely: 6045 Ladanybene, F& Ut 63,
képviseli: Kollar Attila ligyvezetd) a Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban allé, 1014
Budapest, Tarnok u. 15. szam alatti, Budapest I. kerilet, belterllet 6529 hrsz. alatti, ,kivett kdzpark”
megnevezés(l ingatlanon talalhatd pavilonban 1évé 45 m? és 83 m? alapterllet(, onalldan
hasznosithatd helyiségcsoportokra a bérleti szerzdés megkotésétdl szamitott 90 nap hatarozott
id6tartamra bérleti szerzddeést kosson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel, kikdtésekkel.

A bérleti dij dsszege minddsszesen 644.000.- Ft + AFA/hG, azaz bruttd 817.880.- Ft/né, amelybdl
a 45 m? alapteriiletd helyiségcsoport havi bérleti dfja 207.000.- Ft + AFA, azaz brutté 262.890.- F;
a 83 m? alapteriiletd helyiségcsoport havi bérleti dfja 437.000.- Ft + AFA, azaz bruttd 554.990.- Ft.

A pavilonban folytatott tevékenység: vendéglato tevékenység, azzal, hogy a bérl8 a pavilonban kizardlag
a kozterUleti értékesitésre vonatkozd mindenkori jogszabalyi feltételeknek megfelel§ termékeket
arusithatja.

A bérleti szerz6dés megkdtése kizardlag a pavilon hasznalatara jogosit, a pavilont korulvevs kozterllet
csak Uj eljaras keretében kozterllethasznalati hozzajarulas birtokaban hasznalhato.

A bérl6 sajat koltségén gondoskodik a biztonsagos Uzemeltetés feltételeinek megteremtésérdl, a
kozmUlvek biztositasardl, a kézmdlkapacitassal kapcsolatos informaciok beszerzésérdl, tovabba a
szUkséges vagyon- és felel6sség-biztositasi szerzédések megkotésérdl.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt az alkalmazott gépi berendezések altal keletkezett zaj és rezgés
nem lépheti tdl a hatalyos rendeletben el&irtakat.

A bérl6 a bérleti jogviszony id6tartama alatt koteles betartani a kdzegészséglgyi, élelmiszerlanc-
biztonsagi és tlizvédelmi el8irasokat.



A bérlének a bérleti szerz8dés megkdtésekor az Onkorményzattal szemben addtartozasa,
bérleti/hasznalati- és kulon szolgdltatasi dij-, kozlzemi dij-, valamint késedelmi kamattartozasa, illetSleg
addék maédjara behajtandd kdztartozasa nem allhat fenn.

Hatarid&: 2022. oktober 31.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felel8s: Vagyonhasznositasi Iroda
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