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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kerilet, belterilet
7413/0/A/1 hrsz-U, 1016 Budapest, Csap u. 7. foldszint 1. szam alatti, 18 m? alapterulet(i nem lakas
céljara szolgald helyiség.

A Budapest |. kerUlet Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi Osztalya 1990. december 3. napjan kelt Ill-
1105/1990. Ugyszam alatt palyazat Utjan nyilvanosan meghirdette a Budapest I. kerllet Csap u. 7. fszt.
1. szam alatti, 21 m? alapterlletd helyiséget mUihely, kereskedelmi tevékenység céljara.

A palyazat alapjan a helyiséget a Budapest I. kerllet Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi Osztalya 1990.
december 28. napjan kelt, 11-1105/90. UgyszamU hatarozataval hatarozatlan id6tartamra bérl8tarsi
jogviszonyban kiutalta Abdul-Nour Nawfal és Al-Fallah Yehia részére, a bérl6tarsak a helyiségért a
315.000.- Ft 6sszegl igénybevételi dijat megfizették.

Abdul-Nour Nawfal 1993. marcius 18-an a 41/1993. kbzjegyzGi okiratba foglaltan a bérlemény ra esé
eszmei hanyadat eladta bérl8tarsanak Al-Fallah Yehidnak 157.500- Ft-ért, mely Ugyletet a Budapest I.
KerUleti Polgarmesteri Hivatal Jegyz8je a llI-622/1993. iktatoszamu hatarozataval engedélyezett.
Al-Fallah Yehiaval a bérleti szerz8dés 1993. majus 5. napjan jott létre, hatarozatlan id6tartammal, Uzlet

céljara.

A Budapest I, Csap u. 7. szam alatti ingatlan tarsashazza alakitasa soran megallapitasra kerUlt, hogy a
helyiség tényleges alapteriilete 18 m?, ezért az Onkorményzat 2000. augusztus 7. napjan kelt, Ill-



1591/2000. polgarmesteri nyilatkozattal a bérleti szerz8dés modositasat kezdeményezte az alapterllet
pontositasa érdekében. A felek a bérleti szerz8dést 2000. szeptember 1-jei hatallyal médositottak a
szerz8dés egyéb pontjainak valtozatlan hagyasa mellett.

A helyiségbérleti szerzédés 2015. julius 20. napjan 2020. jUlius 31-ig terjedd 5 év hatarozott idére
modositasra kerult.

A bérl6 kérelmére a Polgarmester a katasztrofavédelemrdél és a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasardl szald 20171, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan gyakorolt hataskorében
eljarva a 221/2021. (VI. 4.) polgarmesteri hatarozattal 2022. julius 31-ig meghosszabbitasra kerilt, a
szerz8dés alairasara 2021. julius 20-an kerUlt sor.

Al-Fallah Yehia 2022. junius 22. napjan érkezett levelében kérelemmel fordult az Onkorméanyzathoz a
helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasa irant.

Kérelméhez csatolta a Dijbeszedd Holding Zrt. és az ELMU-EMASZ Energiaszolgéltaté Zrt. utolsé havi
szamlait, és a szamlakon szerepld Osszegek befizetésének bizonylatait.

Hidnypotlas keretében becstolta tovabba vallalkozdi igazolvanyanak és az Uzlet midkodési
engedélyének masolatat.

A Budapest |. kertllet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi MUszaki Elldlt és Szolgéltatéd Szervezet
(GAMESZ) 2022. szeptember 09. napjan kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022. augusztus 31. nappal
tartozas nem all fenn.

A GAMESZ 2022. aprilis 21. napjan tartott bérleményellenérzése soran felvett bérlemény felmérd
adatlap szerint a helyiség utcal bejaraty, foldszinti, jelenleg Ures.

Al-Fallah Yehia tajékoztatasa szerint a bérleményellenérzés soran a helyiség azért volt Ures, mert azt
festették, a festési munkak alatt az aru mas raktarba kerult.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy Al-Fallah Yehidnak a Budapest I. kerUlet, Csap u. 7. szam alatti
ingatlanban van egy masik, 44 m? alapterUletd bérleménye, melyben élelmiszer vegyeskereskedés
mukodik.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017. (1. 23.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idej(i bérleti szerz&dés alapjan a
helyiség bérl6je, amennyiben a szerz8désben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérl§
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idejd helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢ rendelkezésekrél sz6l6 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt médositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

A Csap utca normal forgalmU ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado



7

indulé négyzetméterarral - 30.068.- Ft/m2/év + AFA. Az alap bérleti dij a helyiség funkcidjat tekintve
75%-kal csokken, mivel a helyiség raktarhelység, igy a bérleti dfj 7.517.- Ft/m%/év + AFA azaz 135.306.-
Ft/év + AFA, azaz 11.276.- Ft + AFA/hS, bruttd 14.321.- Ft/hé Osszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi bérleti dij 16.415.-Ft + AFA, azaz bruttd 20.847 -Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a helyiség
bérbeadésaval az Onkorményzat bevételhez jut.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
..12022.{(...) TB hatdrozata

a 1016 Budapest, Csap u. 7. foldszint 1. szdm alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasarol

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (11.23.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy Al-Fallah Yehia egyéni vallalkozd (nyilvantartasi szam: 4416011, székhely: 1121 Budapest,
Mértonfa u. 13., addszédm: 41525892-2-43) a Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban
allo Budapest I. kerilet, belterllet 7413/0/A/1 hrsz-0, 1016 Budapest, Csap u. 7. f8ldszint 1. szam alatti,
18 m? alapterilet(l nem lakas céljdra szolgald helyiségre

2022. augusztus 01. napjatdl 2024. jdlius 31. napjaig

terjed 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: raktarozas.

A helyiségbérleti di] dsszege 16.415.-Ft + AFA/hO, azaz bruttd 20.847.-Ft/hé.
A bérleti dij minden évben a bérleti szerzédés modositasa nélkll a targyév marcius 1-jén a Kozpont
Statisztikal Hivatal dltal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékével novekszik.

74

A kozUzemi dijakat Al-Fallah Yehia egyéni vallalkozd kbzvetlenll a kdzlzemi szolgaltatoknak koteles
megfizetni a kdzUzemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint.



Al-Fallah Yehia egyéni vallalkozénak a helyiségbérleti szerzédés megkétésekor az Onkormanyzattal

szemben adétartozasa, bérletizhasznalati- és kilon szolgéltatasi dij, illetéleg adok modjara behajtando
koztartozasa nem allhat fenn.

Hatarid6: 2022. oktober 31.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felel8s: Vagyonhasznositasi Iroda
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