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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all a
Budapest I. kerUlet, beltertlet 13977/0/A/2 hrsz-U, 1015 Budapest, Batthyany u. 61. ajtészam 2. szam
alatti, 64 m? alaptertletll, az ingatlan-nyilvantartas szerint Uzlethelyiség megnevezés(, utcai,
pinceszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség.

Az Onkorményzat 2010. dprilis 14. napjan palyézati felhivést tett kozzé tébbek kdzott a targyban jeldlt
helyiség 5 + 5 év hatarozott idejd bérleti joganak nyilvanos versenyeztetésére. A 2010. junius 08. napjan
kelt, 11036/U/856/2010/1. ligyszamu kozjegyz&i jegyz8kdnyv tanlsaga szerint a versenytargyaldson a
legjobb ajénlatot Téthné Szil Katalin tette 30.000.- Ft + AFA dsszeg(i bérleti dif mellett, a kiirds szerint 6
jogosult szerz8déskotésre. A jegyz8konyv szerint Tothné Szil Katalin a 100.000.- Ft versenytargyalasi
biztositékot megfizette. A helyiségbérleti szerz8dés 2010. julius 13. napjan a 11075/U/1246/2010/1.
kozjegyz&i okiratba foglaltan kerllt megkotésre 2015. julius 31-ig terjed$ hatarozott id6tartamra, 5 év
el6bérleti jog mellett, mlhely tevékenységre.

A bérl6 kérésére a szerz6dés 2020. julius 31-ig tartd hatarozott idére meghosszabbitasra kerllt
véltozatlan bérleti dij és funkcié mellett, a 2015. november 3. napjén kelt, 11071/U/1897/2015/2.
UgyszamU kozjegyz8i okiratba foglaltan.

Tothné Szil Katalin a bérleti szerz8dés lejartat kovetéen, 2020. december 16. napjan kelt levelében
bejelentette, hogy sajat koltségén a bérlemeényt hasznalatra alkalmas allapotba hozta, a kezdetektdl
mindmaig joga studidt miikodtet a kerlUletben lakok, a kozelben él8k és dolgozok szamara egészség



meglrzés és kozosségi formak kialakitdsa érdekében. A mar lejart bérleti szerzddeés
meghosszabbitasat kérte.

Az Onkorményzat a 220/2021. (VI. 4.) polgarmesteri hatarozatban hozzéjarult ahhoz, hogy Téthné Szil
Katalin 2020. augusztus 1-tél 2022. jdlius 31-ig hatarozott idétartamu bérleti szerz&dést kosson. A
helyiségbérleti szerz6dés 2021. jalius 20-an kerllt megkotésre kozosségi céll, szolgaltatd
tevékenységre (jogaterem).

Tothné Szil Katalin 2021. december 06. napjan kildott levelében a bérleti dij mérséklését kérte.
Levelében elbadta, hogy a helyiséget nem Uzletszer(l gazdasagi tevékenyseg végzése céljahol bérli,
hanem egy kdz0sség szamara biztosit helyet j0ga tevékenységre. A COVID jarvany miatt nincs lehetéség
az OsszejOvetelek megtartasara, igy a bérleti dij és a kozlizemi szamlak kiegyenlitése komoly problémat
okoz.

Tothné Szil Katalin 2022. december 22. napjan kelt levelében eléadta tovabba, hogy 2020. augusztus
1. 652021, jUlius 19. kodzott hasznalati dijat fizetett, mert elkerUlte a figyelmét, hogy 2020. julius 31-én
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lejart a helyiséghbérleti szerzédése. A hasznalati dij miatt nem volt érvényes ra a bérletidij-fizetési
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mentességrél szold 52/2021. (11.9). Korm. rendelet 2. §-a szerinti kedvezmény. Bar a bérleti dijnal
magasabb hasznalati dijat fizetett, utdbb a helyiségbérleti szerz&dés birtokaban a kilonbség a bérleti
dijban jovairasra kerllt. A jogastudiot kb. 40 ember hasznalja rendszeresen jogazasra és mas egyéb
kozosségi célra. Méltanyossaghol kérte a 2021. februar-junius hénapokra minddsszesen 250.530- Ft

felhalmozott meg nem fizetett 8sszeget a bérleti dijba beszamitani.

Tothné Szil Katalinnal 2022. januar 5-én polgarmesteri fogaddora keretében személyes egyeztetésre
kerllt sor, melynek soran elmondta, hogy az & mulasztdsa miatt nem kerUlt sor id6ben a bérleti
szerz8dés meghosszabbitdsara, ugyanakkor a helyiséget a kozelben él6 maganszemélyek sportolasra
és csoportos joga alkalmakra hasznaljdk, a bérleti dijat ezek az I. kerUleti lakosok teszik Ossze, hogy
non-profit jelleggel k6zosen sportolhassanak. Az egyeztetés soran Tothné Szil Katalin tajékoztatast
kapott arrdl, hogy a bérletidij-fizetési mentességrél szold 52/2021. (Il. 9.) Korm. rendelet szerinti
mentesség nem illeti meg 6t, mivel a rendelet hatalybalépését megeldz8en létrejott bérleti szerzédése
2020. julius 31. napjan lejart, tehat érvényes bérleti szerzédéssel nem rendelkezett, a Korm. rendelet
szerinti feltételeknek nem felel meg. Ugyanakkor a kdzosségi céll hasznalatra tekintettel az
Onkormanyzat tajékoztatni fogja Téthné Szil Katalint a kedvezményes bérleti dij igénybevételének
lehet8ségeirdl, valamint a fennalld tartozas rendezésére adhato részletfizetés jogszabalyban rogzitett
lehet8ségeirdl.

Tothné Szil Katalin 2022. januar 11. napjan tajékoztatast kapott arrdl, hogy a 252/2017. (XI1.14.) Kt. sz.
hatarozattal modositott 45/2017. (I11.23.) Kt. sz. hatarozat 2. mellékletének Alll.2. pontja értelmében az
alap bérleti dij 95%-kal csokken, ha a bérld civil szervezet, melyhez annak megalapitasara és a bérleti
jog atruhazasara van szikség, mely bérleti jog atruhazas soran meg kell fizetni a helyiség forgalmi

értékének 10%-at az dSnkormanyzat részére.

Tothné Szil Katalin kérelmére 2022. februar 15. napjan részletfizetési megallapodas jott létre a 2022.
januar 31. nappal fennalld minddsszesen bruttd 115.263.- Ft Osszegl tartozas 24 havi részletben
tortéend megfizetésére.

Téthné Szil Katalin 2022. mércius 18-an kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a Budapest |.
kerllet, Batthyany u. 61. ajtd 2. szam alatti nem lakas céljara szolgald ingatlan helyiségbérleti



szerz8dését, az 8t megillets jogok és terheld kotelezettségek Osszességét dtruhazhassa a ,Si Muove”
Kozérzetjavitd Civil Tarsasdgra. Kérelmében véllalta a Budapest I. Kerilet Budavéri Onkormanyzat
KépviselS-testiletének az onkormanyzat tulajdonaban alld lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 81. §. (4) bekezdése szerint a forgalmi érték 10%-anak megfizetését az altala a bérleti
jogviszony alatt eszkozolt értéknoveld beruhazasok értékének a beszamitasaval. Kérelméhez csatolta
Tothné Szil Katalin és a ,Si Muove” Kozérzetjavitd Civil Tarsasag kozott létrejott szerz8désatruhazasi
megallapodast, és a ,Si Muove” Kdzérzetjavitd Civil Tarsasag tarsasagi szerzdéset.
A ,Si Muove” Kozérzetjavitd Civil Tarsasag tarsasagi szerz6dése az alabbiakat tartalmazza:

- olyan polgari jogi tarsasag, amely jogi személyiséggel nem rendelkezik,

- gazdasagi-vallalkozasi tevékenységet nem végezhet, nonprofit jellegd,

- tevékenységik: j6ga és meditacio gyakorlasan alapuld kozérzetjavitas, kdzosség kialakitas,

- atagok vagyoni hozzajarulasanak mértéke 15.000.-Ft/f6/év.

- atagsagijogviszonyt az Ugyek vitelére feljogositott tag kivételével barmely tag azonnali hatallyal,

barmely okbdl, indokolas nélkil felmondhatja.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fenti szervezeti forma jellemz8je, hogy nem jogl személy,
nem igényel kdzhiteles nyilvantartasi bejegyzést, nem rendelkezik adészammal, felel8ssége kizardlag a
tagok altal befizetett tagdij (évi 15.000.- Ft/f8) erejéig all fenn. Miutan nem jogi személy, nem rendelkezik
jogképességgel, ezért kotelmi (polgari) jogi jogviszony alanya sem lehet, vagyis bérleti szerzédés
megkotésére nem képes. A civil tarsasag addszammal nem rendelkezik.

Az 2022. jUnius 16. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a helyiség forgalmi értéke
18.700.000.- Ft.

Tothné Szil Katalin a ,Si Muove” Kozérzetjavitd Civil Tarsasag nevében a 2022. jUnius 27-i levelében
nyilatkozott, hogy kész megfizetni a szakérté altal megallapitott ingatlan forgalmi értékének 10%-3at,
azaz 1.870.000.- Ft-ot, el6adta tovabba, hogy a tarsasag akkor tud bérleti szerzddést kotni, amennyiben
a bérleti dij a civil tarsasag kedvezménye alapjan kerll meghatarozasra.

Tothné Szil Katalin nyilatkozott tovabba, hogy amennyiben a ,Si Muove” Kdzérzetjavitd Civil Tarsasaggal
nem jonne létre a bérleti szerz&dés, Ugy valtozatlan feltételekkel és célra szeretné a helyiséget 2022.
julius 31. napjat kdvetd idészakban is bérelni.

Kérelméhez csatolta az MVM EE Ugyfélkapcsolati Kft., és az FCSM Zrt,, valamint az FV Zrt. igazolésat,
illetve szamlaegyenlegét arrdl, hogy a helyiségre a szolgaltatok lejart tatozast nem tartanak nyilvan.

A Budapest I. Kerllet Budavéri Onkorményzat Gazdaségi MUszaki Ellat6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) 2022. jdlius 06. napjan kelt igazolasa szerint Tothné Szil Katalin a helyiségre
fennallt tartozasat rendezte, 2022. junius 30. nappal a bérleményre sem dij-, sem késedelmi kamat
tartozas nem all fenn.

A GAMESZ 2022. majus 02. napjan tartott bérleményellenérzése soran felvett bérlemény felméré
adatlap szerint a helyiség utcai bejaratu, pinceszinti jogaterem. A helység vizes, de szép allapotban van.

A Lakasrendelet 81. § (1) bekezdése alapjan a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz akkor lehet
hozzajarulni, ha:

a) az Uj bérl6 altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség hasznositasanak
céljaval;
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b) az U] bérl6 a Képvisel-testllet hatarozata alapjan megallapitott bérleti dij dsszegének fizetését
vallalja;

) az Uj bérl vallalja, hogy hozzajarulds esetén a bérleti szerz8dés megkotésekor a bérbeadd altal
meghatarozott id6ében és modon téritésként a helyiség forgalmi értékének 10%-at az
Onkormanyzatnak megfizeti;

d) mlemléki védettségli épiletben az Uj bérl tudomasul veszi és vallalja a 92 §-ban foglalt kikdtéseket.
A helyiség bérleti joganak atruhazasa iranti kérelemrdl a Lakasrendelet 81. § (5) bekezdése alapjan a
Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Lakasrendelet 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti
szerz8dés, aki hatarozott ideji bérleti szerz8dés alapjan a helyiség bérlje, amennyiben a
szerz8désben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kilon szolgaltatasi dij, valamint kozUzemi
tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idejd helyiségbérleti jogviszony

id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A fent leirtakra tekintettel a bérleti jog civil tarsasag részére torténd atruhazasara nincs lehetéség,
egyebekben a bérleti szerz8dés meghosszabbitasanak Lakasrendeletben rogzitett feltételei fennallnak.
Indokolt a bérleti szerz8dés 2022. december 31. napjaig torténd meghosszabbitasa, mely id8 alatt a
bérlének lehet8sége nyilik egy olyan civil szervezet megalapitasara, mellyel a kozosségi céll szolgaltatd
tevékenység folytatasa érdekében bérleti jogviszony létesithetd.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése alapjan, ha a helyiségbérleti szerz8dés meghosszabbitasara kerll
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sor, a helyiség bérleti dfjat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos bérleti dij mértékének és a
helyiség alapteriletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij nbvekedése az évi 10
%-ot ne haladja meg.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdonud helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni, azaz jelen esetben nem.

A felek Tothné Szil Katalin bérlével 2021. jllius 22. napjan kotott bérleti szerz8dés 1.2.1. pontjaban a
2022. évi havi nettd bérleti dij 0sszegét a Lakasrendelet szerinti 10%-0s emelés mellett nettd 51.603.-
Ft Osszegben allapitottak meg, gy az idei évben tovabbi emelésre nincs lehetdség. Ugyanakkor
tajékoztatom a T. Bizottagot, hogy a bérl@vel elszamolas szilkséges, mivel a GAMESZ a bérleti szerzédés

szerinti nettd bérleti dijat tévesen bruttd bérleti dijként szamlazta ki. A jelenleg fizetendd havi bérleti
dij a helyiségbérleti szerz&dés 1.2.1. pontja szerint helyesen 51.603.- Ft + AFA, azaz bruttd 65.536.- Ft.



Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatdrozata
a 1015 Budapest, Batthyany u. 61. ajtd. 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyardl

1.

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (1.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 81.8 (5)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkodrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 81. § (1)
bekezdése alapjan

nem jarul hozza

ahhoz, hogy a Budapest |. Kerllet Budavéri Onkorméanyzat tulajdondban allé Budapest I. kerilet,
belterllet 13977/0/A/2 helyrajzi szamU, természetben 1015 Budapest, Batthyany u. 61. ajtd: 2. szam
alatti helyiség bérleti jogat a bérld, Téthné Szil Katalin a ,Si Muove” Kozérzetjavitd Civil Tarsasagra (a
tarsasag Ugyvitelének helye: 1015 Budapest, Batthyany u. 54. |l. emelet 4. ajto, a tarsasag Ugyvivdje:
Tothné Szil Katalin) atruhazza, mivel a ,Si Muove” Kozérzetjavitd Civil Tarsasag jogalanyisaggal és
addszammal nem rendelkezik.

Hataridé: 2022. jdlius 371.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

2.

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,



ahhoz, hogy T6thné Szil Katalin a Budapest |. Kerilet Budavéri Onkormanyzat tulajdondban allé
Budapest I. kerUlet, belterilet 13977/0/A/2 helyrajzi szamU, természetben 1015 Budapest, Batthyany
u. 61. ajtd: 2. szam alatti, 64 m? alapterlet( nem lakas céljara szolgald helyiségre

2022. augusztus 01. napjatdl 2022. december 31. napjaig

terjed® hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kosson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: kbzdsségi céll szolgaltatd tevékenyséeg (jogaterem).

A helyiségbérleti dij dsszege 51.603.- Ft + AFA, azaz bruttd 65.536.- Ft.

Tothné Szil Katalin a Dbérleti dij esedékességével egyidejlileg koteles viselni a bérbeadd altal
kiszamlazott kilon szolgaltatasi dijakat.

A kozlzemi dijakat Tothné Szil Katalin kozvetlenll a kdzlzemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

Téthné Szil Katalinnak a helyiségbérleti szerz8dés megkdtésekor a helyiségre az Onkormanyzattal

szemben adodtartozasa, bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illetéleg addk
modjara behajtandd koztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. augusztus 371.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. julius ,,......."



