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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kertlet, belterilet
7480/0/A/1 hrsz-U, 1016 Budapest, Zsolt u. 7. szam alatti, utcai bejaratl, 97 m? alapterlletd, alagsori
nem lakas céljara szolgalo raktarhelyiség.

Az Onkormdnyzat 2014. november 7. napjan nyilvanos pélydzatot hirdetett a tulajdondban allé
helyiségek, tobbek kozott a targyi Ures raktar bérleti joganak elnyerésére 5 év hatarozott idétartamra
5 év el6bérleti jog mellett. A helyiség bérleti jogat az S.0.S. Robogd Kift. (székhelye: 2500 Esztergom,
Cickafark u. 25., Cg.11-09-027905, addszam: 24825144-1-11, képviseli: Varga Attila Ugyvezet8) nyerte
el 35.000.- Ft + Afa 8sszeg(l havi bérleti dij mellett. A nyertes ajanlattevé a pélydzat sordn megfizette a
3 havi bruttd bérleti dijjal megegyezé Osszegll palyazati biztositékot, amely szerzddéskotéskor
bvadékka alakult és amely a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi MUszaki Ell&té és
Szolgaltatd Szervezet (tovabbiakban: GAMESZ) részére tovabbitasra kerllt. A helyiségbérleti jogviszony
id6tartama alatt az dvadék felhasznalasara nem kerlilt sor, az 6sszeg jelenleg is rendelkezésre all.

A helyiségbérleti szerz6dés megkotésére 2015. januar 29. napjan kerUlt sor kozjegyz6éi okiratba foglalva
2020. januar 31. napjaig terjedd hatarozott id6tartamra raktar céljara.

A bérl§ kérelmére a helyiségbérleti szerz6dés 2020. jdlius 27. napjan 2022. majus 31. napjaig
meghosszabbitasra kerlt.

A bérld képviselbje 2022. majus 18. napjan benyljtotta kérelmét a helyiséghérleti jogviszony
meghosszabbitasa irant.



A bérl6 az Onkorményzat hidnypétlé felhivasara csatolta a kozlizemi igazolasokat arrél, hogy a
bérleményre az igazolasok kiallitasa napjaval lejart esedékesség(i tartozasa nincs.

A GAMESZ nyilvantartasa szerint a helyiségre 2022. majus 31. nappal sem dij-, sem késedelmi kamat
tartozas nem all fenn.

A GAMESZ munkatarsai altal 2022. aprilis 20. napjan tartott bérleményellendrzés soran felvett
bérlemény felmérd adatlap szerint a helyiséget a bérl§ raktarozas céljara hasznalja, a raktar alagsori,
utcai bejaraty, rendben tartott bérlemény.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott ideji bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. §& (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dés
meghosszabbitasara kerll sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitasakor hatalyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021, évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan |ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél sz6lé 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerz8dés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Zsolt utca egyéb Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus vilagjarvany
miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd induld
négyzetméterarral - 20.080.- Ft/m%/év + AFA, amely alap bérleti dij 50%-kal csdkken, ha a helyiség teljes
terlilete pincében vagy alagsorban helyezkedik el, igy 10.040.- Ft/m?/év + AFA, azaz 973.880.- Ft +
AFA/év, azaz 81.157.- Ft/hé + AFA, bruttd 103.069.- Ft/hé dsszeg lenne.

A jelenleg fizetend® havi bérleti di] 48.494.- Ft + AFA, azaz brutté 61.587 .- Ft.



Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testuletének Tulajdonosi Bizottsdga
../12022.(...) TB hatdrozata
a 1016 Budapest, Zsolt u. 7. szam alatti raktarhelyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasarél

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (1.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy az S.0.S. Robogd Kft. (székhely: 2500 Esztergom, Cickafark u. 25., Cg.11-09-027905, addszam:
24825144-1-11, képviseli: Varga Attila Ugyvezetd) a Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban allo Budapest I. kerllet, belterlilet 7480/0/A/1 hrsz-U, 1016 Budapest, Zsolt u. 7. szam
alatti, utcai bejaratd, 97 m? alapterilet(, alagsori nem lakas céljara szolgald helyiségre

2022. junius 01. napjatdl 2024. majus 31. napjaig

terjedd 2 év hatarozott id6tartamra bérleti szerz&dést kosson, a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel,
raktarozas céljara.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel dsszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 48.494.-
Ft + AFA/hO, azaz bruttd 61.587.- Ft/hd. Az S.O.S. Robogé Kft. elfogadja, hogy a helyiségbérleti dij
Osszege a Lakasrendelet 11/2022. (VI. 2.) onkormanyzati rendelet 5. §-aval moédositott 77. § (3)
bekezdése szerint a felek megallapodasa alapjan a bérleti szerz6dés modositasa nélkll 2023. marcius
1. napjatél minden évben a targyév marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikal Hivatal altal kdzzétett éves
fogyasztoi arindex mértékéhez képest tovabbi 20%-kal emelkedik.

A kdzuzemi dijakat az S.0.S Robogd Kft. kozvetlendl a kdzlzemi szolgaltatdknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerz8dések szerint.



Az S.0.5 Robogd Kft-nek a bérleti szerzédés megkotésekor az Onkorményzattal szemben adétartozasa,
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bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illet6leg addk modjara behajtandd
kdztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. julius 31.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. junius ,,....."



