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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertilet Budavéri Onkorményzat tulajdondban &ll a Budapest I. kertilet, belteriilet 6506
hrsz-U, 1014 Budapest, Tarnok u. 14. szam alatti ingatlanban taldlhatd, utcai bejaratl, 79 m?
alapterlletd (amelybél 6 m? pinceszinti tarold) nem lakas céljara szolgald helyiség (Tarnok Kavézo).

Az Onkorményzat 2007. janudr 10. napjan pélyazati felhivast tett kbzzé a helyiség bérleti jogénak 5 év
hatarozott idej(i bérbeadésara, 350.000.- Ft + AFA minimélis havi bérleti dij és 2.920.000.- Ft + AFA
minimalis téritési dij mellett, mely téritési dij egydsszegll befizetése a szerz&déskotés feltétele volt. A
Tulajdonosi Bizottsag a 78/2007. (V.30.) TB sz. hatarozataval a meghirdetett palyazatot eredményesnek
nyilvanitotta és nyertesnek a Multisun 99 Bt. ajanlatat jeldlte meg 750.000.- Ft + AFA havi bérleti di] és
3.500.000.- Ft + AFA téritési dij mellett. A helyiségbérleti szerz6dés 2007. augusztus 071. napjan a
220/2007. UgyszamU kozjegyz8i okiratba foglaltan kerllt megkdtésre 2007. augusztus 01. napjatdl 5 év
hatarozott id6tartamra, vendéglatd és raktarozasi tevekenység céljara.

A Polgarmester 2007. augusztus 02. napjan kelt, 111-49720/6/2007. UgyiratszamU hatarozataval
hozzajarult ahhoz, hogy a bérl§ a helyiségre bérlbtarsi szerzédést kosson a GASTRO-ORIGO
Vendéglatd és Szervez$ Betéti Tarsasaggal (roviditett elnevezés: GASTRO-ORIGO Bt., székhelye: 1014
Budapest, Tarnok u. 14, Cg.01-06-742879, addszam: 21039881-2-41, képviseli: Vass Tibor vezet§
tisztségviseld) a 2007. augusztus 01. napjan megkotott helyiségbérleti szerz8dés szerinti tartalommal.
A bérlbtarsakkal a bérleti szerz6dés kozjegyz8i okiratba foglalva 2007. szeptember 25. napjan létrejott.
A Multisun 99 Bt. 2007. szeptember 25. napjan kelt nyilatkozataval lemondott a helyiség bérlétarsi
jogviszonyardl. A Polgarmester a 2007. oktéber 3. napjan kelt, 111-49720/10/2007. Ugyiratszamu

bérbeaddi nyilatkozataval megallapitotta, hogy a Multisun 99 Bt. bérlétarsi jogviszonya 2007. oktober



01. napjan megsz(nt, a helyiség kizarélagos bérl6je a GASTRO-ORIGO Bt. lett. A helyiségbérleti
szerz8dés megkotésére a GASTRO-ORIGO Bt-vel 2007. oktdber 29. napjan a 317/2007. Ugyszamu
kozjegyz&i okiratba foglaltan kerdlt sor.

A GASTRO-ORIGO Bt. a helyiséget teljes korden, a mlemléki elirasoknak megfeleléen felljitotta, igy
kérelmére a helyiséghérleti szerz6dés a 92/2012. (IV.26.) Kt. szamU hatarozat alapjan 2012. junius 27.
napjan meghosszabbitasra kerllt 2017. jdlius 31-ig tartd hatarozott idére 5 év elébérleti jog kikotése
mellett.

A bérlg élt elBbérleti jogaval, igy a bérleti jogviszony 2017. majus 29. napjan tovabbi 5 évre, 2022. julius
31. napjaig meghosszabbitasra kerUlt.

A GASTRO-ORIGO Bt. 2022. majus 4. napjan a helyiségbérleti szerzédés meghosszabbitasat kérte.
Kérelméhez csatolta a kozlUzemi szolgaltatdk igazolasait arrdl, hogy a helyiségre az igazolasok kiallitasa
napjaval tartozasa nincs.

A Budapest |. kerllet Budavari Onkormdanyzat Gazdasdgi MUszaki Ellaté és Szolgéltatéd Szervezet
(tovabbiakban: GAMESZ) 2022. junius 03. napjan kelt igazoldsa szerint a bérleményre a bérlének 2022.
majus 371. nappal sem dij-, sem késedelmi kamat tartozasa nincs.

A GAMESZ munkatarsai altal 2022. aprilis 26. napjan tartott bérleményellendrzés soran felvett
bérlemény felmérd adatlap szerint a helyiségben vendéglatd tevékenység zajlik, utcai bejaraty, kirakat
nélkili, rendben tartott bérlemény.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (1. 23.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérl6je, amennyiben a szerz8désben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott id8re jon létre. A hatarozott idejd helyiségbérleti jogviszony

id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. §& (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dés
meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan |ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1&v8 lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség

tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.



december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szol6 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

A Tarnok utca kiemelt dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus vilagjarvany
miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd induld
négyzetméterarral - 50.166.- Ft/m?/év + AFA, azaz 3.963.114.- Ft + AFA/év, azaz 330.260.- Ft/hé + AFA
dsszeg lenne.

A jelenleg fizetend® havi bérleti dij 316.591 .- Ft + AFA, azaz brutt6 402.071.- Ft. Tekintettel arra, hogy a
jelenlegi bérleti dij kb. 4%-kal alacsonyabb, mint a képvisel§-testileti hatarozatok alapjan kiszamitott
bérleti dij, valamint a bérlemény 6 m? alaptertletd pinceszinti helyisége nehezen megkdzelithetd és

kizarolag raktarozasra hasznalhatd, javasolt a bérleti dijat kizardlag a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékével emelni.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../2022.{...) TB hatédrozata
a 1014 Budapest, Tarnok u. 14. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a GASTRO-ORIGO Vendéglatd és Szervez$ Betétl Tarsasaggal (roviditett elnevezés: GASTRO-
ORIGO Bt., székhelye: 1014 Budapest, Tarnok u. 14., Cg.01-06-742879, addszam: 21039881-2-41,
képviseli: Vass Tibor vezet§ tisztségviseld) a Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormdanyzat tulajdondban
allo Budapest I. kertilet, beltertlet 6506 hrsz-U, 1014 Budapest, Tarnok u. 14. szam alatti ingatlanban
talalhatd, 79 m? alaptertlet( helyiségre

2022. augusztus 01. napjatdl 2024. jdlius 31. napjaig



terjed® 2 év hatarozott idére bérleti szerz8dést kosson, a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel,
vendéglatas és ahhoz kapcsolddo raktarozas céljara.

A helyiségbérleti dij dsszege 316.591 .- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 402.071.- Ft/ho.
A helyiséghérleti dij Osszege a bérleti szerz8dés mddositasa nélkil minden évben a targyév marcius 1-
jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztoi arindex mértékével emelkedik.

A kozUzemi dijakat a GASTRO-ORIGO Bt. bérl§ kozvetlenul a kdzlzemi szolgaltatoknak koteles
megfizetni a kdzUzemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint.

A GASTRO-ORIGO Bt-nek a bérleti szerzédés megkotésekor az Onkormdnyzattal szemben

addtartozasa, bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illet8leg adék maodjara
behajtando kdztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. jdlius 371.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. jdnius ,....."



