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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kerilet, belterilet
75471/0/A/4 hrsz-U, 1016 Budapest, Mészaros u. 2. szam alatti, utcai bejaratl, 61 m? alapterulet(,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség (,A kis pékinas” pékség).

Az Onkorményzat KépviselS-testilete a 2017. aprilis 27-1 Ulésén hozzéjérult - tobbek kézétt - a
Budapest I. kerllet, Mészaros u. 2. szam alatti helyiség 5 év hatarozott idejd, nyilvanos palyazaton
torténd bérbe adasahoz. A palyazat nyertese Ellenrieder Gabor és Kauser Gabor Tamas lett 175.000.-
Ft + AFA/RG bérleti dijjal, kézmives pékség funkcidra. A nyertes ajénlattev8k a pélydzat sordn
megfizették a 3 havi bruttd bérleti dijjal megegyez§ 0Osszegl palydzati biztositékot, amely
szerz6déskotéskor dvadékka alakult és amely a Budapest |. kertilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi
MUszaki Ellatd és Szolgaltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) részére tovabbitasra kerllt. A
helyiségbérleti jogviszony id6tartama alatt az dvadék felhasznalasara nem kerlilt sor, az sszeg jelenleg
is rendelkezésre all.

A helyiségbérleti szerz8dés 2022. julius 31. napjaig tarto hatarozott id6tartamra 2017. julius 31. napjan
megkotésre kerllt.

Ellenrieder Gabor és Kauser Gabor Tamas palyazatukban nyertességlk esetére vallaltak, hogy jogutdd
céget alapitanak. Az alapitott jogutdd gazdasagl tarsasag a NAPI KENYER Korltolt FelelBsségli Tarsasag



(roviditett elnevezés: NAPI KENYER Kft.,, székhely: 1113 Budapest, Dinnye u. 6. 1/4., Cg. 01-09-302049,
kéepviseli: Ellenrieder Gabor Ugyvezetd onalldan, Kauser Gabor Tamas Ugyvezet§ Onalldan), mely
tarsasaggal a bérleti szerz6dés 2017. augusztus 31. napjan valtozatlan tartalommal létrejott.

A NAPI KENYER Kft. ligyvezet&i 2022. 4prilis 28. napjén a helyiségbérleti szerzédés meghosszabbitasat
kérték.

Az Onkormanyzat hidnypotlé felhivaséra a bérl6 csatolta a koziizemi igazoldsokat arrdl, hogy a
helyiségre lejart esedékesség(l tartozasa nincs.

A GAMESZ 2022. junius 02. napjan kelt igazolasa szerint a bérleményre 2022. majus 31. nappal sem
dij-, sem késedelmi kamat tartozas nincs.

A GAMESZ munkatarsai altal 2022. aprilis 14. napjan tartott bérleményellendrzés soran felvett
bérlemény felmérd adatlap szerint a helyiségben pékség miikodik, foldszinti, utcai bejaratl, rendben
tartott bérlemény.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony

id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. & (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerzddés
meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kdzzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021, évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerz8dés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre

vonatkozd bérleti szerz8désre kell alkalmazni.
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A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Mészaros utca nagyforgalmU Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indul6 négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, azaz 2.447.930.- Ft + AFA/&v, 203.994.- Ft/hé + AFA,
bruttd 259.072.- Ft/hé Gsszeg lenne.

A jelenleg fizetend8 havi bérleti dij 184.081.- Ft + AFA, azaz bruttd 233.783.- Ft, mely Osszeg
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megkozelitSleg 10%-kal kevesebb, mint a fentiek szerint szamitott bérleti dij dsszege.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megyitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatdrozata
a 1016 Budapest, Mészaros u. 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasarél

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (1.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.5 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a NAPI KENYER Korlatolt Felel@sség(i Tarsasag (roviditett elnevezés: NAPI KENYER Kft., székhely:
1113 Budapest, Dinnye u. 6. 1/4., Cg. 01-09-302049, addszam: 26103529-2-43, képviseli: Ellenrieder
Gabor Ugyvezetd 6nalldan és Kauser Gabor Tamas Ugyvezetd onalldan) a Budapest I. Kerillet Budavar
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 Budapest . kerlilet, beltertilet 75471/0/A/4 hrsz-(, 1016 Budapest,
Mészaros u. 2. szam alatti, utcai bejaratd, 61 m? alaptertletd, foldszinti nem lakds céljdra szolgald
helyiségre

2022. augusztus 01. napjatdl 2024, jdlius 31. napjaig

terjed 2 év hatarozott id6tartamra bérleti szerzédést kosson, kézmlves pékség Uzemeltetése céljara.
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A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021, évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 184.081 .-
Ft + AFA/nG, azaz bruttd 233.783.- Ft/hd. A NAPI KENYER Kft. elfogadja, hogy a helyiségbérleti di]
Osszege a Lakasrendelet 11/2022. (VI. 2.) onkormanyzati rendelet 5. §-aval moédositott 77. § (3)
bekezdése szerint a felek megallapodasa alapjan a bérleti szerz8dés modositasa nélkil 2023. marcius
1. napjatél minden évben a targyév marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikal Hivatal altal kdzzétett éves
fogyasztoi arindex mértékéhez képest tovabbi 5%-kal emelkedik.

A kozlizemi dijakat a NAPI KENYER Kft. bérlé kozvetleniil a kozlzemi szolgéltatéknak kotelesek
megfizetni a kdzUzemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint.

A NAPI KENYER Kft-nek a bérleti szerz6dés megkdtésekor az Onkormanyzattal szemben adétartozasa,
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bérleti/hasznalati- és kulon szolgaltatasi dij, illet6leg adok médjara behajtando koztartozasa nem allhat
fenn.

Hataridé: 2022. jdlius 371.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. jdnius ,....."



