BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat

ElSterjesztés
a Tulajdonosi Bizottsag
2022. janius 21-i Ulésére
a 1014 Budapest, Fortuna u. 5. szam alatti helyiség
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A bizottsagi Ulés formaja: nyilvanos Ulésen targyalando
Elfogadasahoz szlkséges tobbség: egyszer(l tobbség
Az el8terjesztés Az elBterjesztés Az el6terjesztést a bizottsag
készitéséért felelds: targyalasra alkalmas: Ulésére benyujtom:
dr. Lang Orsolya dr. Németh Monika dr. Kun Janos
irodavezet6 jegyz8 elndk

1. El8terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertlet Budavéri Onkorményzat tulajdondban &ll a Budapest |. kertilet, belteriilet 6585
hrsz-U, 1014 Budapest, Fortuna u. 5. szam alatti ingatlanban talalhato, 17 m? alapteruletd, foldszinti,
nem lakas céljara szolgald helyiség.

A helyiség bérleti jogat annak korabbi bérléje, Malmos LaszIoné altal alapitott Régi Id6k Boltja Korlatolt
Felel@sségll Tarsasag (roviditett elnevezés: Régi 1dék Boltja Kft., Cg: 01-09-888930, székhely: 1014
Budapest, Fortuna u. 5, addszam: 14101166-2-41, képviseli: Wirtz Natdlia Ugyvezetd) kapta meg
jogutodkent, a 2008. februar 04. napjan kotott, 2012. aprilis 30. napjaig terjedd hatarozott idétartamra
57016 bérleti szerz8dés alapjan, kereskedelmi tevékenység céljara.

A bérleti jogviszonyt a felek a 2012. majus 10. napjan kotott szerzddéssel 2017. aprilis 30., majd a 2017.
aprilis 26. napjan létrejott szerzédéssel 2022. aprilis 30. napjaig terjedd hatarozott idétartamra
meghosszabbitottak.

A Regi Id6k Boltja Kft. képvisel&je 2022. februar 23. napjan érkezett levelében kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz a helyiség bérleti jogviszonydnak tovabbi 5+5 évre torténd meghosszabbitdsa irdnt.
A bérl§ kérelmében elbadta, hogy a helyiséghen sajat kdltségikon tobb millié forintos allagjavitd
felljitast végeztek 2016 Gszén, mely soran az alabbi munkakat végezték el:

o afalak azasat, a pincébdl felszivargd nedvességet megszintették,

e afalak penésztelenitése,

i

e teljes padléburkolat feldjitasa,



o villanyvezetékek, kapcsolok, konnektorok cseréje, egy nagyobb teherbirast villanyora
felszerelésével,

o falak, nyilaszardk festése,

o Uzlet el6tti lépcsBhazrész hibainak, repedéseinek kijavitasa és festése,

e vizesblokk felljitdsa, vizvezeték rendszer és szaniterek cseréje.
Kérelmében eladta tovabba, hogy 2020. marcius 16-t0l a helyiséget a COVID miatt bezarni
kényszerUltek, valamint a Szentharomsag téren a Pénzlgyminisztérium éplletének épitése és
allvanyzatanak letakarasa miatt a Fortuna utca forgalma minimalisra csokkent.
Kérelméhez csatolta a kdzlUzemi szolgaltatok igazolasait arrdl, hogy a helyiségre tartozast a szolgaltatok

nem tartanak nyilvan.

A bérlg 2022. marcius 31. napjan kérelmét kiegészitette azzal, hogy a zarva tartas ideje alatt a falak
ismét nedvesedtek, a vizesedés miatt zarlatos villanykapcsolok, vezetékek fogadtak Sket. A bérlé altal
kért arajanlat szerint a villanyvezetékkel kapcsolatos munkak 6sszkoltsége bruttd 347.980.- Ft. Csatolta
tovabba a 2022. marcius 16-an kelt arajanlatot a helyiségben elvégezni kivant tovabbi munkalatokrol -
festés, nyilaszarok mazolasa, WC, raktar padlozasa, mosdo-, WC-, csapcsere —, melynek ajanlat szerint
Osszkoltsége bruttd 1.426.060.- Ft.

A fentiek alapjan a bérl6 a szerz8dés 5+5, de legalabb Ujabb 5 évre torténd meghosszabbitasat kéri.

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi MUszaki Ell&té és Szolgéltatd Szervezet
(tovabbiakban: GAMESZ) 2022. majus 31. napjan kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022. majus 31.
napjaig sem dij-, sem késedelmi kamat tartozas nincs.

A GAMESZ 2022. majus 12. napjan tartott bérleményellenbrzése soran felvett bérlemény felmérd
adatlap szerint a helyiség utcai, foldszinti, kirakattal rendelkezd, rendben tartott bérlemény.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothet bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
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szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Fortuna utca kiemelt dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus vilagjarvany
miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd induld
négyzetméterdrral - 50.166.- Ft/m?/év + AFA, azaz 852.822.- Ft/év + AFA, 71.069.- Ft + AFA/hG, brutté
90.258.- Ft/ho Osszeg lenne.

A jelenleg fizetend® havi hasznélati dij 79.953.- Ft + AFA, azaz bruttd 101.540.- Ft/hé.



Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)

bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontésl javaslatok

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(....) TB hatdrozata
a 1014 Budapest, Fortuna u. 5. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasarél
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A Budapest . Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkodrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a Régi Id6k Boltja Korlatolt Felelésségli Tarsasag (roviditett elnevezés: Régi Id8k Boltja Kft., Cg: 01-
09-888930, székhely: 1014 Budapest, Fortuna u. 5, addszam: 14101166-2-41, képviseli: Wirtz Natalia
Ugyvezetd) a Budapest I. Kerllet Budavari Onkorményzat tulajdondban 4ll6 Budapest I. kerllet,
belterllet 6585 hrsz-U, 1014 Budapest, Fortuna u. 5. szam alatti ingatlanban taldlhato, 17 m?
alapteruletd, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiségre

2022. majus 1. napjatél 2027. aprilis 30. napjaig

terjed® 5 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: kereskedelmi tevékenység.

A helyiségbérleti dij dsszege 79.953.- Ft + AFA, azaz brutté 101.540.- Ft/ho.

A helyiséghérleti dij Osszege a bérleti szerz8dés mddositasa nélkil minden évben a targyév marcius 1-
jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztoi arindex mértékével emelkedik.

A Régi I1d6k Boltja Kft. a bérleti dij esedékességével egyidejlleg koteles viselni a bérbeadd altal
kiszamlazott kilon szolgaltatasi dijakat.

A kozUzemi dijakat a Régi I1d6k Boltja Kft. kozvetlenll a kozUzemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a

kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A Régi Id6k Boltja Kft-nek a bérleti szerz8dés megkotésekor az Onkormdényzattal szemben

addtartozasa, bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illet8leg adék maodjara
behajtando kdztartozasa nem allhat fenn.



Hataridé: 2022. jdlius 371.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelds: Vagyonhasznositasi iroda

B.

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkodrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a Régi Id6k Boltja Korlatolt Felel&sségli Tarsasag (roviditett elnevezés: Régi Id8k Boltja Kft., Cg: 01-
09-888930, székhely: 1014 Budapest, Fortuna u. 5, addszam: 14101166-2-41, képviseli: Wirtz Natalia
Ugyvezetd) a Budapest I. Kerllet Budavari Onkorményzat tulajdondban 4ll6 Budapest I. kerllet,
belterllet 6585 hrsz-U, 1014 Budapest, Fortuna u. 5. szdm alatti ingatlanban taldlhaté, 17 m?
alapteruletd, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiségre

2022. majus 1. napjatél 2024. aprilis 30. napjaig

terjedd 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerz&dést kosson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: kereskedelmi tevékenység.

A helyiségbérleti dij dsszege 79.953.- Ft + AFA, azaz brutté 101.540.- Ft/ho.

A helyiséghérleti dij Osszege a bérleti szerz8dés mddositasa nélkil minden évben a targyév marcius 1-
jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztoi arindex mértékével emelkedik.

A Régi I1d6k Boltja Kft. a bérleti dij esedékességével egyidejlleg koteles viselni a bérbeadd altal
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kiszamlazott kilon szolgaltatasi dijakat.

A kozUzemi dijakat a Régi I1d6k Boltja Kft. kozvetlenll a kdzlzemi szolgaltatoknak kdteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A Régi Id6k Boltja Kft-nek a bérleti szerz8dés megkotésekor az Onkorményzattal szemben

addtartozasa, bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illet8leg adék maodjara
behajtando kdztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. jdlius 371.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelds: Vagyonhasznositasi iroda

Budapest, 2022. jdnius ,,......



