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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertlet Budavéri Onkorményzat tulajdondban &ll a Budapest I. kerlilet, belteriilet 6618
hrsz-U ingatlanban talalhatd, 1014 Budapest, Bécsi kapu tér 8. fszt. 5. szam alatti, 18 m? alapteriletd,
nem lakas céljara szolgalo helyiség.

A helyiséget az "MI" MUvészeti Instrukcio Betéti Tarsasag (Cg: 01-06-216074, székhely: 1012 Budapest,
Bécsikapu tér 8., addszam: 28373876-2-41, képviseli: dr. Fejés Sandor Ugyvezetd) a 1013 Budapest,
Dobrentei u. 9. szam alatti helyiségre fennallt bérleti jogviszony kbdzos megegyezéssel tortént
megszlntetése ellenében, cserehelyiségként kapta bérbe hatarozatlan idére, mlterem céljgra. A
bérleti szerz6dés megkotésére 1999. junius 02. napjan kerdlt sor.

A bérbeadd kezdeményezésére a hatarozatlan idejl bérleti szerzédés 2011. szeptember 23. napjan
2016. szeptember 30. napjaig tartd 5 év hatarozott id6tartamra modositasra, majd a 2016. november
7. napjan kelt Dbérleti szerz6déssel 2021. szeptember 30. napjaig terjedd idStartamra
meghosszabbitasra kerlt.

Az "MI" MUveészeti Instrukcid Bt. képviselSje 2021. szeptember 29. napjan érkezett levelében
kérelemmel fordult az Onkorményzathoz a helyiség bérleti jogviszonydnak tovébbi 5 évre torténd
meghosszabbitasa irant.

Az "MI" M(ivészeti Instrukcié Bt. az Onkormanyzat felhivéséra hidnypétldsként benydjtotta a kéziizemi
szolgaltatok igazolasait arrdl, hogy a szolgaltatok a helyiségre az igazolasok kidllitasa napjaval tartozast
nem tartanak nyilvan.



A Budapest |. Kerlet Budavéri Onkorményzat Gazdasagl Miszaki Ell&td és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) 2022. majus 31. napjan kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022. majus 371.
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nappal sem dijtartozas, sem késedelmi kamat tartozas nem all fenn.

A GAMESZ munkatarsai altal 2022. aprilis 27. napjan tartott bérleményellendrzés soran felvett
bérlemény felméré adatlap szerint rendben tartott, nagyon szép allapotu helyiség.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idej bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
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szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérld
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. §& (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dés
meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alaptertletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021, évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan |ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. térvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem moddosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl sz6l6 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt médositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

A Bécsi kapu tér kiemelt forgalmu ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 50.166.- Ft/m?/év + AFA. Az alap bérleti dfj 75%-kal csdkken, ha a helyiség
miterem, igy 12.542.- Ft/m?/év + AFA, azaz 225.756.-Ft/év + AFA, 18.813.- Ft + AFA/hG, brutt6 23.893.-
Ft/ho Osszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi hasznélati dij 15.920.- Ft + AFA, azaz brutt6 20.219.- Ft.



Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Moty. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatarozata

a 1014 Budapest, Bécsi kapu tér 8. fszt. 5. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasarol

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy az "MI" M{vészeti Instrukcio Betéti Tarsasag (Cg: 01-06-216074, székhely: 1012 Budapest,
Bécsikapu tér 8., addszam: 28373876-2-41, képviseli: dr. Fej6s Sandor Ugyvezetd) a Budapest I. Kerllet
Budavéri Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 Budapest I. kerlilet, belteriilet 6618 hrsz-U ingatlanban
talalhatd, 1014 Budapest, Bécsi kapu tér 8. fszt. 5. szam alatti, 18 m? alapterilet(l, nem lakas céljara
sz0lgald helyiségre

2021. oktdber 1. napjatél 2023. szeptember 30. napjaig

terjedd 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel,
mUiterem céljara.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel dsszeflggé dtmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 15.920.-
Ft + AFA/N6, azaz bruttd 20.219.- Ft/h6. Az "MI" Mvészeti Instrukcié Bt. elfogadja, hogy a helyiségbérleti
dij Osszege a Lakasrendelet 11/2022. (VI. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-adval médositott 77. § (3)
bekezdése szerint a felek megadllapodasa alapjan 2023. marcius 1. napjan a bérleti szerzédés
modositasa nélkll a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékéhez
képest tovabbi 20%-kal emelkedik.

A kozlzemi dijakat az "MI" M(vészeti Instrukcid Bt. kdzvetlenll a kozlizemi szolgaltatdknak koteles
megfizetni a kdzUzemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint.



Az "MI" M{vészeti Instrukcié Bt-nek a bérleti szerz8dés megkdtésekor az Onkorményzattal szemben

addétartozésa, bérleti/haszndlati- és kilon szolgéltatési dfj, késedelmi kamat, illetéleg adok modjara
behajtandd kdztartozasa nem allhat fenn.

Hatarid&: 2022. julius 31.
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Végrehajtasért felel8s: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. junius ,,......"



