BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat

ElSterjesztés
a Tulajdonosi Bizottsag
2022. janius 21-i Ulésére
a 1013 Budapest, Attila Ut 27. szam alatti helyiség (,UrbanFood kozdsségi iroda és kavézd”)
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasarol

A bizottsagi Ulés formaja: nyilvanos Ulésen targyalando
Elfogadasahoz szlkséges tobbség: egyszer(i tobbség
Az elBterjesztés Az elBterjesztés Az elGterjesztést a bizottsag
keszitéséért felelds: targyalasra alkalmas: Ulésére benyujtom:
dr. Lang Orsolya dr. Németh Monika dr. Kun Janos
irodavezet6 jegyz8 elndk

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |I. kerlet, belterilet
6346/0/A/3 hrsz-U, 1013 Budapest, Attila Ut 27. szam alatti, 103 m? alapterUlet(, féldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség (UrbanFood kdz8sségi iroda és kavezo).

A helyiség bérleti jogat tobb eredménytelen palyazatot kovetéen, Debreczeny Baldzs és Ratz Balazs
nyerte el a 2017. aprilis 4-i benydjtasi hatarid@vel kiirt nyilvanos palyazaton, a minimalis havi bérleti
dijjal megegyezd 100.000.- Ft + AFA dsszeg(l ajanlattal, 5 év hatdrozott id6re. Az ajénlattevék a palyazat
soran az 100.000.- Ft 0sszeg( palyazati biztositékot megfizették.

A nyertes palyazokkal a helyiségbérleti szerz8dés 2017. jUnius 1. napjatol 2022. majus 31. napjaig
terjed® 5 év hatarozott id6tartamra 2017. majus 24. napjan megkotésre kerllt, vendéglato tevékenység
és iroda céljara. A bérl6k a palyazati biztositékot kiegészitették a 3 havi bruttd bérleti dijjal megegyez8
dsszegll dvadékra (mindésszesen 381.000.- Ft), mely a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat
Gazdasagi M(szaki Ellatd és Szolgaltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) részére tovabbitasra
kerUlt. A helyiséghérleti jogviszony id6tartama alatt az Ovadék felhasznalasara nem kerUlt sor, az Osszeg
jelenleg is rendelkezésre all.

Ratz Balazs és Debreczeny Balazs a palydzatban maganszemélyként palyaztak, nyertességlk esetére
vallaltak, hogy jogutdd céget hoznak létre. A jogutdd cég az Urban Food Korlatolt Felel8sségli Tarsasag
(roviditett elnevezés: Urban Food Kft.,, székhely: 2092 Budakeszi, Szél utca 10., Cg. 13-09-187648,
addszam 25969876-2-13, képviseli: Ratz Balazs Ugyvezetd) 2017. junius 1-jei hatallyal bejegyzésre
kerUlt, a jogutdddal 2017. junius 30. napjan valtozatlan tartalommal helyiségbérleti szerz8dés jott létre.

Az Urban Food Kft. képvisel8je 2022. majus 16. napjan a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasat
kérte. Kérelmében el6adta, hogy az UrbanFood Kozosségl iroda és kavézd tevékenysége kdzosségi
iroda, rendezvénytér és rendezvényi étkeztetés. Csendes tevékenységet folytatnak. Az 5 éve Uresen



allo és teljesen leromlott allapotl helyiséget kb. 5 milli¢ forint értékben teljes korlien feldjitottak,
szerz8déshosszabbitds esetén a konyha felljitdsat, nyflaszard cseréjét és személyzeti mosdok
felljitasat, zuhanyzo épitését tervezik.

A bérlg hianypotld felhivasra benyljtotta a k6zlUzemi igazolasokat arrdl, hogy a helyiségre az igazolasok
kidllitdsa napjaval (2022. 05. 31., 2022. 06.01.) lejart esedékesség(i tartozas nem all fenn.

A GAMESZ igazolasa szerint a bérlének 2022. majus 31. nappal sem dij-, sem késedelmi kamat
tartozasa nincs.

A GAMESZ munkatarsai altal 2022. aprilis 05. napjan tartott bérleményellenrzés soran felvett
bérlemény felmérd adatlap szerint a helyiségben vendéglatd rendezvénytér mdkodik, foldszint, utcal
bejaraty, rendben tartott bérlemény.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony

id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. §& (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dés
meghosszabbitasara kerll sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitasakor hatalyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel
Osszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021, évi XCIX. torvény alabbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan |ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerz8dés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

az Attila Ut nagyforgalm( Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, 4.133.390.- Ft + AFA/év, azaz 344.449.- Ft/hé + AFA,
bruttd 437.450.- Ft/hé Osszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi hasznélati dij 100.000.- Ft + AFA, azaz bruttd 127.000.- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).



Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Kertilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatdrozata

a 1013 Budapest, Attila Ut 27. szam alatti helyiség (,UrbanFood kdz8sségi iroda és kavézd”) bérleti
jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szolo 2/2017. (. 23.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.§ (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy az Urban Food Korlatolt Felel§ssegll Tarsasag (roviditett elnevezés: Urban Food Kft., székhely:
2092 Budakeszi, Sz&l utca 10., Cg. 13-09-187648, addszam 25969876-2-13, képviseli: Ratz Balazs
Ugyvezetd) a Budapest I. Kerllet Budavéri Onkorményzat tulajdondban 4ll6 Budapest I. kerllet,
belterllet 6346/0/A/3 hrsz-U, 1013 Budapest, Attila Ut 27. szam alatti, 103 m? alapterUlet(, foldszinti
nem lakas céljara szolgald helyiségre

2022. jUnius 01. napjatdl 2024. majus 31. napjaig

terjed 2 év hatarozott id6étartamra bérleti szerz6dést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglato tevékenység és iroda.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 100.000.-
Ft + AFA/NG, azaz bruttd 127.000.- Ft/h6. Az Urban Food Kft. elfogad]a, hogy a helyiségbérleti di] dsszege
a Lakasrendelet 11/2022. (V1. 2.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-aval modositott 77. § (3) bekezdése
szerint a felek megallapodasa alapjan 2023. marcius 1. napjatol minden évben a bérleti szerz8dés
modositasa nélkul a targyév marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztoi
arindex meértékéhez képest tovabbi 20%-kal emelkedik.

A kozUzemi dijakat az Urban Food Kft. kdzvetlenll a kdzlizemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

Az Urban Food Kft-nek a bérleti szerzédés megkstésekor az Onkormanyzattal szemben adétartozésa,

bérleti/hasznalati- és kUlon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illet6leg addk modjara behajtandd
kdztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. jUlius 31.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felel®s: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. junius ,,.....



