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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kertlet, belterilet
7156/0/A/6 hrsz-U, természetben 1013 Budapest, Alaglt u. 4. szam alatti, 80 m? alapterilet(, utcai
bejaraty, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség.

A helyiséget az Alaglt Café & Grill Kereskedelmi Szolgaltatd Korlatolt FelelGsségll Tarsasag (roviditett
elnevezés: Alaglt Café & Grill Kft., székhely: 1013 Budapest, Alaglt utca 4., Cg.01-09-939735, addszam:
22703945-2-41, képviseli: Switzer Nabil Breakwell Ugyvezet8) bérli, vendéglatas céliara (Noor lounge &
restaurant).

A helyiség bérleti jogat a Budapest I. Kertlet Budavéri Onkorményzat altal kiirt palydzat nyerteseként
az Elelmiszer-sarok Kereskedelmi és Szolgéltatd Bt. nyerte el 5 év hatarozott idStartamra. Az Elelmiszer-
sarok Kereskedelmi és Szolgaltatd Bt. a 2008. februar 13. napjan kotott bérleti szerzdés tovabbi
teljesitésére megalapitotta az Alaglt Café & Grill Kft-t, melyre tekintettel a bérleti szerz6dés 2010.
junius 22. napjan kozjegyz&i okiratha foglalva médositasra, az Alagut Café & Grill Kft. mint bérlé nevére
atirasra kerdlt.

A bérleti szerz8dés a bérlé kérelmére a 47/2017. (lll. 23.) Kt. hatarozat alapjan 2017. aprilis 01. napjatol
2022. januar 31. napjaig terjedd id6tartamra meghosszabbitasra kerUlt, a bérleti szerzddest a felek
2017. aprilis 28. napjan irtak ala.



A bérld képviselbje 2022. januar 18. napjan érkezett levelével a bérleti szerz8dés meghosszabbitasat
kérte, melyhez csatolta a kozlzemi szolgaltatok igazoldsait arrdl, hogy a helyiségre tartozast a
szolgaltatok nem tartanak nyilvan.

A Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ell4t6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) altal 2022. januar 20. napjan kiallitott igazolas szerint a bérlének a bérlemény
tekintetében bérleti dij és késedelmi kamat jogcimen 1.913.885.- Ft dsszegl tartozasa allt fenn. A
tartozas abbdl adddott, hogy a GAMESZ a 2021. és 2022. évi bérleti dijakat nem a szerz8désben
foglaltak szerint szamlazta ki a bérl§ részére. A kompenzald szamla szerinti tartozas rendezésére a
bérld részletfizetést kért, végll tartozasat megfizette, igy a GAMESZ 2022. majus 04. napjan kiallitott
igazolasa szerint a helyiségre 2022. majus 04. nappal dijtartozas nincs, a késedelmi kamat tartozas
Osszege 7.776.- Ft. A GAMESZ nyilvantartasa szerint jelenleg a majus havi szamla kiegyenlitetlen, a

junius havi di] befizetési hatarideje pedig 2022. junius 22. napja.

A GAMESZ munkatarsal 2022. februar 02. napjan a helyiségben bérleményellendrzést tartottak,
melynek soran felvett bérlemény felmérd adatlap szerint a bérlemény utcafronti, foldszinten
helyezkedik el, vendégtér, mosdok, konyha, raktar, iroda és ruhatar helyiségekbdl all. A helyiségben a
szerz8désnek megfeleléen vendéglatd tevékenység folyik, a bérlemény rendben tartott.

Az Alaglt Café & Grill Kft. Ugyvezet8je 2022. majus 04. napjan kelt kérelmében el8adta, hogy Orias
nehézségeken ment at az elmult években lezajlott virushelyzet miatt és tovabbi nehézségekkel kell
majd megkUzdenie, a Lanchid bezarasa és az élelmiszerarak rochamos novekedése tovabb neheziti
helyzetiket. Az Uj szerz8dés szerinti bérleti ar véleménye szerint a piaci ar f0l6tt van, hasonld méretd
Uzletet mar a kiemelt lokaciokban, a belvarosban is lehet kapni ilyen aron. A bérlemény nem kiemelt
helyen van, gyalogos forgalom alig van, az autok szamara pedig nehéz a parkolas. Kérte, hogy a

meghosszabbitott szerz8désben a bérleti dij a 2020. évre megallapitott dijon keriljon rogzitésre,
melynek dsszege 280.885.- Ft + AFA/hé volt.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot arrdl, hogy a bérld a virushelyzet alatt minden segitséget megkapott az
Onkormanyzattdl, igy 2020. junius 30-4n 2020. mércius 16-t6l az igazolt id8szakos zérastél eltelt
id6szakra (maximum 3 hdénapra) kedvezményes 50.- Ft/m?/hé (minimum 10.000.- Ft/ho) bérleti dijra
kapott jogosultsagot, majd 2021. februar 5-én a 118/2020. (XII. 1.) polgarmesteri hatarozat alapjan
2020. november 4-t8l szamitott 3 honapra 80%-os dijcsdkkentést kapott és végll a 99/2021. (IX. 30.)
onkormanyzati hatarozatban foglaltak szerint 2021. oktéber 1. napjatdl 2022. marcius 31. napjaig
esedékes bérleti dijra 50%-0s kedvezményben részesilt. A bérletidij-fizetési mentességrél szo6lo
52/2021. (Il. 9.) Korm. rendelet alapjan a bérl§ a 2021. februar, marcius, aprilis, majus és junius
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hénapokra esd bérleti dij alol teljes mértékben mentesult.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (1. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddésben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
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szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.



A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej( helyiségbérleti jogviszony
id6tartama a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel legfeljebb 6t év lehet.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

az Alaglt utca nagy forgalmU Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd alap
négyzetméter &rral - 40.130.- Fm2/év + AFA. Az alap bérleti dij 30%-kal n&, ha a helyiségben
vendéglatd ipari tevékenység folyik 23.00 6ra utan (az Uzlet nyitva tartas ideje: H-Cs 10.00-24.00, P-Szo
10.00-02.00, V 10.00-22.00), igy 52.169.- Ft/m?/év + AFA, 4.173.520.- Ft/év + AFA, 347.793.- Ft/hé + AFA,
azaz brutté 441.697.- Ft/hé lenne.
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A helyiség jelenlegi hasznélati dija 339.870.- Ft + AFA/hO, azaz bruttd 431.635.- Ft/hé, mely dsszeg alig
2,3%-kal alacsonyabb mint a fentiek szerint kiszamitott havi bérleti dij, igy javasolt annak kizardlag a
Lakasrendelet szerinti, a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztoi arindex mértékével

torténd emelése, valorizalasa.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a

Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megyitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Tulajdonosi Bizottsaga
../2022.{(...) TB hatdrozata
a 1013 Budapest, Alagut u. 4. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) Odnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.5 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy az Alagit Café & Grill Kereskedelmi Szolgdltatd Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (roviditett
elnevezés: Alagut Café & Grill Kft., székhely: 1013 Budapest, Alaglt utca 4., Cg.01-09-939735, addszam:
22703945-2-41, képviseli: Switzer Nabil Breakwell Ugyvezet®) a Budapest |. Kerllet Budavari
Onkormanyzat tulajdondban &l16 Budapest I. kerillet, beltertilet 7156/0/A/6 hrsz-U, természetben 1013



Budapest, Alagdt u. 4. szam alatti, 80 m? alapterUlet(, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiségre

2022. februar 01. napjatél 2024. januar 31. napjaig

terjed 2 év hatarozott id6étartamra bérleti szerz&dést kosson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglato tevékenység.

A helyiségbérleti dij dsszege 339.870.- Ft + AFA/h6, azaz bruttd 431.635.-Ft/ho.

A helyiséghérleti dij Osszege a bérleti szerz8dés mddositasa nélkil minden évben a targyév marcius 1-
jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztoi arindex mértékével emelkedik.

A kbzlUzemi dijakat az Alaglt Café & Grill Kft. kdzvetlenil a kozlzemi szolgaltatdoknak koteles megfizetn

a kodzlUzemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

Az Alaglt Café & Grill Kft-nek a bérleti szerzédés megkdtésekor az Onkorményzattal szemben

addtartozasa, bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illetéleg addok modjara
behajtand¢ kdztartozasa igazoltan nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. jdlius 31.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felel®s: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. jdnius ,,......



