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1. ELOTERJESZTES
Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) tulajdonaban all a
Budapest I. kerilet, beltertlet 14111/4 hrsz-U, 1011 Budapest, Iskola u. 32. szam alatti ingatlanban
taldlhatd, 33 m?alaptertletd, utcai bejaratl, pinceszinten 1évé nem lakas céljdra szolgald helyiség.

A helyiséget a Cupcake MUhely Korlatolt Felelésségl Tarsasag (roviditett neve: Cupcake Mdhely Kft.,
Cg:01-09-285764, székhely: 1011 Budapest, Iskola u. 34, addszam: 25724352-2-41; képviseli: Solyom
Krisztina Ugyvezet8) a 167/2016. (XI. 24.) Kt. sz. hatarozat alapjan vette bérbe raktarozasi tevékenység
céljdra, 2021. december 31. napjdig tarté 5 év hatdrozott iddre, 63.858.-Ft + AFA/hé bérleti dij mellett.
A helyiséghérleti szerz6dés alairasara 2016. december 19. napjan kerUlt sor.

A Cupcake Mdhely Kft. képvisel8je 2021. oktdber 14. napjan érkezett levelében kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz a helyiség bérleti jogviszonyanak tovabbi 5 évre térténé meghosszabbitasa irdnt. A
kérelmez@ a 2021. oktdber 20. napjan elektronikus Uton, majd 2022. marcius 07. napjan postai Uton
megkldott hianypdtlasi felhivasra akként nyilatkozott, hogy a helyiségben kulon mérddra nincs.

A Budapest I. Kerilet Budavéri Onkorményzat Gazdasagi M(iszaki Ell4to és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) bérleményellenérzése soran felvett bérlemény felmérd adatlap szerint a
helyiség rendben tartott, azt tarolas, raktarozas céljara hasznaljak.

A GAMESZ 2022. marcius 21-an kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022. marcius 31. nappal dijtartozas
nem all fenn.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (II. 23.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a



helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idejd helyiségbérleti jogviszony

id6tartama a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése szerint, ha a helyiséghérleti szerz&dés meghosszabbitasara kerdl

sor, a helyiség bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és a
helyiség alapterlletének alapul vételével Ggy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése az évi
10%-ot ne haladja meg.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

az Iskola utca 32. szam alatti épilet nagy forgalmul Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben -
amely a koronavirus vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021.
évekre irdnyadd induld négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA. Az alap bérleti dfj 30%-kal csokken,
mivel a helyiség pincehelyiség, utcal bejarattal, kirakat nélkil, igy 28.091.- Ft/m?/év + AFA, azaz 927.003 -

Ft/év + AFA, 77.250.- Ft + AFA/hG Bsszeg lenne.
A jelenlegi hasznélati dij havonta 67.172.- Ft + AFA, azaz brutté 85.308.-Ft/ho.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd f8szabaly szerint a

Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel8-testilletének Tulajdonosi Bizottsaga
../2022.(..) TB hatdrozata
a 1011 Budapest, Iskola utca 32. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkodrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,



hogy a Cupcake Mlhely Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (roviditett neve: Cupcake M(hely Kft., Cg:01-09-
285764, székhely: 1011 Budapest, Iskola u. 34, addszam: 25724352-2-41; képviseli: Sélyom Krisztina
Ugyvezetd) a Budapest I. kerilet, belterilet 14111/4 hrsz-0, 1011 Budapest, Iskola u. 32. szam alatti
ingatlanban taldlhatd, 33 m? alapterilet(, utcai bejaraty, pinceszinten lévd nem lakas céljara szolgald
helyiségre

2022. januar 1. napjatol 2023. december 31. napjaig

terjedd 2 év hatarozott idétartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: raktarozas.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 67.172.-
Ft + AFA, azaz brutt 85.308.-Ft/h6, majd 2023. januér 1. napjan a bérleti szerzédés médositasa nélkiil
10%-kal ndvekszik.

A Cupcake Mihely Kft-nek a bérleti szerz8dés megkdtésekor az Onkormdényzattal szemben

addtartozasa, Dbérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, illet6leg addk mdodjara behajtandd
kdztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. junius 30.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelds: Vagyonhasznositasi iroda

Budapest, 2022. majus ,,....."



