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1. ELOTERJESZTES
Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest I. kertlet, belteriilet
14126/3/A/1 hrsz-0, 1015 Budapest, Batthyany u. 2. szam alatti, 125 m? alapterilet(, Uzlethelyiség
megnevezeés(, foldszinti, utcai bejaratl nem lakas céljara szolgalo helyiség.

A helyiséget a FEREX Bolt Korlatolt Felelésségll Tarsasag (roviditett elnevezés: FEREX Bolt Kft., Cg.: 01-
09-337826, székhely: 1038 Budapest, Petéfi u. 15., addszam: 26661612-2-41; képviseli: Kiss Antal
Laszloné Ugyvezetd) jogelddje a FEREX Kft. az 1993. julius 7. napjan kelt hatarozatlan idej( bérleti
szerz8dés alapjan jogutddként kapta bérbe kereskedelmi tevekenység (computer és irodatechnikai
Uzlet) céljara.

A bérbeadd kezdeményezésére a hatarozatlan idejl bérleti szerzédés 2011. december 12. napjan
2016. november 30. napjaig tartd, 5 év hatarozott id6tartamra 5 év elébérleti jog kikdtése mellett
modositasra kerllt profilbévitéssel (kiskereskedelmi tevékenység mellett idegenforgalmi tevékenység)
és azzal a megallapodassal, hogy a bérl§ sajat koltségén vallalja a kémény bélelését, melynek koltségeit
a bérbeadd max. 400.000.- Ft 0sszeg erejéig a bérleti dijba beszamitja.

A hatarozott id8tartam lejartat kdveten a felek a bérld kérelmére a szerzddést tovabbi 5 évre, 2021.
november 30. napjaig meghosszabbitottak. A 2016. februar 25. napjan megkotott bérleti szerzédés
szerint a helyiségben folytatott tevékenység: kiskereskedelmi, idegenforgalmi és pénzvaltd
tevékenység.

A FEREX Kft. 2019. februar 21-i hatallyal megalapitotta a FEREX Bolt Kft-t, melyre tekintettel a bérleti
szerz8dés 2019. majus 7. napjan atirasra kerult.

A FEREX Bolt Kft. képvisel8je 2021. oktdber 26. napjan jelezte szandékat a bérleti jogviszony
meghosszabbitasa irant, melyre vonatkozd konkrét kérelmét 2022. aprilis 26. napjan nyljtotta be a
kozlizemi szolgaltatok igazolasaival egylitt, mely igazolasok szerint a helyiségre lejart esedékességi
tartozas nem all fenn.



érkezett levelében kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz a helyiség bérleti jogviszonyanak tovabbi
5 évre torténd meghosszabbitdsa irant. Kérelmében leirta, hogy az er8sen vizesedett falazatot
szigeteltette, és (j ajtot rakatott.

A Budapest I. Kerllet Budavéri Onkorményzat Gazdaségi MUszaki Ellat6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai 2022. februar 28. napjan tartott bérleményellendrzése soran
felvett helyiség felméré adatlap szerint a bérlemény rendben tartott. A vizesedd falazatot a bérlé
szigeteltette, valamint ajtocserére is sor kerdlt.

A GAMESZ 2022. marcius 23-an kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022. marcius 31. nappal dijtartozas
nem all fenn.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat KépviselS-testilletének az énkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (Il. 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej( helyiségbérleti jogviszony
id6tartama a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése szerint, ha a helyiséghérleti szerz&dés meghosszabbitasara kerdl
sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos bérleti dij mértékének és a
helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése az évi

10%-ot ne haladja meg.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1&v6 lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szol6 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Batthyany utca nagy forgalmu Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd

indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m2/év + AFA, 5.016.250.- Ft/év + AFA, azaz 418.020.- Ft + AFA/hO.
A jelenleg fizetendd havi hasznélati dij 182.404.- Ft + AFA, azaz bruttd 231.653.-Ft/ho.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.



Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel&-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../2022.(...) TB hatdrozata
a 1015 Budapest, Batthyany u. 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasarol

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a FEREX Bolt Korlatolt Felelésségl Tarsasag (roviditett elnevezés: FEREX Bolt Kft,, Cg.: 01-09-
337826, székhely: 1038 Budapest, Pet&fi u. 15., addszam: 26661612-2-41; képviseli: Kiss Antal Laszloné
Ugyvezet8) a Budapest I. kerilet, belterllet 14126/3/A/1 hrsz-U, 1015 Budapest, Batthyany u. 2. szam
alatti, 125 m? alapterUlet(, Uzlethelyiség megnevezés(, foldszinti, utcardl megkozelithetd nem lakas
céljara szolgald helyiségre

2021. december 1. napjatdl 2023. november 30. napjaig

terjedd 2 év hatarozott idétartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: kiskereskedelmi, idegenforgalmi és pénzvaltd tevékenység.

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel 6sszefliggd atmeneti szabalyokrol sz6l6
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 182.404.-
Ft + AFA, azaz bruttd 231.653.- Ft/hé, ezt kdvetSen 2023. janudr 1. napjan a bérleti szerz8dés
modositasa nélkul 10%-kal ndvekszik.

A kozlzemi dijakat a FEREX Bolt Kft. kdzvetlenll a kozlizemi szolgaltatdknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotott szerzdések szerint.

A FEREX Bolt Kft-nek a bérleti szerz8dés megkstésekor az Onkorményzattal szemben adétartozésa,

bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, illet8leg addk modjara behajtandd kdztartozasa nem allhat
fenn.

Hataridé: 2022. junius 30.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felel®s: Vagyonhasznositasi Iroda
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