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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Budavéari Onkorményzat) tulajdondban
all a 1016 Budapest, Krisztina kordt 24. szam alatti, Budapest I. kerllet, belterllet 7075/1/A/1 helyrajzi
szamu, 63 m? alapterulet(, alagsori nem lakas céljara szolgald helyiség.

A helyiség 46 m? alapteriletl részét Uveges Katalin Anna bérli kerdmia muhely céljéra.

Uveges Katalin Anna az 1986. szeptember 18. napjan kelt bérleti szerzédés alapjén 1986. oktéber 1.
napjatol ideiglenes hasznalatra kapta bérbe a helyiségrészt, keramia mlhely céljara. Az 1998.
augusztus 17. napjan kelt helyiségbérleti szerzédéssel Uveges Katalin Anna 4ltal hasznélt alapterletet
46 m” alapterllet(ire pontositottak.

A bérbeadd kezdeményezésére a hatarozatlan idejd bérleti szerzédés 2011. november 25. napjan
2016. november 30. napjaig tartd, 5 év hatarozott idétartamra moédositasra kerUlt.

A hatarozott id6tartam lejartat kovetSen a felek a bérld kérelmére a 192/2017. (IX.28.) Kt. sz. hatarozat
alapjan a szerz&dést tovabbi 5 évre, 2021. november 30. napjaig meghosszabbitottak, a helyiségbérleti
szerz8dés 2017. oktdber 27. napjan megkotésre kerlt.

Uveges Katalin Anna 2021. oktéber 15. napjén érkezett kérelmében a bérleti jogviszony
meghosszabbitasat kérte.
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Uveges Katalin Anna tébbszori hidnypétlési felhivasra benyljtotta a Dijbeszedd Holding Zrt., majd az
MVM EE Ugyfélszolgalati Kft. igazolasait, amelyek szerint a helyiségre a kdzlizemi szolgaltatdk tartozast
nem tartanak nyilvan.

A Budapest |. Kerulet Budavéri Onkorményzat Gazdasagl Miszaki Ell&to és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai  2021. szeptember 15. napjan a helyiségben
bérleményellendrzést tartottak, melynek soran felvett bérlemény felmér§ adatlap szerint a helyiség
rendben tartott. A helyiségben nem volt villanydra, a mihely kemencéjéhez a m(iszert és az 6rat a
bérl6 szereltette fel.

A GAMESZ 2022. marcius 08-an kelt igazolasa szerint a helyiségre 2022. februar 28. nappal sem bérleti
dij-, sem késedelmi kamat tartozas nem all fenn.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017. (II. 23.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idej bérleti szerz6dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérl§
irasbell szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej( helyiségbérleti jogviszony

id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése szerint, ha a helyiséghérleti szerz8dés meghosszabbitasara kerll
sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos bérleti dij mértékének és a
helyiség alapterlletének alapul vételével Ggy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése az évi
10%-ot ne haladja meg.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrél szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerz8dés, illetve az allami vagy onkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

A Krisztina kordt nagyforgalmu ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, azaz 1.845.980.- Ft + AFA/év, 153.832.- Ft + AFA/RG.

Az alap bérleti dij 75%-kal csdkken, ha a helyiség mUterem, fgy a bérleti dij 461.495.- Ft + AFA/éy,
38.4458.- Ft + AFA/hG lenne.



A Jelenleg fizetendd havi dij 27.230.-Ft + AFA, azaz brutté 34.582.-Ft, valamint a szemétszallitasi di],
melynek 8sszege 396.- Ft + AFA/nG, azaz bruttd 503.- Ft/ho.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontésnek nincs koltségvetési vonzata (a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar).

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.
Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethet f8szabaly szerint a

Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatdrozata
a 1016 Budapest, Krisztina korut 24. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasaroél

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy Uveges Katalin Anna a 1016 Budapest, Krisztina kordt 24. szam alatti, Budapest I. kertilet,
belterllet 7075/1/A/1 helyrajzi szamU alagsori helyiség 46 m? alapterUletd részére

2021. december 01. napjatél 2026. november 30. napjaig

terjedé 5 év hatarozott idétartamra, keramia mlhely céljara bérleti szerz8dést kosson a jelen
hatarozatban foglalt feltételekkel.

74

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 27.230.-
Ft + AFA/h6, azaz bruttd 34.582.- Ft/h¢, ezt kdvetSen 2023. januér 1. napjatél minden évben a targyév
januar 1. napjan a bérleti szerz8dés maédositasa nélkil 10%-kal ndvekszik.
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Uveges Katalin Anna Kiss a bérleti dij esedékességével egyidejlleg koteles viselni a bérbeadé 4ltal
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kiszamlazott kilon szolgaltatasi dijakat.

A kdziizemi dijakat Uveges Katalin Anna kézvetlenll a kdziizemi szolgéltatdknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kotdtt szerzdések szerint.



Uveges Katalin Anndnak a helyiségbérleti szerzédés megkotésekor az Onkormdanyzattal szemben

addtartozasa, Dbérleti/hasznalati- és kulon szolgaltatasi dij, illetéleg addok modjara behajtandd
kbztartozasa nem allhat fenn.

Hataridé: 2022. aprilis 30.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felel®s: Vagyonhasznositasi Iroda
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