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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormadnyzat (a tovébbiakban: Budavari Onkormanyzat)
tulajdondban all a 1014 Budapest, Uri u. 68. szdm alatti, 9 m? alapteriiletd, foldszinti, udvari
bejdratd, nem lakds célu helyiség.

A helyiséget Sztankay-Bedék Beata Mdaria kerdmiamdvész bérli miterem céljdra.
Sztankay-Beddk Bedta Mdria az 1991. februdr 06. napjan kotott hatdrozatlan ideju bérleti
szerz8dés alapjdn vette bérbe a helyiséget.

A bérbeado kezdeményezésere a hatdrozatlan ideju bérleti szerzédés 2011. oktéber 03. napjdn
2016. szeptember 30. napjdig tartd, 5 év hatdrozott idétartamra médositdsra kerult.

A hatdrozott idotartam lejartat kovetden a felek a beérld kérelmére a szerzédest tovabbi 5 évre
- a 2016. december 19. napjdn kelt helyiségbérleti szerzédéssel - 2021. szeptember 30. napjdig
meghosszabbitottak.

Sztankay-Beddék Bedta Mdria 2021. oktdber 7-én érkezett levelében kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz a helyiségre vonatkozé bérleti jogviszony meghosszabbitdsa irant.
Kérelméhez csatolta az ELMU-EMASZ Energiaszolgdltaté Zrt. 2021. oktéber 05. napjdn kelt
igazoldsat, amely szerint a helyiségre tartozds nem 4ll fenn.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiokban: GAMESZ) 2022. janudr 18-dn kelt igazoldsa szerint a helyiségre
2021. december 31. nappal sem bérleti dij-, sem késedelmi kamattartozds nincs.



A GAMESZ 2021. oktdber 19-én tartott bérleményellenérzése sordn felvett bérlemény felmérd
adatlap szerint a helyiseg rendben tartott, abban kerdmia muhely makédik.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdényzat Képviselé-testiiletének az énkormdnyzat
tulajdondban allé lakdsok €s nem lakds céljdra szolgdlo helyisegek bérbeaddsdnak felteteleirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (o tovdbbiakban: Lokdsrendelet) 66. § (1)
bekezdeésenek c) pontja alapjan a helyiség bérbeaddasdra azzal kéthetd bérleti szerzédes, aki
hatdrozottidejl bérleti szerz8dés alapjan a helyiség bérléje, amennyiben a szerzédésben vdllalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kllon szolgdltatasi dij, valamint kéztzemi tartozasa
nincs.

A Lakdsrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeads és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjdn hatdrozott idére jon létre. A hatdrozott idejd helyiségbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben meghatdrozott kivetelekkel - legfeljebb 6t év
lehet.

A Lakésrendelet 77. & (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitadsdra kerll sor, a helyiseg bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitdsakor
hatdlyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapteruletének alapul vételével ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij ndvekedese az evi 10%-ot ne haladja meg.

A veszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabdlyokrdl szolé 2021. évi XCIX. térvény 152. § (2)
bekezdése éertelmében a 2022. december 3l. napjdig az dllam vagy helyi dnkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakds tekintetében fenndlld lakdasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy
dnkormdnyzati tulajdonld helyiség tekintetében fenndllo berleti szerzédes tartalma nem
modosithaté ugy, hogy az a bérleti dij megemelését eredményezze. A 152. § (B) bekezdése
ertelmében az e 8§ rendelkezéseit a 2020. december 18-dn vagy azt megeldézéen kotétt, az
dllam vagy helyi énkormdanyzat tulajdondban 1évé lakdsra kotott lakdsbérleti szerzédésre,
valamint az allami vagy énkormdnyzati tulajdonu helyiségekre vonatkozé bérleti szerzédésre
kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek
bérleti dijéra vonatkozé rendelkezésekrél szolé 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az
azt moédositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn szdmitva:

az Uri utca kiemelt dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre
irdnyadé induld négyzetméterarral - 50.166.- Ft/m2/év + AFA, amely alap bérleti dij 75%-kal
csbkken a muterem funkcié miatt, igy 12.542.- Ft/m?/év + AFA, azaz 112.878.- Ft/év + AFA,
9.407.- Ft + AFA/h6 6sszeg lenne.

A jelenleg fizetendé havi bérleti dij 8.312.- Ft + AFA, azaz brutté 8.016.-Ft.
A kuldn szolgdltatdsok dija: szemétszdllitdsi dij brutté 398.- Ft/ho, viz- csatornadij brutté
2.004.-Ft/hod.

Kérem a T. Bizottsdgot az elbterjesztés megvitatdsdra és az aldbbi dontési javaslat
elfogaddsdra.

Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.)
46. 8 (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi Ulés nyilvdnos. Az Métv. 50 §-a alapjdn levezethetd
fészabdly szerint a Bizottsag egyszer( tobbseggel szavaz.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2022. (...) TB hatdrozata

a Budapest |. keriilet. Uri u. B8. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak

meghosszabbitasaral

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szoldé 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 83.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjdn

hozzdjarul,

hogy Sztankay-Beddék Bedata Mdria a 1014 Budapest, Uri u. 8. szam alatti, 9 m2 alapteriiletd,
foldszinti, udvari bejdratd, nem lakas céljdra szolgdléd helyiségre

2021. oktéber O1. napjatol 2026. szeptember 30. napjaig

terjedé S év hatdrozott idétartamra bérleti szerzédést kossén a jelen hatdrozatban foglalt
feltetelekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: miterem.

A helyiségbérleti dij 0sszege figyelemmel a veszélyhelyzettel dsszefluggd dtmeneti szabdlyokrdl
sz6lo 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31.
napjdig 6.312.- Ft + AFA, azaz bruttd 8.016.- Ft/hd, ezt kdvetéen 2023. janudr 1. napjatdl
minden évben a tdrgyev janudr 1. napjan a bérleti szerzédes modositdsa nélkul 10%-kal
novekszik.

Sztankay-Bedok Bedta Mdria a bérleti dij esedékessegével egyidejlleg koteles viselni a
bérbeadd dltal kiszamldazott kilon szolgdltatasi dijakat.

A kézlzemi dijakat Sztankay-Bedék Bedta Mdria kézvetlenll a kézlizemi szolgdltatéknak
koteles medgfizetni a kozuzemi szolgdltatdkkal kotott szerzédések szerint.

Sztankay-Beddk Bedta Mdria koteles a helyiségbérleti szerz6dés megkotéséig benydjtani a
kézlzemi szolgdltatok igazoldsait arrdl, hogy a helyisegre kdziizemi dijtartozdsa nem dll fenn,
tovdbbd Sztankay-Bedék Bedta Mdaridnak a bérleti szerz6dés megkdtésekor az
Onkormanyzattal szemben adétartozdsa, bérleti/hasznalati- és kiilén szolgdltatasi dij, illetéleg
adok modjara behajtandé koéztartozasa nem dllhat fenn.

Hatdridé: 2022. mdrcius 31.

Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsért feleldés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2022. februdr 03.



