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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag]!

A Budapest . Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest . keriilet, belterilet
6666 hrsz-u, 1014 Budapest, Orszdaghdz u. 2. szdm alatti ingatlanban taldlhatdé 394 mé
alaptertletd nem lakds céljara szolgald helyiség (177 m? alapterilettd foldszinti, udvari
bejdrattal rendelkezé Uzlethelyiség, 184 m? alapteriletd pinceszinti raktdr, 33 m? alapterdiletd
terasz).

A helyiséget az Alabardos Etterem Vendéglatoéipari és Kereskedelmi Korlatolt Felelésségu
Tarsasag (réviditett elnevezés: Alabdrdos Etterem Kft, Cg:01-09-560627, székhely: 1014
Budapest, Orszaghdz u. 2., adészdm: 12162756-2-41, képviseli: Tatai Zita Ugyvezetd)
jogutédként az 1996. oktdber 11. napjan kotott hatdrozatlan ideja bérleti szerzédés alapjan
vendeglato tevékenység céljdra vette berbe.

A felek a bérbeadd kezdeményezésére a szerzédést a 2014. februar 24. napjan koétott
helyiségberleti szerzédessel 2019. februdr 28. napjdig terjedé hatdrozott idétartamura
modositottdk 5 év elébérleti jog kikotése mellett.

A beérleti szerzédés a berlé kérelmére, elébérleti joga alapjan a 2018. mdjus 24. napjan kotott
bérleti szerzédéssel 2024. februdr 29. napjdig terjedé hatdrozott idétartamra
meghosszabbitasra kerdult.

A bérlé 2021. mdjus 20. napjdan érkezett kerelmével a 2024. februdr 29-én lejdré szerzédés
2029. februdr 28-ig torténd meghosszabbitadsdt kérte. Kérelmében elbadta, hogy az
ingatlanban B0 millié Ft értekben végeztek feldjitdsi munkdkat, nevezetesen: az elektromos
rendszer teljes kord cseréje, szagelszivds gépészeti cseréje, a fltéshités klimarendszerének
kiepitése, vendégter padlézatdnak csereje és Uj burkolat, Idtvanykonyha dlmennyezet épités és
Uj vildgitds beszerzése, szerelése, éttermi lambéria gyartdsa és cseréje, zsirfogd épitése a



gazdasdagi bejdrat eldétt, udvari nyilaszdrdk feldjitdsa, mely munkdkra befektetett 6sszeg
megtérilése az eredeti szerzédés vegeig a jelenlegi pandemids helyzetben nem vdrhato.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiakban: GAMESZ) 2021. julius 28. napjdn az ingatlanban
bérleményellenérzést tartott. Az ellendrzés sordn felvett bérlemény felmérd adatlapon
rogzitettéek a berld dltal elvégzett es elvegezni kivant munkadk kéret.

Az Onkormanyzat 2021. oktéber 18-an kelt levél utjén tdjékoztatta a bérlét arrdl, hogy a
Képviselé-testulet 2021. szeptember 30-i Ulésén modositotta az dnkormdnyzat tulajdondban
allo lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szélé 2/2017.
(I.23.) 6nkormdnyzati rendeletét (Lakdsrendelet), amely modositds 2021. oktdber O7. napjdn
hatdlyba lépett és amelynek sordn a Lakdsrendelet 76. 8-a a kdvetkezd (5) bekezdéssel
egészult ki:
LA fenndllé, még le nem jdrt 6t éves hatdrozott idejl bérleti jogviszony idétartama, ha a berleti
szerz8désben elbbérleti jog nem kerult kikdtésre, a bérlé kérelmére a Tulajdonosi Bizottsag
doéntesevel modosithato oly modon, hogy a helyiség a bérlé részére a déntés meghozataldtol
szamitott legfeljebb 6t év hatdrozott idétartamra bérbe adhatd, amennyiben a bérld a bérleti
jogviszony alatt a szerzédesben vdllalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette, az
Onkormanyzattal szemben sem bérleti-, sem kiilén szolgaltatdsi dij, sem lejart adé vagy addk
maodjdra behajtandé kdztartozdsa, tovdbbd kdzlzemi dij tartozdsa nincs és
a) a bérlé a bérleti jogviszony idétartama alatt a helyiséget sajat koltségére, megtéritési
es berbeszdmitdsi igény nelkul, szamldkkal igazoltan, a bérbeadd hozzdjdaruldsaval teljes
egészében rendeltetésszerd haszndlatra alkalmassa tette, illetve teljes korlen felyjitotta,
vagy
b) a bérlé vdllalja, hogy a helyiséget sajat kdltségére, megtéritési és bérbeszdmitdasi igény
nelkdl a berleti jogviszony idétartama alatt, a bérbeadsé hozzdjaruldsatdl szamitott 6
hénapon belill, teljes kérden felljitja, erre vonatkozéan az Onkormdényzattal megallapodik
azzal, hogy a berlé dltal vdllalt feldjitdsi, atalakitdsi, korszerusitési ktelezettség teljesiteset
a bérlé igazolni, a bérbeadd jegyzdkonyv felvétele mellett ellenérizni koteles.”
A fentiek alapjdn kertik a munkdlatok elvegzéset igazolé dokumentumok, illetve amennyiben a
bérld a helyszini ellenérzés sordn elmondottak alapjan tovdbbi feldjitdsi munkdalatok elvégzését
tervezi, ugy muszaki leirds és koltsegvetesi terv, tovabbd a kézlzemi szolgdltatok nullds
igazoldsainak benyujtdsat.

A bérlé becsatolta a 2013. november és 2014. februdr kozott elvégzett feldjitdsi munkak
Osszesitését, a vallalkozokkal kotott vallalkozdsi szerzédéseket és szdmldkat, melyek alapjan a
munkdlatok szamlékkal igazolt sszkdltsége 31.101.163.- Ft + AFA, azaz bruttd 39.498.477.- Ft.
A bérl6 leirta tovabbd, hogy 2014. februdrjaban a tulajdonos Onkormdnyzat azzal a kikétéssel
jarult hozzd a feldjitashoz, hogy az 100%-ban onerébdl, sajat koltségen térténhet.

A berlé benyujtotta a Févarosi Vizmuvek Zrt., az MVM Next Energiokereskedelmi Zrt. és az
ELMU-EMASZ Energiaszolgdltatd Zrt. igazoldsait, amelyek szerint a helyiségre az igazoldsok
kidllitdsa napjaval a kbézizemi szolgdltatok lejdrt esedekességu tartozast nem tartanak nyilvan,
valamint a Févdarosi Csatorndazasi Mavek 2021. oktdber 15. napjdn kidllitott szdmladsszesitdjét,
mely szerint a berlé folydészdmla-egyenlege 32.619.- Ft 6sszegu tulfizetést mutat.

A GAMESZ 2022. februdr 10. napjdn kelt igazoldsa szerint a helyiségre 2022. janudr 31. nappal
tartozds nem dll fenn.



A Lakésrendelet 77. & (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitasdra kerdl sor, a helyiseg bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitdsakor
hatdlyos bérleti dij mertékének és a helyiseg alapteruletenek alapul vételevel ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.

A 2018. mdjus 24. napjdn kelt, 2024. februdr 29. napjdig terjedd hatdrozott idétartamra szolé
bérleti szerzédésben a helyiség bérleti dija az Onkormdnyzat tulajdondban allé nem lakds
céljdra szolgdlod helyiségek bérleti dijara vonatkozo rendelkezésekrol szélo 45/2017. (lll. 23.) Kt.
sz. hatdrozat, valamint az azt moédosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz.
hatdarozatok alapjdn kerilt megdllapitasra.

A jelenleg fizetendé havi bérleti dij 967.506.- Ft + AFA, azaz brutté 1.228.732.- Ft.

Kerem a T. Bizottsdgot az eldterjesztées megvitatdsdra és az aldbbi doéntési javaslat
elfogadasara.

Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi Ulés nyilvainos. Az Moétv. 50 §-a alapjan levezethetd

fészabdly szerint a Bizottsag egyszerd tébbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2022. (...) TB hatarozata

a 1014 Budapest, Orszaghaz u. 2. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitdsaral

A Budapest I. Kerilet Budavari Onkormadnyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dallé lakdsok es nem lakds céljgra szolgdléd helyisegek
bérbeaddsdanak feltételeirdl szolé 2/2017. (11.23.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 63.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 76. § (5) bekezdése alapjdn

hozzdjarul

ahhoz, hogy az Alabardos Etterem Vendéglatéipari és Kereskedelmi Korlatolt Felelésséga
Tarsasag (réviditett elnevezés: Alabdrdos Etterem Kft., Cg:01-09-560627, székhely: 1014
Budapest, Orszaghdz u. 2., addszdm: 12162756-2-41, képviseli: Tatai Zita lUgyvezetd) bérlével
a Budapest |. kerlilet, belterilet 6666 hrsz-u, 1014 Budapest, Orszdghdz u. 2. szam alatti
ingatlanban talalhatd 394 mé alapterdletld nem lakds céljara szolgdld helyiségre 2019. mdjus
24. napjan kotott, 2024. februdr 29. napjdig terjedd hatdrozott idétartamra szélo bérleti
szerz8dés modositasra keruljon és a bérlé a helyiségre 2027. februar 28. napjaig terjedd
hatdarozott idétartamra moédositott berleti szerzédést késson a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevekenyseg: vendeglato tevékenység.

A helyiségbérleti dij 6sszege 967.508.- Ft + AFA/ho6, azaz brutté 1.228.732.- Ft/ho, azzal, hogy
a helyiség bérleti dija a Lakdsrendelet 77. § (4) bekezdése alapjdn minden évben a targyév
madarcius 1-jén - elsé alkalommal 2023. mdrcius 1-jén - a Koézponti Statisztikai Hivatal dltal
kozzétett éves fogyasztoi drindex mértékével novekszik



A kéziizemi dijakat az Alabdrdos Etterem Kft. kézvetlenil a kézlizemi szolgdltatoknak kdteles
megfizetni a kézlzemi szolgdltatokkal kotott szerzédeések szerint.

Az Alobdrdos Etterem Kft. kételes a helyiségbérleti szerzédés modositds megkdtéséig
benyudjtani a kézlzemi szolgdltatok igazolasait arrdl, hogy a helyiségre kézuzemi dijtartozdsa
nem dll fenn, tovdbbd az Alabdrdos Etterem Kft-nek a bérleti szerzédés médositds
megkétésekor az Onkormdnyzattal szemben adétartozdsa, bérleti/haszndlati- és kiildn
szolgdltatdsi dij, illetéleg adok médjdra behajtando kéztartozdsa nem dllhat fenn.

Hatdridé: 2022. mdrcius 31.
Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsert felelés: Vagyonhasznositdsi iroda

Budapest, 2022. februdr 10.



