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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest . Keriilet Budavari Onkormdnyzat (a tovédbbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban
4ll o 1016 Budapest, Csap u. 4. szam alatti, Budapest I. kerulet, beltertlet 7409 helyrajzi szému
ingatlanban taldlhaté 29 m? alapterilety, két helyiségbbdl dlld, utcai bejdratu, alagsori nem
lakds célu helyiségesoport.

A helyiséget Szdvoszt Katalin bérli, miterem (kerdmia mahely) céljéra.

Szdvoszt Katalin az 1968. november 17. napjdn kelt hatdrozatlan idejl bérleti szerzédés alapjdn
1969. december 1. napjdtdl vette bérbe a Csap u. 4. szam alatti, 20 m? alapteriletd szuterén
helyiséget, majd kérelmére a Budapest |. kerilet Tandcsdnak Vegrehajté Bizottsdga az
1099/1985 szdmu hatdrozatdval kiutalta részére a helyiséggel szomszédos 9 m? alapteriletd
helyiséget bévites celjdra, melyre 1985. mdrcius 6. napjan kétdtt hatdrozatlan ideju bérleti
szerzbdést.

A bérbeado kezdemeényezésére a hatdrozatlan ideju bérleti szerzédések 2011. augusztus 8.
napjan 2016. december 31. napjdig tartd, S év hatdrozott idétartamra médositdsra kerultek.
A hatdrozott idétartam lejartdt kévetden a felek a bérlé kérelmére - a 24/2017. (ll. 23.) Kt.
hatdrozat alapjan - a szerzédést tovdbbi 5 évre, 2021 december 31. napjdig
meghosszabbitottdk, a berleti szerzé6dés megkodtesere 2017. mdrcius 17. napjdn kerdlt sor.

Szdvoszt Katalin 2021. november 15-én érkezett levelében kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz a helyiségre vonatkozé bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant.



Szdavoszt Katalin hianypétlasi felhivasra benyujtotta a Dijbeszedd Holding Zrt. és az MVM EE
Ugyfélszolgalati Kft. 2021. december 15. napjan kelt igazoldsait, amelyek szerint a helyiségekre
a kézlzemi szolgdltatok tartozdst nem tartanak nyilvan.

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormdnyzat Gazdasdgi Miszaki Ellaté és Szolgaltatd
Szervezet (a tovdbbiakban: GAMESZ) nyilvantartdsa szerint a helyiségekre 2022. jonudr 31.
nappal dijtartozds nem dll fenn.

A GAMESZ 2021. november 18-dn tartott bérleményellenérzése sordn felvett bérlemény
felmeré adatlap szerint a helyisegek rendeltetésszerlGen haszndltak, egy eéve mindket helyiseg
bedzott, a falak vizesednek.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az énkormdényzat
tulajdondban allé lakdsok €s nem lakds céljdra szolgdlo helyisegek bérbeaddsdnak felteteleirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 66. § (1)
bekezdeésenek c) pontja alapjan a helyiség berbeaddasdra azzal kéthetd bérleti szerzédes, aki
hatdrozottidejl bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérldje, amennyiben a szerzédésben vdllalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kllén szolgdltatdasi dij, valamint kézlizemi tartozdasa
nincs.

A Laokdsrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadoé és a
bérl6 irasbeli szerzédése alapjan hatarozott idére jon letre. A hatdrozott ideja helyisegbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben foglalt kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakésrendelet 77. & (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitasdra kerll sor, a helyiseg bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitdsakor
hatdlyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapteruletének alapul vételével agy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij ndvekedeése az evi 10%-ot ne haladja meg.

A veszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabdlyokrdl szolé 2021. évi XCIX. térvény 152. § (2)
bekezdeése ertelmében a 2022. december 31. napjdig az dllam vagy helyi dnkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakds tekintetében fenndlld lakdasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy
onkormdnyzati tulajdond helyiség tekintetében fenndllo berleti szerzédes tartalma nem
modosithaté ugy, hogy oz a bérleti dij megemelését eredményezze. A 152. § (B) bekezdése
ertelmében az e 8 rendelkezéseit a 2020. december 18-dn vagy azt megeldézéen kotétt, az
dllam vagy helyi énkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsra kotott lakdsbérleti szerzédésre,
valamint az allami vagy énkormdnyzati tulajdonu helyiségekre vonatkozé bérleti szerzédeésre
kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek
bérleti dijéra vonatkozé rendelkezésekrél szolé 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az
azt médositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn szdmitva:

a Csap utca normdl forgalmu ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a
koronavirus vilagjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021
évekre iranyadé indulé négyzetmeéterarral - 30.068.- Ft/m?/év + AFA, amely alap bérleti dij
75%-kal csdkken, ha a helyiség miterem, igy 7.517.- Ft/m?/év + AFA, azaz 217.993.- Ft/év +
AFA, 18.166.- Ft + AFA/h6 6sszeg lenne.

A jelenleg fizetendé havi bérleti dij 9.694.- Ft + AFA, azaz brutté 12.311.- Ft/hé, szemétszallitdsi
dij 1.045.- Ft + AFA/h¢, azaz brutté 1.327.- Ft/ho.

Kerem a T. Bizottsdgot az elbterjesztes megvitatdsara és az aldbbi doéntési javaslat
elfogadasara.



Magyarorszdg helyi onkormdanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban: Métv.)
46. 8§ (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi Ulés nyilvanos. Az Moétv. 50 §-a alapjan levezethetd
fészabdly szerint a Bizottsag egyszerd tébbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Kerilet Budavari Onkormdanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2022. (...) TB hatarozata

a 1016 Budapest, Csap utca 4. szam alatti helyiségcsoport bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitdsaral

A Budapest I. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dallé lakdsok es nem lakds céljgra szolgdld helyisegek
bérbeaddsdanak feltételeirdl szélé 2/2017. (11.23.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 63.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjdn

hozzagjarul,

hogy Szavoszt Katalin a 1016 Budapest, Csap utca 4. szam alatti, Budapest | kerilet, belterulet
7409 helyrajzi szdmu, 29 m? alapteriletl, két helyiségbdl dllo, alagsori nem lakds célu
helyiségcsoportra

2022. januar O1. napjatsél 2026. december 31. napjdig

terjedd S év hatdrozott idétartamra, miterem céljdra bérleti szerzédést kdsson a jelen
hatdrozatban foglalt feltetelekkel.

A helyisegberleti dij 6sszege figyelemmel a veszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrol
sz0l6 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31.
napjdig 9.694.-Ft + AFA/hé, azaz brutté 12.311.- Ft/ho, ezt kdvetden 2023. janudr 1. napjatdl
minden évben a tdrgyév jonudr 1. napjan a bérleti szerz6dés maddositdsa nélkll 10%-kal
novekszik.

Szdvoszt Katalain a bérleti dij esedékességével egyidejileg koteles viselni a bérbeadd dltal
kiszdmldazott kilon szolgaltatdsi dijakat.

A kozlzemi dijaokat Szdvoszt Katalin kozvetlendl a kdzUzemi szolgdltatdknak koteles megfizetni
a kézlzemi szolgdltatokkal kotott szerzédesek szerint.

A Szdavoszt Katalinnak a bérleti szerzédés megkdtésekor az Onkormdnyzattal szemben
adétartozdsa, bérleti/haszndlati- és kilon szolgdltatdsi dij, illetéleg adék médjdra behajtandé

koztartozdsa nem dllhat fenn.

Hatdrido: 2022. mdrcius 31.
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