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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat tulajdondban all a Budapest . keriilet, belteriilet
6341/0/A/1 hrsz-u, 1013 Budapest, Attila Ut 19. szdm alatti, 189 m? alapteriletl, étterem
megnevezés(, foldszinti, utcdrdl megkozelithetd nem lakds céljdra szolgdald helyiség (Tabdni
Gosser Etterem).

A helyiséget a Mozaik Invest Kereskedelmi és Szolgdltato Korlatolt Feleléssegl Tdarsasag
(roviditett neve: Mozaik Invest Kft., Cg:01-09-076221, székhely: 1013 Budapest, Attila at 19.,
adoészdm: 10545753-2-41; képviseli: Horvath Csaba ligyvezetd) az 1992, mdrcius 2. napjdan kelt
hatdrozatlan idejd helyiségbérleti szerzédéssel s6rozé és raktdar céljara vette bérbe.

A bérbeadd kezdeményezésére a hatdrozatlan ideju bérleti szerzédés 2011. szeptember 26.
napjan modositdsra kerdllt 2016. szeptember 30. napjdig tarto, S év hatdarozott idétartamra.
A hatdrozott idejl bérleti szerz6dés lejartat kdvetden a bérleti jogviszony a 2016. december 14.
napjan  kelt helyisegbérleti szerzédéssel 2021. szeptember 30. napjdig kerllt
meghosszabbitdsra.

A Mozaik Invest Kft. képviselbje 2021. szeptember 22. napjan érkezett levelében kérelemmel
fordult az Onkormanyzathoz a helyiség bérleti jogviszonydnak tovébbi 5 évre tdrténd
meghosszabbitasa irdnt.

A Mozaik Invest Kft. csatolta a Dijbeszedé Holding Zrt. 2021. szeptember 17. (viz, csatorna), a
Nemzeti Hulladékgazddlkoddsi Koordindlé eés Vagyonkezeld Zrt. 2021. szeptember 20., az
ELMU-EMASZ Energiaszolgdltaté Zrt. 2021. szeptember 27. (villamos energia) és 2021. oktéber
12. (gdz) napjan kidllitott szamldait és a szdmldkon feltlintetett 6sszegek dtutalasardl a
kinyomtatott bizonylatokat.



A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiokban: GAMESZ) 2022. janudr 18-dn kelt igazoldsa szerint a helyiségre
2021. december 31. nappal sem bérleti dij-, sem késedelmi kamattartozds nem dall fenn.

A GAMESZ 2021. augusztus 23. napjan tartott bérleményellenérzése sordn felvett helyiseg
felméré adatlop szerint a helyiséget a bérlé rendeltetésszerlen haszndlja, a bérlemény
rendben tartott vendéglé. Bedzds nyomai ldthatok a kildénteremben és pincelejdrondl, valamint
cs6torés nyoma a mellékhelyiségben.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdényzat Képvisel6-testiiletének az &nkormdanyzat
tulajdondban allé lakdsok es nem lakds céljdra szolgdlo helyisegek bérbeaddsdnak felteteleirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (o tovdbbiakban: Laokdsrendelet) 66. § (1)
bekezdeéseének c) pontja alapjan a helyiség berbeaddasdra azzal kdtheté bérleti szerzédes, aki
hatdrozottidejl bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérléje, amennyiben a szerzédésben vallalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kllon szolgdltatasi dij, valamint kézizemi tartozdasa
nincs.

A Lakdsrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeads és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjdn hatdrozott idére jon létre. A hatdrozott idejd helyiségbérleti
jogviszony idétartama a Lakdsrendeletben meghatdrozott kivetelelekkel legfeljebb &t ev lehet.

A  Lakdsrendelet 77. & (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitdsdra kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerzé6dés meghosszabbitdsakor
hatdlyos bérleti dij mertékének és a helyiseg alapteriletenek alapul vételevel ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.

A veszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabdlyokrdl szold 2021. évi XCIX. térvény 152. § (2)
bekezdése ertelmében a 2022. december 3l. napjdig az dllam vagy helyi dnkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakds tekintetében fenndlld lakdasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy
onkormdnyzati tulajdond helyiség tekintetében fenndllo berleti szerzédes tartalma nem
modosithaté ugy, hogy az a bérleti dij megemelését eredményezze. A 152. § (B) bekezdése
ertelmében az e § rendelkezéseit a 2020. december 18-dn vagy azt megeldézéen kotétt, az
dllam vagy helyi énkormdnyzat tulajdondban 1évd lakdsra kotott lakdsbérleti szerzdédésre,
valamint az allami vagy énkormdnyzati tulajdonu helyiségekre vonatkozé bérleti szerzédesre
kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérleti dijéra vonatkozé rendelkezésekrél szolé 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az
azt médositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn szdmitva:

az Attila at nagy forgalmu évezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
viladgjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. evekre
irényadé indulé négyzetméterdarral — 40.130.- Ft/m?/év + AFA, amely alap bérleti dij 10%-kal
csokken, mivel a tevekenyseg folytatdsdhoz szlkseges helyisegek alapterllete kisebb, mint a
kiszolgdld helyiségek alapteriilete, igy 36.117.- Ft/m2/év + AFA, 6.828.113.-Ft/év + AFA,
568.843.- Ft + AFA/h¢ sszeg lenne.

A jelenleg fizetendé havi bérleti dij 286.070.- Ft + AFA, azaz brutté 363.309.-Ft/hé.

Kérem a T. Bizottsdgot az elbterjesztés megvitatdsdra és az aldbbi déntési javaslat
elfogaddsdra.

Magyarorszag helyi énkormdanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi Ulés nyilvainos. Az Moétv. 50 §-a alapjan levezethetd
fészabdly szerint a Bizottsag egyszerd tébbséggel szavaz.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2022. (...) TB hatdrozata

a Budapest |. kerulet, Attila 4t 19. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak

meghosszabbitasaral

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szoldé 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 83.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjdn

hozzdjarul,

hogy a Mozaik Invest Kereskedelmi és Szolgdltato Korldtolt Feleléssegu Tdarsasdg (roviditett
neve: Mozaik Invest Kft.,, Cg:01-09-076221, székhely: 1013 Budapest, Attila Ut 19., addszam:
10545753-2-41; képviseli: Horvéth Csaba Ulgyvezetd) a Budapest |. kerllet, belterilet
6341/0/A/1 hrsz-u, 1013 Budapest, Attila Gt 19. szdm alatti, 183 m? alapteriletd, étterem
megnevezes(, foldszinti, utcarol megkozelithetd nem lakas céljara szolgalo helyisegre

2021. oktéber 1. napjatél 2026. szeptember 30. napjaig

terjed6 S ev hatdrozott idétartamra bérleti szerzédest késson a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglatéd tevékenység (étterem), raktdr.

A helyisegberleti dij 6sszege figyelemmel a veszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrol
sz6l6 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31
napjdig 286.070.-Ft + AFA, azaz brutté 363.309.- Ft/hé, ezt kdvetéen 2023. janudr 1. napjatol
minden évben a tdrgyév jonudr 1. napjdn a bérleti szerz6dés maodositdsa nélkul 10%-kal
novekszik.

A bérlé a bérleti dij esedékességével egyidejldleg koteles viselni a bérbeadd dltal kiszdmldzott
kdlén szolgdltatasi dijokat.

A kozlzemi dijokat a bérlé kozvetlendl a kdézizemi szolgdltatoknak kdteles megfizetni a kdzizemi
szolgaltatokkal kotott szerzédesek szerint.

A berld koteles a helyisegbérleti szerzédés megkoteseig benyujtani a kézldzemi szolgaltatok
igazoldsait arrdl, hogy a helyiségre kéziuzemi dijtartozdsa nem dll fenn, tovabbd a bérlének a
bérleti  szerzédés megkotésekor az  Onkormdnyzattal szemben  adétartozdsa,
bérleti/haszndlati- és kilon szolgdltatasi dij, illetéleg addk médjara behajtandé kdztartozdsa
nem dllhat fenn.

Hatdrido: 2022. mdrcius 31.

Felel6s: polgdrmester
Végrehajtdsart felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. februdr OL.



