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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A 1011 Budapest, F6 utca 52. szam alatti, Budapest I. kerulet, beltertlet 14132 helyrajzi szadmJ,
Jkivett lakohdz, udvar” megnevezésU, 6810 m? foldteriletld vegyes tulajdond Tdrsashdzban 10
db nem lokds céljdra szolgdald helyiség - 14132/0/A/2-14132/0/A/11 - és az azokhoz tartozd
1.810/10.000 eszmei tulajdoni hdnyad a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormdnyzat) tulajdondban all.

A Tdrsashdz osztatlan kézds tulajdondban dall az Alapité Okirat A" fejezet IX. pontjdban
megjeldlt, foldszint 11. szadm alatti, 35,84 m? kerekitve 36 m? alapteriletd, 1 szobdbdl dllo
hazmesterlaokds”, mely természetben nappali, konyha, kozlekeds, flurdé-WC, tdrold
helyiségekbdl dll és melyhez a k&ézds tulajdonbdl 145/10.000 tulajdoni hdnyad tartozik. A
hdzmesterlakds bérbeadott, abban orvosi rendeld mikadik.

A Tdrsashdz tulajdonostdrsai az osztatlan kdzds tulajdoni helyzetet meg kivanjak szintetni,
melynek érdekében kezdeményezték a hdzmesteri lakds értékesitését és az Alapité Okirat
modositdsdt. Az ingatlon a Tdrsashdzi KoézgylGlés 7./2020.03.09. sz. hatdrozatdnak
megfeleléen tobbszér meghirdetésre kerllt. Az ingatlanra az EW Invest Beruhazo és
Szolgaltaté Korlatolt Felelésséql Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Bokréta utca 5. 1. em.
107., cégjegyzekszama: 01-08-973208, addészdma: 23597891-2-43, statisztikai szamjele:
23597891-4511-113-01, a cég elektronikus elérhetdsége: ewinvest@freemailhu, a cég
kepviseletére 6ndlloan jogosult Bende Zsolt lgyvezetd) tett veteli ajanlatot 19.000.000.- Ft,
azaz tizenkilencmillié forint 0sszegl vételdr mellett.




A Tdarsashdz a hdazmesterlakds forgalmi értékének meghatdrozdsdara ingatlanforgalmi
szakértot keért fel. Az Energetikai Centrum Ingatlan értekeld es tanusito Kft. a 2021. februar 03.
napjan készitett és 2021. junius 03. majd 2021. november 28. napjdn aktualizdlt
szakvéleményében az ingatlan értékét, figyelemmel arra tényre, hogy az ingatlan bérbeadott,
melyre tekintettel a szakerté 30%-os ertékkorrekciot alkalmazott, 19.530.000.- Ft dsszegben
dllapitotta meg.

Az Onkormdnyzat a 235/2021. (VI.10.) polgdrmesteri hatdrozattal déntétt a hdzmesterlakds
értékesitésérdl, az Onkormdnyzat az EW Invest Beruhdzé és Szolgaltaté Korlatolt
Felelésségu Tarsasag 19.000.000.- Ft vételaron tett vételi ajanlatat, mint a Tarsashazban
1.810/10.0000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonos, elfogadta.

A Vevé az ingatlan vételdrdt Dr. Meggyes Attila egyéni Ugyvéd (székhely: 7621 Pécs,
Ferencesek utca 29., KASZ szdm: 368065181) Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12072552-
01507719-00300005 szdmu letéti szamldajéra 2021.november 9. napjdn atutalta, amelynek
tényet a letéteményes lgyved a 2021. november 9. napjdan kidllitott leteti igazoldssal igazolt.
A Letéti szerzédés értelmében a vételdrat a letéteményes Ggyvéd a tulajdonjog bejegyzésével
egyidejlleg koteles felszabaditani és a letéti szerzédésben foglaltak szerint kiutalni.

Korodi Enikd, mint a 1011 Budapest, F6 utca 52. szam alatti Tarsashaz kozds kepviseldje a 2021.
november 30. napjan kelt és az Onkormdnyzathoz 2021. december 2. napjan érkezett
felhivasban - a hdzmesterlakds értekesitése okan - az addsveteli szerzédes megkotése es a
Tdarsashdazi Alapité Okirat moédositdsa céljabdl irdasbeli szavazdsra hivta fel a tdrsashdzi
Tulajdonostdrsak kézdsséget, azzal, hogy a kitoltétt szavazélapot a tulajdonostarsak 2021.
december 31. napjdig a kdzds képviseld részére juttassdak vissza.

Az 1./2021.12.31. irdsbeli szavazds hatdrozati jovaslata az aldbbiak szerint kertilt
megszévegezésre:

.SZAVAZOLAP 1./2021.12.31. irésbeli szavazds hatdrozati javaslata:
A Kézgytlés ugy hatdroz, hogy a Tdrsashdz (1011 Budapest, F6 u. 52.) tulajdondt képezé, az
Alapité Okirataban IX. szadmmal jeldlt 35 m? alapterileti (elészobdbdl, szobdbdl, konyhdbdl,
flirdészobabdl alld) hdzmesterlakdst értékesiti az EW Invest Beruhdzoé és Szolgdltato
Korlatolt Felelésségl Tdrsasdg (székhelye: 1095 Budapest, Bokréta utca 5. 1. em. 107,
cégjegyzékszama: 01-09-973208, adoszdma: 23597891-2-43, statisztikai szdmjele:
23597891-4511-113-01, a ceq elektronikus elérhetésége: ewinvest@freemailhu, a ceég
képviseletére 6ndlléan jogosult Bende Zsolt (gyvezetd (......iinnn.) Fészére. A
Vételar 19.000.000.- Ft, azaz tizenkilenc millid forint. Az djonnan megnyitando hrsz varhatdan:
14132/0/A/38 hrsz lesz.
Az adasvételi szerzédést és az alapito okirat médositast a Tarsashdz (1011. Bp. Fé u. 52.) és
a tulajdonosok nevében és képviseletében a kbvetkezé személyek kbzbsen jogosultak aldirni:

° Korodi Eniké k6z6s KEPVISEIO (o)
o Bujdoso Ivan tulajdonos (...
° Bujdosoné Kertész Judit (... S
® dr. Mezgar Istvan tulajdonos ( )

Vevd a vételarat Dr. Meggyes Attila egyéni ugyved (szekhely 7621 Pécs, Ferencesek utca 29.,
KASZ szam: 360865181) Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12072552-01507719-00300005
szdmu letéti szamlidjara 2021.november 9. napjan dtutalta, amelynek tényét a letétemenyes
ugyveéd a 2021. november 9. napjan kidllitott letéti igazoldssal igazolt..

A vételdrat a letéteményes Ugyvéd a tulagjdonjog bejegyzésével egyidejlileg kbteles
felszabaditani és a letéti szerzédésben foglaltak szerint kiutalni.



A vételdr teljes egészében visszafizetendd EW Invest Beruhdzo és Szolgaltato Korlatolt
Felelésségu Tarsasdag vevé reszére, amennyiben az illetekes Budapest Févaros
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztdlya a benydujtott iratok alapjdn a bejegyzés iranti kereimet
elutasitja.

A Kézgylles az iratok eldkészitéshez szlikséges pénzlgyi fedezetet a meglévé pénzeszkdz
terhére biztositja.

A Koézgyulés elfogadja a jelenleg érvényes Alapité Okirat minden olyan pontjanak
modositasat, amely az uj albetét (ingatlan) kialakitasdhoz sziikséges, valamint a
mukodésre vonatkozé szabdlyok toriéséhez, mivel azok a Szervezeti és Mukddési
Szabdlyzatban kerlltek régzitésre.

A Kézgyulés meghatalmazza Dr. Bezsilla Katalin egyéni lgyvédet (székhely: 1121 Budapest,
Arnyas ut 38-40/J., telefon/fax:+36-1/275-36-60, mobil: +36-70/4545507, e-mail: bezsi@t-
online.hu, kamarai azonosité szam (KASZ): 36057595, kamarai nyilvdntartdsi szam: 13568,
lgyvédiigazolvany szerinti nyilvantartdsi szam és kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara, lgyvédi
igazolvdny szédma: U-112572), hogy az irdsbeli szavazds Ssszesitd jeqgyzékényvét, valamint a
tarsashdz egységes szerkezetbe foglalt alapitd okiratat, és az addsvételi szerzédeést
ellenjegyezze.

A Kézgyllés ugy hatdroz, hogy a tulajdonosok (kivéve a Budapest |. Kertilet Budavdri
Onkormdnyzatot) meghatalmazzék Korodi Eniké kézés képviselét, valamint Bujdosé Ivan,
Bujdosoné Kertész Judit és Dr Mezgdr Istvan tulajdonostdrsakat, hogy helyettik és nevikben
a modositott Alapito Okiratot és az addasveételi szerzédést aldirjak.

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat, mint tulajdonos nevében (székhelye:1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41, térzskényvi azonosito: (PIR) 7356489,
KSH statisztikai szamjel 15735643-8411-321-01, Allamhdztartdsi egyedi azonosito (AHTI):
745202), Vdaradiné Naszalyi Marta polgdrmester irja ald az addsvételi szerzédést és az alapito
okirat modositdst.

A Koézgyulés felhatalmazza az okiratot szerkeszté lgyvedet, hogy azt ellenjegyezze és a
Budapest Févaros Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztdlydhoz benydjtsa.

A kbézgylles ugy hataroz, hogy a vételdr a tulajdonosck k6zétt tulajdoni hanyad alapjan oszlik
meg. Az ado bevalldsa és annak megfizetése a tulajdonosokat terheli.

A Kézgyulés ezen hatarozatdaval elfogadja a moédositott Alapité Okiratot”

A szavazds akkor eredményes, dsszhangban az ingatlan nyilvantartasrol szél 1997, évi CXLI
torvény 29/A. 8§ (1) bekezdésében foglaltakkal - melynek értelmében ,a Tdrsashdzi kb6zés
tulajdonba tartozd ingatlan tulajdonjogdnak datruhdzdasard! szolé szerzédés alapjan a
tulajdonjog-vditozds az ©Osszes tulagjdoni hdnyad legaldbb negydtddet keépviseld
tulajdonostdrsak szerzédéses nyilatkozata alapjan is bejegyezhetd; ebben az esetben a
vdltozds dtvezetéséhez a tobbi tulajdonostars szerzédeéses nyilatkozata és bejegyzési
engedélye nem szikséges”-, ha a leadott érvényes szavazdlap az dsszes tulajdoni hanyad
tekintetében legaldbb 4/5-6s tobbségu ,igen” szavazatot képvisel.

A Tdrsashdz az irdsbeli szavazds dsszesito jegyzékényvenek, az addsveteli szerzédes, valamint
a Tdrsashdz egységes szerkezetbe foglalt Alapitd Okirat médositdsdnak szerkesztésére és
ellenjegyzesére dr. Bezsilla Katalin egyéni Ugyveédet kivanja meghatalmazni.

Az addsvételi szerzédést és az Alapité okirat médositast az Onkormanyzatnak - tulajdoni
hdnyada ardnydban - kell aldirdsdval ellatnia.

A tervezett értékesités és Alapitd Okirat modositas kdvetkeztében az Onkormanyzat tulajdoni
hdnyada 1.810/10.000-r61 1.215/10.000 tulajdoni hdnyadra vdltozik.



Az Onkormanyzatot a Tarsashazban fennallé 1.810/10.000 tulajdoni hanyada alapjan az
ingatlan értékesitését kdvetéen 3.439.000.- Ft vételarrész illeti meg.

A Tdrsashdz az osztatlon kozos tulajdonban dallé hdzmesterlakds értékesitésébdl befolyt
vételdrat a Tarsashdzban taldlhato €s hosszu ideje mukédéskeptelen lift javitasdara, feldjitdsdra
kivanja forditani. Az Onkormanyzatra esé vételdr kifizetésre kerdil, azonban a lift feltjitdsa miatt
az Onkormdnyzatnak befizetési kételezettsége keletkezik majd.

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testillete az Onkormdnyzat
vagyondrdl, a vagyontdargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélé 16/1995. (XI. 30.)
onkormdnyzati rendeletének (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 20. & (1) bekezdés b) pontja
alapjan az énkormdnyzati Uzleti vagyon elidegenitése, gazdasdgi tarsasdgba apportként
tértend bevitele tekintetében a rendelet 1. szdmu mellékletében meghatdrozott tartésan
onkormdnyzati tulajdonban lévé dzleti vagyon esetében a Képviselé-testulet hatdroz. A
rendelet 1. szdmu mellekletében meghatdrozott szabadon felhaszndlhato Gzleti vagyonnak
mindsiilé, tarsashdazi kézds tulajdon esetében, amennyiben az Onkormanyzat tulajdoni
hdnyada a 10%-ot meghaladja, de az 50%-ot nem Iépi tul, és a vagyontargy érteke a 20 millio
forintot nem haladja meg, tovabbd amennyiben az dnkormdanyzati tulajdoni hdnyad a 10%-ot
ugyan nem éri el, de a vagyontdrgy ertéke az 5 millié forintot meghaladja a Tulajdonosi
Bizottsdg jogosult donteni.

A fentiek alapjan kérem a T. Bizottsagot az aldbbi dontési javaslat elfogadasara.
Magyarorszag helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)

46. 8§ (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi Ulés nyilvanos. Az Mo6tv. 50 §-a alapjan levezethetd
fészabdly szerint a Bizottsag egyszerd tébbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaganak
e PORL ) TB hatdrozata

a 1011 Budapest, F6 utca 52. szam alatti Tarsashdzban talalhaté osztatlan kézds
tulajdonban all6 hdGzmesteri lakdas értékesitése kapcsan az Alapité Okirat moédositds és az
adasvételi szerzé6dés aldirasa targydaban kiirt irasbeli szavazasra

A Budapest I. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottséga
az Onkormanyzat vagyondrél, a vagyontdargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarsl szoélé
16/1995. (XI. 30.) énkormdnyzati rendelet 20. § (1) bekezdésének b) pontjdban biztositott
tulajdonosi jogkérében eljarva ugy hatéroz, hogy a Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat
1.810/10.000 tulajdoni hanyada ardnydban hozzdjarul a 1011 Budapest, Fé utca S2. szédm alatti
Tdarsashdz osztatlan k6zos tulajdondt képezo, a Tarsashdz Alapitd Okiratdban IX. szadmmal jeldlt
35,84 m? (kerekitve 36 m?) alapteriletl (elészobdbdl, szobdbdl, konyhabdl, firdészobdbdl alld)
hdzmesterlakdsnak az EW Invest Beruhazé és Szolgaltatoé Korlatolt Felelésségu Tarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Bokréta utca 5. 1. em. 107., cégjegyzékszama: 01-09-973208,
adoészédma: 23597891-2-43, statisztikai szamjele: 23597881-4511-113-01, a cég elektronikus
elérhetbsége: ewinvest@freemail.hu, a cég képviseletére ondlléan jogosult Bende Zsolt
ugyvezetd) részére 19.000.000.- Ft, azaz tizenkilencmillié forint 6sszegl vételdr mellett
torténd értékesitéséhez, az annak tdrgydban kotendd addsvételi szerzédéshez és az Alapitd
Okirat moédositdsdhoz, azzal, hogy annak kéltségei a Tarsashdzat terhelik és az Onkormanyzat




nem vdllal szavatossdgot a tulojdonvdltozas és az Alapité Okirat médositds ingatlan-
nyilvantartdsi dtvezetéséert.

A Tulojdonosi Bizottsdg egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert arra, hogy az Onkormdényzat
képviseletében az Onkormdnyzat 1.810/10.000 tulajdoni hdnyada arénydban az 1./2021.12.31.
irasbeli szavazds hatdrozati javaslata szerinti tartalommal a szavazdlapon ,igen"-nel
szavazzon, tovabbd az addsveteli szerzédest és az egyseges szerkezetbe foglalt Alapito Okirat
modositdst az Onkormdnyzat képviseletében aldirja.

Hatdridé: 2021, december 31.

Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsért felelds: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2021. december 3.



