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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormadnyzat tulajdondban d&ll a 1014 Budapest,
Szenthdromsag u. 7. szam alatti, foldszinti, 40 m2alapteriletd, utcai bejdratu, nem lakds céljara
szolgalo helyiseg.

A helyiséget a TIMPANON Kereskedelmi Bt. (roviditett elnevezés: TIMPANON Bt., Cgq.01-06-
114705, székhely: 1014 Budapest, Szenthdromsdg u. 7. fszt. 1, adoszdm: 28220493-2-41,
képviseli: Somossy Jézsef Uzletvezetésre jogosult tag) bérli.

A TIMPANON Bt. a helyiséget az 1992. mdrcius 16. napjdn koétdétt hatdrozatlan idejd bérleti
szerzédés alapjan vette bérbe. A felek a bérleti szerzédést az Onkormanyzat
kezdeményezésére hatdrozottidejdvé mddositottdk, a 2011. november 28. napjdn kdtott bérleti
szerzédés 2016. november 30. napjdig terjedé hatdarozott idétartamra szolt. A bérld kérelmére
az Onkormanyzat Polgarmestere 2011. december 9. napjéan kelt nyilatkozataval hozzdjarult
ahhoz, hogy a helyisegben folytatott tevékenység modositasra kerlljon kereskedelmi
tevékenységrdél fagylaltozéra, a bérleti szerzédés ennek megfelel6 mddositdsdara 2012. janudr
08. napjdn kerdult sor.

A hatdrozott idé lejartat kovetben a bérléd kérelmére a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitdsra kerllt S év hatdrozott idétartamra oly médon, hogy a bérlének minden év
november 1-tél dprilis 30-ig a bérleti dij S0%-at, mdjus 1-t6l oktdber 31-ig a bérleti dij 100%-at
kell fizetnie.

A felek kozott 2017. janudr 1. napjatdl 2021, november 30. napjdig terjedd hatdrozott
idétartamra a berleti szerzédes 2017. janudr 23. napjan letrejott, a helyiségben folytatott
tevékenység: vendégldto tevékenység (fagylaltozo).



A TIMPANON Bt. képviseldje 2021. szeptember 16-dn érkezett levelében kérelemmel fordult a
Budapest |. Kerilet Budavari Onkormdnyzathoz a helyiség bérleti jogviszonydanak tovabbi 5
evre tértendé meghosszabbitdsa irant. Kerelmeben eléadta, hogy a helyiseget 2 alkalommal
teljes korlen feldjitotta. A legutébbi fejlesztés keretében megtortént az dramszolgdltatds
kozvetlen, utcai bekdtése, valamint a viz- és csatornahdlézat kiépitése.

A bérl6 kérelméhez csatolta a Budapest . Keriilet Budavari Onkormdanyzat Gazdasdgi Miszaki
Ellaté és Szolgdltatd Szervezet (a tovdbbiakban: GAMESZ) 2021. szeptember 13-dn kelt
igazoldsat, mely szerint a helyisegre 2021. szeptember 30. nappal sem berleti dij-, sem
késedelmi kamattartozds nem dll fenn; a Dijbeszedd Holding Zrt. 2021. szeptember 08,
valamint az ELMU-EMASZ Energiaszolgdltaté Zrt. 2021. szeptember 16. kelt igazoldsat,
amelyek szerint a helyiségre az igazolds kidllitdsa napjdval tartozdst a kdzlzemi szolgdltatdk
nem tartanak nyilvan.

A GAMESZ 2021. oktdéber 1-én tartott bérleményellenérzése sordn felvett helyiség felméré
adatlap szerint a helyiseg rendben tartott. Tevékenysege vendeglatas, fagylaltozo.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az &nkormdnyzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
szoldé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 66. & (1)
bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsdra azzal kdthetd bérleti szerzédés, aki
hatdrozottidejl bérleti szerzédes alapjan a helyiség berldje, amennyiben a szerzédésben vallalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon szolgdltatdsi dij, valamint kdzuzemi tartozdsa
nincs.

A Lakdsrendelet 76. & (1)-(2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjdn hatdrozott idére jon létre. A hatdrozott idejd helyiségbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben meghatdrozott esetek kivételével - legfeljebb 6t
év lehet.

A Lakdsrendelet 77. 8 (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitdsdra kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitasakor
hatdlyos bérleti dij mertékének és a helyiseg alapteruletenek alapul vételevel ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.

A helyiség bérleti dija a Budavari Onkormanyzat tulajdondban éllé nem lakés céliagra szolgald
helyiségek bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrdl szolé 45/2017. (lIl. 23.) Kt. sz. hatdrozat,
valamint az azt médositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn
szamitva - a Szenthdromsdg utca kiemelt dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2021-ben, amely
a koronavirus vildgjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. évre
irényadé indulé négyzetméterdrral, 50.315.- Ft/m2/év + AFA - 2.012.600.- Ft + AFA/év,
1687.717.- Ft.- + AFA/hé.

A jelenlegi 100%-os bérleti dij 165.715.- Ft/hé + AFA, azaz brutté 210.458.- Ft/hé, mely 1,19%-
kal alacsonyabb mint a jelenleg hatdlyos bérleti dij mertékének és a helyiseg alapteruletének
alapul vételével meghatdrozott bérleti dij, igy kizdrdlag a bérleti dij valorizdcidjdt javasoljuk a
Lakdasrendelet 77. 8 (4) bekezdéseben foglaltaknak megfeleléen, amely szerint a bérleti dij
osszege minden évben a tdrgyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal daltal kézzétett
eves fogyasztoi drindex mertekevel névekszik.

A Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban:
Motv.) 46. & (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi Ulés nyilvanos, Az Mo6tv. S0 8&-a alapjdn
levezethetd fészabdly szerint a Bizottsdg egyszeri tobbséggel szavaz.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (...) TB hatdrozata

a Budapest |. kerulet, Szentharomsag u. 7. szam alatti helyiség bérleti jogviszonydnak
meghosszabbitasaral

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szoldé 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 83. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének b) pontja alapjdn

hozzdjarul,

hogy az TIMPANON Kereskedelmi Bt. (Cg.01-06-114705, székhely: 1014 Budapest,
Szenthdromsdg u. 7. fszt. 1, addszdm: 28220493-2-41, képviseli: Somossy Jozsef
Uzletvezetésre jogosult tag) a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdanyzat tulajdondban &llé
1014 Budapest, Szenthdromsdg u. 7. szam alatti, foldszinti, 40 m? alapteriletd, utcai bejaraty,
nem lakds céljara szolgdlé helyiségre

2021. december 1. napjatsol 2023. november 30. napjdig terjedo,

2 ev hatdrozott idétartamra bérleti szerzédést koésson a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: vendéglatéd tevékenység (fagylaltozo).

A helyiségbérleti dij &sszege 165.715.-Ft+AFA/hé, azaz 210.458,-Ft, azzal, hogy a bériének
minden év november 1-tél dprilis 30-ig a bérleti dij 50%-at, mdjus 1-t6l oktdber 31-ig a bérleti
dij 100%-at kell fizetnie.

A bérleti dij minden évben a targyév mdrcius 1-jén a Kézponti Statisztikai Hivatal dltal kozzétett
eves fogyasztoi drindex mertékével névekszik.

A bérlé a bérleti dij esedékességével egyidejldleg koteles viselni a bérbeadd dltal kiszdmldzott
kdlén szolgdltatasi dijokat.

A kozlzemi dijokat a bérlé kozvetlendl a kdézizemi szolgdltatoknak kdteles megfizetni a kdzizemi
szolgaltatokkal kotott szerzédesek szerint.

A berld koteles a helyisegbérleti szerzédés megkoteseig benyujtani a kézldzemi szolgaltatok
igazoldsait arrdl, hogy a helyiségre kézuzemi dijtartozdsa nem dll fenn, tovdbbd a bérldének a
bérleti  szerzédés megkotésekor az  Onkormdnyzattal szemben  adétartozdsa,
bérleti/haszndlati- és kilon szolgdltatasi dij, illetéleg addk médjara behajtandé kdztartozdsa
nem dllhat fenn.

Hatdrido: 2021. december 15.

Felel6s: polgdrmester
Végrehajtdsert felelés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2021. november 09.



