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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavdri Onkormdnyzat (a tovédbbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban
dll a Budapest |. keriilet, belterllet 14131/0/A/2 hrsz-u, 1011 Budapest, Markovits Ivdn u. 4.
szdm alatti, 162 m? alapteriletd, Uzlethelyiség megnevezésy, foldszinti, utcarol megkdzelithetd
nem lakds céljdra szolgdald helyiség.

A helyiséget a NEKTAR KERESKEDELMI ES VENDEGLATO Kft. (réviditett elnevezés: NEKTAR
Kft., cegjegyzekszam: 01-09-064366, szekhely: 1015 Budapest, Markovits u. 4., adészdm:
10276688-2-41; képviseli: Racsics Déra lUgyvezetd) 1996. november O1. napjdatél folyamatosan
bérli. Az 1996. november 07. napjdan kétott helyisegberleti szerzédeés 2001. oktober 3l.napjaig
szOIt S év elébérleti jog kikotése mellett vendéglatd tevékenység céljdra.

A hatdrozott idétartam lejaratdt kévetéen a NEKTAR Kft. a helyiseget a 2001. szeptember 10-
én kelt bérleti szerzédéssel 2006. oktdber 31-ig, a 2007. marcius 30-dn kelt szerzédéssel 2011
oktéber 31-ig, a 2011. november 16-dn kotott szerzédéssel 2016. oktober 31-ig, majd a 2016.
december 16-dan aldirt szerzédéssel 2021. szeptember 30-ig bérelte (Vigadd Etterem és
Sorozo).

A Nektar Kft. képviseléje Racsics Déra Ugyvezetd a 2021. augusztus 30-an erkezett levelében
kérelemmel fordult az Onkormdnyzathoz a helyiségre vonatkozé bérleti jogviszony
meghosszabbitdsa lgyében. Kérelmében eléadta, hogy a helyiseget tébb mint 30 eve csalddi



céguk bérli. Folyamatos dllagmegévé és korszerUsitési munkdlatokat végeztek az ingatlanon.
Vendégeik szdmdra magyar hagyomanyok alapjan keszllt tradiciondlis eteleket kindinak.

A NEKTAR Kft. csatolta a kézmUvek dltal kibocsdtott tartozdsigazoldsokat, melyek szerint az
MVM Next Energickereskedelmi Zrt-nél 2021. augusztus 25-én a NEKTAR Kft-nek 102.332.-Ft
tulfizetése van, az ELMU-EMASZ Energiaszolgéltaté Zrt. felé 2021. augusztus 26-an lejart
esedekessegU hatraléka nincs, a Dijbeszedd Holding Zrt. 2021. augusztus 23-dn a helyiség
tekintetében tartozdst nem tart nyilvan.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasdgi Miszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiakban: GAMESZ) 2021. oktéber 28. napjdn kelt igozoldsa szerint a
helyiségre 2021. oktéber 31. nappal sem bérleti dij-, sem késedelmi kamattartozds nem all fenn.

A GAMESZ 2021. szeptember 30-dn tartott bérleményellenérzése sordn felvett helyiség
felmeré adatlap szerint a beérlé a helyiseget a pandémia elején kifestette, a konyhdat
korszerusitette, a nyilaszdroékat lefestette.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdényzat Képvisel6-testiiletének az &nkormdényzat
tulajdondban allé lakdsok €s nem lakds céljdra szolgdlo helyisegek bérbeaddsdnak felteteleirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lokdsrendelet) 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség berbeaddasdra azzal kdthetd bérleti szerzédes, aki
hatdrozottidejl bérleti szerzédés alapjan a helyiség bérldje, amennyiben a szerzédésben vdllalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kllén szolgdltatasi dij, valamint kéztzemi tartozdasa
nincs.

A Lakdsrendelet 76. & (1)-(2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjdn hatdrozott idére jon létre. A hatdrozott idejd helyiségbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben meghatdrozott esetek kivételével - legfeljebb 6t
év lehet.

A Lakésrendelet 77. & (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitasdra kerdl sor, a helyiseg bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitdsakor
hatdlyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapteruletének alapul vételével ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij ndvekedese az evi 10%-ot ne haladja meg.

A helyiség bérleti dija a Budavari Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakés céljagra szolgalé
helyiségek bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrdl szolé 45/2017. (lIl. 23.) Kt. sz. hatdrozat,
valamint az azt médosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn
szamitva - a Markovits Ivdn utca nagy forgalmu évezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2021-ben,
amely a koronavirus vilagjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjdn megegyezik a 2020.
évre irdnyado indulé négyzetméterdrral, 40.130.- Ft/m?/év + AFA - 68.501.060.- Ft + AFA/év,
541.755.- Ft + AFA/h¢.

A jelenlegi bérleti dij 524.820.- Ft + AFA/h¢, azaz brutté 666.522.- Ft/ho.

Tekintettel arra, hogy a jelenleg fizetendd bérleti dij 3,2%-kal alacsonyabb, mint a 2017-es
képvisel6-testuleti hatdrozatok szerint szdmitott dij, javasoljuk, hogy a bérleti dij 6sszege
kizardlag a Lakdsrendelet 77. § (4) bekezdéseének megfeleléen minden évben a tdrgyév mdrcius
1-ién a Koézponti Statisztikai Hivatal dltal kozzétett éves fogyasztdi drindex mértékével
névekedjen.

A Bizottsag ulése a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény
(tovdabbiakban: Métv.) 48. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos és a Bizottsag az Métv S0. §-a
alapjdn levezethetd fészabdly szerint egyszerd tobbséggel szavaz.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (....) TB hatarozata

a Budapest I. kerulet, Markovits Ivan u. 4. szadm alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitdsardl

A Budapest I. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dallé lakdsok es nem lakds céljgra szolgdld helyisegek
bérbeaddsdanak feltételeirdl szolé 2/2017. (11.23.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 3.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjdn

hozzgjarul,

hogy o NEKTAR KERESKEDELMI ES VENDEGLATO Kft. (réviditett elnevezés: NEKTAR Kft,,
cégjegyzékszdm: 01-09-064366, szekhely: 1015 Budapest, Markovits u. 4., adoszam:
10276688-2-41; képviseli: Racsics Doéra Ugyvezetd) a Budapest |. kerllet, belterllet
14131/0/A/2 hrsz-u, 1011 Budapest, Markovits Ivan u. 4. szdm alatti, 162 m? alapteruletq,
uzlethelyiség megnevezés(, foldszinti, utcardl megkozelitheté nem lakds céljdgra szolgdld
helyisegre

2021. oktéber 1. napjatol 2023. szeptember 30. napjaig terjedo,

2 ev hatdrozott idétartamra bérleti szerzédést kossén a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevekenyseg: vendeglato tevékenység.

A helyiségbérleti dij 8sszege: netté 524.820.- Ft + AFA/hé, azaz brutté 666.522.- Ft/ho.

A bérleti dij minden évben a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal kozzétett
eves fogyasztoi drindex mertekevel névekszik.

A bérlé a bérleti dij esedékességével egyidejldleg koteles viselni a bérbeadd dltal kiszdmldzott
kdlén szolgdltatasi dijokat.

A kozlzemi dijokat a bérlé kozvetlendl a kdézizemi szolgdltatoknak kdteles megfizetni a kdzizemi
szolgaltatokkal kotott szerzédesek szerint.

A berld kodteles a helyisegbérleti szerzédés megkoteseig benyujtani a kézldzemi szolgaltatok
igazoldsait arrdl, hogy a szerzédéskotéskor a helyiségre kozGzemi dijtartozdsa nem dll fenn,
tovabbd a bérlének a bérleti szerzédés megkdtésekor az Onkormdnyzattal szemben
adoétartozdsa, bérleti/haszndlati- és kllon szolgdltatdsi dij, illetéleg addk médjdra behajtandé
kéztartozdsa nem dllhat fenn.

Hatdrido: 2021. december 15.
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