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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormadnyzat (a tovébbiakban: Budavari Onkormanyzat)
tulajdondban dall a 1013 Budapest, Krisztina korut S1. foldszint 2. szdm alatti, Budapest I. kerlilet,
belterilet 7603/0/A/15 helyrajzi szamu, 34 m2 alapteriletd, valamint a 1013 Budapest,
Krisztina kérut 53. (Kuny Domokos u. 1.) sz&m alatti, Budapest |. kerllet, belteriilet 7602/0/A/1
helyrajzi szdmu, S8 m? alapteriletl, természetben egybenyitott, minddsszesen 92 mé?, utcai
bejaraty, féldszinti nem lakds célu helyiségcsoport.

A helyiségcsoportot a Ciklonker Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (réviditett elnevezés:
Ciklonker Kft., Cg:01-09-464133, székhely: 1013 Budapest, Krisztina krt. 51-53. addszdm:
12083727-2-41; képviseli: Lo Quoc Chien lgyvezetd) bérli. A helyiségekben kereskedelmi
tevékenységet végez.

A Ciklonker Kft. az 19986. janudr 31-én kelt, 11-279/19986. szamu bérbeaddi hozzdjarulds alapjdn,
az 1996. februdr 16-dn kelt, hatdrozatlan ideji bérleti szerzédéssel, a BUDACO AFESZ
jogutddjaként lett a helyiség bérlgje.

A felek az Onkormdnyzat kezdeményezésére a bérleti szerzédést moédositottadk és a 2011.
szeptember 23. napjan kdtott bérleti szerzédéssel 2016. szeptember 30-ig, majd a 2018.
oktéber 30. napjan aldirt bérleti szerzédéssel 2018. oktéber 1-tél (a bérleti jogviszony
meghosszabbitdsdt a hatdrozott idd lejartat kovetden nem kérték, ellendrzés sordn derdult fény
arra, hogy bérleti szerzédés megkotésére nem kerllt sor) 2021. szeptember 30-ig terjedd
hatdrozott idétartamu bérleti jogviszonyt hoztak [étre.



A Ciklonker Kft. 2021. szeptember 02-dn érkezett kérelemmel fordult az Onkormdnyzathoz a
helyiségekre vonatkozé bérleti jogviszony meghosszabbitdsa irant.

Kérelméhez csatolta a Dijoeszedé Holding Zrt. 2021. oktéber 12. napjdn és az ELMU-EMASZ
Ugyfélszolgalati Kft. 2021. augusztus 26. napjdn kelt igazoldsait, amelyek szerint a helyiségekre
a kozuzemi szolgdltatdk tartozast nem tartanak nyilvan.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasdgi Miszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiakban: GAMESZ) 2021. oktéber 25-én kelt igazoldsa szerint a helyiségekre
2021. oktéber 31. nappal sem bérleti dij-, sem késedelmi kamat tartozds nem all fenn.

A GAMESZ 2021. szeptember 09-én tartott bérleményellendrzése sordn felvett helyiség
felmeré adatlap szerint rendben tartott helyiseg, melyben vegyesbolt makaédik.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az &nkormdnyzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjdn a helyiség bérbeaddsdra azzal kdthetd bérleti szerzédés, aki
hatdarozottidejd bérleti szerzédes alapjan a helyiség berldje, amennyiben a szerzédésben vdllalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon szolgdltatdsi dij, valamint kdztzemi tartozdsa
nincs.

A Lakdasrendelet 76. 8 (1)-(2) bekezdése alapjdan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérlé irasbeli szerzédeése alapjan hatdrozott idére jon letre. A hatdrozott ideja helyisegbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben meghatdrozott esetek kivételével - legfeljebb ot
ev lehet.

A Lakdsrendelet 77. 8§ (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitdsdra kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitasakor
hatdlyos bérleti dij mertékének és a helyiseg alapteriletenek alapul vételevel ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.

A helyiségcsoport bérleti dija a Budavari Onkormdnyzat tulajdondban allé nem lakds céljara
szolgdld helyiségek bérleti dijara vonatkozd rendelkezésekrél szolé 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz.
hatdrozat, valamint az azt médosito 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok
alapjdan szamitva: a Krisztina kordt nagy forgalmu dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2021-
ben - amely a koronavirus vildgjarvdany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjan megegyezik a
2020. évre irdnyadsé indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, azaz 3.691.960.- Ft
+ AFA/év, 307.663.- Ft + AFA/ho 6sszeg lenne.

A jelenleg fizetendé havi bérleti dij 219.192.-Ft + AFA, + kiilén szolgdltatdsi dij: 1.343.- Ft +
AFA/ho szemétszdllitdsi dij, dsszesen fizetendd 220.535.- Ft + AFA/hé, azaz bruttd 280.080.-
Ft/ho.

A veszeélyhelyzet ideje alatt az dllami és 6nkormdnyzati bérleti szerzédésekre vonatkozé eltérd
szabdlyokrdl szold 68039/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése értelmében a
veszelyhelyzet megszinéset kévetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonroél szolé térvény
rendelkezéseitdl eltéréen az dllam vagy helyi onkormdnyzat tulojdondban évd lakds
tekinteteben fenndllo lakdsbeérleti szerzédes, illetve az dllami vagy dnkormdnyzati tulajdonu
helyiség tekintetében fenndlld bérleti szerzédés tartalma nem mddosithaté agy, hogy az a
bérleti dij megemelését eredmenyezze, igy a dontési javaslatban a bérleti dij a veszélyhelyzet
megszlinését kovetd kilencvenedik napig a jelenleg fizetendd bérleti dijjal megegyezd



osszegben kerll megdllapitdsra, ezt kovetden a bérleti dij elsé alkalommal a veszélyhelyzet
megszunesetdl szamitott kilencvenedik napot kéveté napon, majd minden évben a targyév
janudr 1. napjan a bérleti szerzédés modositdsa nélkul 10%-kal névekszik.

A Bizottsdg Ulése a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairol szolé 2011, evi CLXXXIX. térveny

(tovdbbiakban: Motv.) 46. 8 (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos és a Bizottsadg az Métv 50. §-a
alapjan levezethetd fészabdly szerint egyszerd tébbseggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (...) TB hatdrozata

a Budapest I. kerilet, Krisztina krt. 51. és Krisztina krt. 53. szdm alatti helyiségcsoport
bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasarol

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban 4llé lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 83.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdaroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjdn

hozzdjarul,

hogy a Ciklonker Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (roviditett elnevezés: Ciklonker Kft., Cg:01-
08-464133, székhely: 1013 Budapest, Krisztina krt. 51-53. addszdm: 12083727-2-41; képviseli:
Lo Quoc Chien Ugyvezetd) 1013 Budapest, Krisztina korut 51. féldszint 2. szadm alatti, Budapest
I. kerllet, belteriilet 7603/0/A/15 helyrajzi szdmua, 34 m2 alapteriletd, valamint a 1013
Budapest, Krisztina korut 53. (Kuny Domokos u. 1.) szadm alatti, Budapest I. kerllet, belterulet
7602/0/A/1 helyrajzi szamu, 58 me alapterilety, természetben egybenyitott, minddsszesen 92
m?Z alapteruletd, utcai bejaraty, foldszinti nem lakds célu helyiségekre

2021. oktober Ol. napjatol 2023. szeptember 30. napjaig

terjed6 2 ev hatdrozott idétartamra bérleti szerzédest késsén a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: kereskedelmi tevékenység (vegyesbolt).

Ahelyisegbérleti dij 6sszege figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és 6nkormdanyzati
bérleti szerzédésekre vonatkozé eltéré szabdlyokrdl szélé 609/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet
rendelkezeseire, a veszélyhelyzet megszinéset kovetd kilencvenedik napig 219.192.-Ft +
AFA/ho, azaz bruttd 278.374.-Ft/ho, ezt kdvetden a bérleti dij elsé alkalommal a veszélyhelyzet
megszinésétdl szamitott kilencvenedik napot kovetd napon, majd minden évben a targyév
janudr 1. napjan a bérleti szerzédés modositdsa nélkul 10%-kal névekszik.

A kozlzemi dijokat a bérlé kozvetlendl a kdézizemi szolgdltatoknak kdteles megfizetni a kdzizemi
szolgaltatokkal kotott szerzédesek szerint.

A Ciklonker Kft. koteles a helyisegbérleti szerzédes megkétéseig benyudjtani a kézuzemi
szolgdltatdk igazolasait arrdl, hogy a helyiségre kozizemi dijtartozasa nem dll fenn, tovabba a
Ciklonker Kft-nek a bérleti szerzédés megkdtésekor az Onkormdnyzattal szemben



adétartozdsa, bérleti/haszndlati- és kilon szolgdltatdsi dij, illetéleg addk médjdra behajtandé
koztartozdsa nem dllhat fenn.

Hatdridé: 2021. december 31.

Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsért feleldés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2021. november 17.



