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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdnyzat tulajdondban all a Budapest I. keriilet, belteriilet
14440/10/A/5 hrsz-u, 21 m? dalapterlletld, valamint a Budapest |. kerllet, belterUlet
14440/10/A/6 hrsz-u, 24 mealapteriletd, természetben 1011 Budapest, Fé u. 37/C. szdm alatti,
mindbsszesen 45 m? alapterilety, foldszinti, utcardl megkozelithetd nem lakds céljdra szolgdld
helyiség.

A Time-R Manager Centrum Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (roviditett elnevezés: Time-R
Manager Centrum Kft., székhely: 1011 Budapest, Fé u. 37/C., Cg.01-09-738105, addszdam:
13493222-2-41, képviseletre jogosult szemeély: Mojzes-Bazsika Nikoletta dgyvezetd) a
KALENDART Grafikai, Nyomdaipari és Kiado Kft. jogutodjakent kapta bérbe a nem lakds celu
helyiséget a 2005. julius 25-én kelt, I11-1217/2005 szdmu bérbeaddi nyilatkozat és a 2005.
augusztus 15. napjdn kelt hatdrozatlan idejd berleti szerzédeés szerint; a helyiségben folytatott
tevékenységq: kiskereskedelmi és szolgaltatd tevékenység.

A bérbeaddé kezdeményezésére a hatdrozatlan ideji bérleti szerzédés 2011. november 04.
napjéan 2016. szeptember 30. napjdig tartd, S év hatdrozott idédtartamra moédositasra kerdlt.

A hatdrozott idétartam lejartat kdvetden a felek a bérld kérelmére a szerzédést tovdbbi S évre
- a 115/2016. (X.24.) PTJB sz. hatdrozat alapjan - 2021. szeptember 30. napjdig
meghosszabbitottak. A 2016. december 16. napjdn megkotott bérleti szerzé6dés alapjan a bérld
kiskereskedelmi és szolgdltaté tevekenyseg céljara berli a helyiséget.

A Time-R Manager Centrum Kft. kepviseléje 2021. oktéber O8. napjdan erkezett levelében
kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz a helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitdsa
irant.



A Time-R Manager Centrum Kft. benydjtotta a HdzbanTdars Bt. kozos képviseletet ellatéd cég
2021. oktober 5. napjan kidllitott igazolasat, mely szerint a fitesi dij egyenleg 2021. szeptember
30. napjdig tartozdst nem mutat, a Dijoeszedé Holding Zrt. (viz, csatorna) 2021. oktéber 08.,
valamint az ELMU-EMASZ Energiakereskedd Kft. 2021. oktéber 07. napjén kelt igazoldsait,
melyek szerint hatralékot a helyisegekre nem tartanak nyilvan.

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormdnyzat Gazdasdgi Miszaki Ellaté és Szolgaltatd
Szervezet (a tovdbbiaokban: GAMESZ) 2021. oktdber 20-dn kelt igazoldsa szerint a helyiségre
2021. oktéber 31. nappal sem bérleti dij-, sem késedelmi kamattartozds nem dll fenn.

A GAMESZ 2021. oktober 18. napjdn tartott bérleményellenérzeése sordn felvett helyiseg
felmérd adatlap szerint a helyiség szép dllapotban van, a helyiségben szépségszalon, fodrdszat
mUkodik.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az &nkormdnyzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsdra azzal kothetd bérleti szerzédés, aki
hatdarozottidejd bérleti szerzédes alapjan a helyiség berldje, amennyiben a szerzédésben vdllalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kulon szolgdltatdsi dij, valamint kdztzemi tartozdsa
nincs.

A Lakdsrendelet 76. & (1)-(2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjdn hatdrozott idére jon létre. A hatdrozott idejd helyiségbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben meghatdrozott esetek kivételével - legfeljebb 6t
év lehet.

A Lakdsrendelet 77. & (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitasdra kerdl sor, a helyiseg bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitdsakor
hatdlyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapteruletének alapul vételével ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedese az evi 10%-ot ne haladja meg.

A helyiség bérleti dija a Budavari Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakés céljagra szolgald
helyiségek bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrdl szold 45/2017. (lIl. 23.) Kt. sz. hatdrozat,
valamint az azt médositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn
szamitva - a Fé utca nagyforgalmu dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2021-ben, amely a
koronavirus vildgjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjdn megegyezik a 2020. évre
irényadé indulé négyzetméterdrral, 40.130.- Ft/m2/év + AFA - 1.805.850- Ft + AFA/év,
150.488.- Ft.- + AFA/ho.

A jelenlegi bérleti dij 71.000.- Ft/hé + AFA, azaz brutté 90.170,-Ft/hé, kiilén szolgaltatdsi dij:
1.48.- Ft/hé + AFA, brutté 1.331.-Ft szemétszdllitasi dij, minddsszesen brutté 91.501.- Ft/ho.

A veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és dnkormdnyzati bérleti szerzédésekre vonatkozé eltérd
szabdlyokrdél széldé 609/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet 1. & (2) bekezdése értelmében a
veszélyhelyzet megszinését kdvetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonrdl sz6ld térvény
rendelkezeseitél elteréen az dllam vagy helyi 6nkormdnyzat tulojdondban levé lakds
tekintetében fenndlld lakdasbérleti szerzédés, illetve az dllami vagy énkormdnyzati tulajdonu
helyiség tekintetében fenndllé bérleti szerzédés tartalma nem mdédosithaté ugy, hogy az a
bérleti dij megemelését eredményezze, igy a déntési javaslatban a bérleti dij a veszélyhelyzet
megszunéset kovetd kilencvenedik napig a jelenleg fizetenddé berleti dijjal megegyezé
osszegben kerll megdllapitdsra, ezt kovetden a bérleti dij elsé alkalommal a veszélyhelyzet



megszinésétdl szamitott kilencvenedik napot kovetd napon, majd minden évben a targyév
janudr 1. napjan a bérleti szerzédés modositdsa nélkul 10%-kal névekszik.

A Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban:
Motv.) 46. & (1) bekezdése alapjadn a bizottsagi dlés nyilvanos, Az Moétv. 50 §-a alapjan
levezethetd fészabdly szerint a Bizottsdg egyszeri tobbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (....) TB hatarozata

a Budapest |. kerilet, F6 Gt 37/C. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak

meghosszabbitdsaral

A Budapest I. Kerilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dallé lakdsok es nem lakds céljgra szolgdld helyisegek
bérbeaddsdanak feltételeirdl szélé 2/2017. (11.23.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 63.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjdn

hozzgjarul,

hogy a Time-R Manager Centrum Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (roviditett elnevezés:
Time-R Manager Centrum Kft., székhely: 1011 Budapest, F6 u. 37/C., Cg.01-09-738105,
adészém: 13493222-2-41, képviseletre jogosult személy: Mojzes-Bazsika Nikoletta lgyvezetd)
a Budapest I kerllet, beltertlet 14440/10/A/5 hrsz-u, 21 m2dlapteriletd, valamint a Budapest
. kerllet, belterilet 14440/10/A/6 hrsz-u, 24 mZalapteriletd, természetben 1011 Budapest, F&
u. 37/C. szam alatti, mindésszesen 45 m? alapterlletd, foldszinti, utcarél megkodzelitheté nem
lakds céljara szolgdald helyiségekre

2021. oktéber 1. napjatél 2023. szeptember 30. napjdig

terjedé 2 év hatdrozott idétartamra bérleti szerzédést kossdén a jelen hatdrozatban foglalt
feltetelekkel.

A helyiségben folytatott tevékenyséqg: kiskereskedelmi és szolgdltaté tevékenység
(szépségszalon, fodrdszat).

A helyisegbérleti dij 6sszege figyelemmel a veszeélyhelyzet ideje alatt az dllami és 6nkormdnyzati
bérleti szerzédésekre vonatkozé eltérd szabdlyokrdl szélé 809/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet
rendelkezéseire, a veszélyhelyzet megszinését kéveté kilencvenedik napig 71.000.- Ft/hé +
AFA, azaz brutté 90.170,-Ft/hd, ezt kévetden a bérleti dij elsé alkalommal a veszélyhelyzet
megszunésetdl szamitott kilencvenedik napot kéveté napon, majd minden évben a targyev
jonudr 1. napjdn a bérleti szerzé6dés modositdsa nélkil 10%-kal névekszik.

A berl6 a berleti dij esedékessegevel egyidejlleg koteles viselni a berbeado dltal kiszamlazott
kalén szolgdltatdasi dijokat.

Akozlzemi dijokat a bérlé kézvetlendl a kézuzemi szolgdltatoknak kdteles megfizetni a kdzizemi
szolgaltatokkal kétott szerzédeések szerint.



A bérlének a bérleti szerz6dés megkétésekor az Onkormanyzattal szemben adétartozdsa,
bérleti/haszndlati- és kiilon szolgdltatdsi dij, illetéleg addk médjara behajtando kdztartozdsa
nem dllhat fenn.

Hatdridé: 2021. december 31
Felelés: polgérmester
Veégrehajtdsert felelés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2021. november 15.



