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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest . Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest . keriilet, belterilet
6346/0/A/2 hrsz-0, oz ingatlan-nyilvantartds szerint 1013 Budapest, Attila at 27,
természetben 1013 Budapest, Attila ut 24. szdm alatti, 74 m? alapterlletd, foldszinti, utcdardl
megkozelithetd nem lakds céljara szolgdld helyiség.

Kovdcs Vilmos egyéni vallalkozé az Onkormanyzat dltal meghirdetett palydzat keretében 2016.
junius O07. napjan megtartott versenytdrgyalds nyertesekent szerezte meg a helyiség
hatdrozott ideji bérleti jogat. Kovacs Miklés egyéni vdllalkozdé a 11071/U/1569/2016/2.
ugyszam alatt kdzjegyzéi okiratba foglalt helyisegbérleti szerzédést 2016. julius 19-én kototte
meg kereskedelmi tevékenység folytatdsara, 2016. julius Ol napjatdl 2021 junius 30. napjdig
terjed6 5 év hatdrozott idére, 5 év eléberleti jog kikbtese mellett.

Kovacs Miklés 2021. janudr O4. napjan érkezett levelében tdjékoztatta az Onkormanyzatot
arrdl, hogy a helyiséget az dltala alapitott Vilmos Kalyha Manufaktura és Kereskedelmi Kft.
(Cgq.14-08-3071686, székhely: 8700 Marcali, Vaci Mihdly utca 28., addészdm: 13870504-2-14;
képviseli: Kovacs Vilmos tigyvezetd) néven kivanja tovabb bérelni. A Vilmos Kalyha Manufaktura
es Kereskedelmi Kft. a helyisegbérleti szerzédest jogutodkent 2021. februdr 24. napjan kotdtte
meg.

A Vilmos Kdlyha Manufaktura és Kereskedelmi Kft.. képviseldje 2021. junius 23. napjdn érkezett
levelében elébérleti joga alapjan kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz a helyiség bérleti
jogviszonydnak meghosszabbitdsa irdnt.



A bérlé csatolta a Dijbeszedd Holding Zrt. 2021. julius Ol. napjdn kelt hatralékigazolasat arrdl,
hogy a helyisegre hdtralek nem dall fenn. A berld benyljtotta tovdbbd az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt. 2021. szeptember havi szamlgjat és a szamldan feltlintetett 4.589.- Ft
0sszeqU hatralék megfizetését igazold posta szelvényt.

A Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormdnyzat Gazdasdgi Miszaki Ellaté és Szolgaltatd
Szervezet (a tovdbbiokban: GAMESZ) 2021. november 3. napjdn kelt igozoldsa szerint a
helyiségre 2021. oktober 31. nappal 4.322.- Ft bérleti dij es 133.- Ft késedelmi kamat,
mindosszesen 4.455.- Ft 6sszegU tartozds dllt fenn. A Vilmos Kdlyha Manufaktura és
Kereskedelmi Kft.. kepviselje dltal megkulldott atutaldsi bizonylat szerint 2021. november 04.
napjan a minddsszesen 4.455.- Ft 6sszegU tartozdsat megfizette.

A GAMESZ 2021. augusztus 23. napjdn tartott bérleményellendrzése sordn felvett helyiség
felmeré adatlap szerint a helyiseg rendben tartott, bemutatoteremkent mikadik.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az &nkormdnyzat
tulajdondban 4llé lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) dnkormdnyzati rendelete (a tovdbbiokban: Lakdsrendelet) 66. & (1)
bekezdésének b) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsdra azzal kdthetd bérleti szerzédés, aki a
helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a szerzédesben vdllalt
kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

A Lakdsrendelet 76. & (1)-(2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjdn hatdrozott idére jon létre. A hatdrozott idejd helyiségbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben meghatdrozott esetek kivételével - legfeljebb 6t
év lehet.

A  Lakdsrendelet 77. 8§ (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitdsdra kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerzé6dés meghosszabbitasakor
hatdlyos bérleti dij mertékének és a helyiseg alapteruletenek alapul vételevel ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.

A helyiség bérleti dija a Budavari Onkormanyzat tulajdondban éllé nem lakés céliagra szolgald
helyiségek bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrdl szolé 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatdrozat,
valamint az azt médosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn
szamitva - az Attila ut nagyforgalmu dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2021-ben, amely a
koronavirus vildgjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjdn megegyezik a 2020. évre
irdnyadé indulé négyzetméterdrral, 40.130.- Ft/m?/év + AFA - 2.969.620.- Ft + AFA/év,
247.488.- Ft.- + AFA/h6.

A jelenlegi bérleti dij 129.562.- Ft/ho + AFA, azaz brutté 164.544.- Ft/ho.

A veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és 6nkormdnyzati bérleti szerzédésekre vonatkozé eltérd
szabdlyokrdl szold 809/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése értelmében a
veszélyhelyzet megszinéset kdvetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonroél szolé térvény
rendelkezéseitédl eltéréen az dllom vagy helyi onkormdnyzat tulojdondban évd  lakdas
tekinteteben fenndllé lakdsbeérleti szerzédes, illetve az dllami vagy édnkormdnyzati tulajdonu
helyiség tekintetében fenndlld bérleti szerzédés tartalma nem mddosithaté agy, hogy az a
bérleti dij megemelését eredmenyezze, igy a dontési javaslatban a bérleti dij a veszélyhelyzet
megszinését kovetd kilencvenedik napig a jelenleg fizetendé bérleti dijjal megegyezd
dsszegben kerul megdllapitdsra, ezt kdvetéen a berleti dij elsé alkalommal a veszelyhelyzet
megszinésétdl szamitott kilencvenedik napot kovetd napon, majd minden évben a targyév
janudr 1. napjan a bérleti szerzédés modositdsa nélkul 10%-kal névekszik.



A Magyarorszdg helyi dnkormdanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban:
Motv.) 46. & (1) bekezdése alapjan a bizottsdgi dlés nyilvanos, Az Mo6tv. SO §-a alapjan
levezethetd fészabdly szerint a Bizottsdg egyszeru tébbseggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (...) TB hatdrozata

a Budapest |. kerulet, Attila at 27. szdm alatti helyiség bérleti jogviszonydanak

meghosszabbitasaral

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szoldé 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 83.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének B) pontja alapjén

hozzdjarul,

hogy a Vilmos Manufaktura és Kereskedelmi Kft. (Cg.14-09-307166, szekhely: 8700 Marcali,
Vaci Mihdly utca 29., addszdm: 13870504-2-14; képviseli: Kovdcs Vilmos Ugyvezetd) a
Budapest |. kerllet, belterilet 6346/0/A/2 hrsz-U, az ingatlan-nyilvdntartds szerint 1013
Budapest, Attila Ut 27, természetben 1013 Budapest, Attila a4t 24. szdm alatti, 74 m?2
alaptertlety, foldszinti, utcarol megkozelithetd nem lakds céljara szolgdld helyisegre

2021. julius 1. napjatol 2026. junius 30. napjaig

terjed6 S ev hatdrozott idétartamra bérleti szerzédest késson a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: kereskedelmi tevékenység (mintabolt, bemutatéterem).

Ahelyisegbérleti dij 6sszege figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és 6nkormdnyzati
bérleti szerzédésekre vonatkozé eltéré szabdlyokrol szélé 809/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet
rendelkezéseire, a veszélyhelyzet megszlnését kdvetd kilencvenedik napig 129.562.- Ft/ho +
AFA, azaz brutté 164.544.- Ft/hd, ezt kdvetden a bérleti dij elsé alkalommal a veszélyhelyzet
megszunesetdl szamitott kilencvenedik napot kéveté napon, majd minden évben a targyév
janudr 1. napjdn a bérleti szerzé6dés modositdsa nélkil 10%-kal névekszik.

A beérlé a berleti dij esedékessegével egyidejlleg koteles viselni a berbeado dltal kiszamlazott
kildén szolgdltatdasi dijakat.A kozUzemi dijakat a bérld kdzvetlenll a kozizemi szolgdltatdknak
kételes megfizetni a kézlizemi szolgdltatokkal kotott szerzédesek szerint.

A bérl6 koteles a helyiségbérleti szerz6dés megkdtéséig benyujtani a kozizemi szolgdltatok
igazoldsait arrdél, hogy a helyisegre kdzizemi dijtartozdsa nem dll fenn, tovdbbd a bérlének a
bérleti  szerzédés megkdtésekor az  Onkormadnyzattal szemben  adétartozdsa,
bérleti/haszndlati- és kiilon szolgdltatdsi dij, illetéleg addk maédjara behajtando kdztartozdsa
nem dllhat fenn.

Hatdridé: 2021. december 31
Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsért felelds: Vagyonhasznositasi iroda



Budapest, 2021. november 11.



