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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. Keriilet Budavdri Onkormdnyzat tulajdondban éll a 1014 Budapest, Uri u. 26-28.
foldszint 2. szdm alatti, Budapest |. kerllet, belterllet 8491/0/A/2 helyrajzi szdmu, 178 m?
alapterllety, utcai bejaraty, foldszinten (Uzlet és bemutatéterem 88 m?) és pinceszinten (raktdr
110 m?é) elhelyezkedé nem lakds céld helyiség.

A helyiséget az Uj Castellum-lparmivészti Kereskedelmi Kft. (réviditett elnevezés: UJ
CASTELLUM Kft,, Cg:01-09-566114, szekhely: 1014 Budapest, Uri utca 26-28., adészdm:
12218752-2-41; képviseli: Baké Déra Ugyvezetd) bérli, a helyiségben egyedi képzémUlvészeti
alkotdsokat forgalmaz.

Az UJ CASTELLUM Kft. az 1997. mdrcius 12-én kelt, IV/V-592/1997 Ugyiratszdmu bérbeaddi
hozzdjdrulds és az 1997. mdrcius 28-dan kotott hatdrozatlan ideju bérleti szerzédés alapjan a
Magyar Alkotomuvészeti Kézalapitvany jogutodjakent lett a helyiseg berléje.

A felek az Onkormdnyzat kezdeményezésére a bérleti szerzédést médositottdk és a 2012.
aprilis 4. napjdn kotott bérleti szerzédéssel 2016. november 30-ig, majd 2107. janudr 16. napjdn
aldirt bérleti szerzédéssel 2021. november 30-ig terjedd hatdrozott ideju bérleti jogviszonyt
létesitettek.



A helyiségben folytatott tevékenység: képzd- és iparmulvészeti Uzlet és bemutatdterem,
valamint pinceszinti raktar.

Az UJ CASTELLUM Kft. 2021. szeptember 13-dn érkezett kérelemmel fordult a Budavdri
Onkormdnyzathoz a helyiségre vonatkozé bérleti jogviszony meghosszabbitdasa tgyében.
Kérelmében leirta, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt a helyiségben tobb tiz millids
korszerUsitéseket vegzett el.

A Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormdnyzat Gazdasdgi Miszaki Ellaté és Szolgaltatd
Szervezet (o tovdbbiokban: GAMESZ) 2021. szeptember 13-dn kelt igazoldsa szerint
helyiségre 2021. szeptember 30. nappal sem berleti dij-, sem késedelmi kamattartozds nem all
fenn.

Az UJ CASTELLUM Kft. csatolta a Dijbeszedé Holding Zrt. 2021. szeptember 28., a BKM
Nonprofit Zrt. (a FOTAV Nonprofit Zrt. jogutédja) 2021. szeptember 28., valamint az ELMU-
EMASZ Energiaszolgdltatd Zrt. 2021. szeptember 27. napjan kelt igazoldsai, amelyek szerint a
helyiségre az igazolas kidllitdsa napjaval a kézizemi szolgaltaték tartozast nem tartanak
nyilvan.

A GAMESZ 2021. szeptember 24-én tartott bérleményellendrzése sordn felvett helyiség
felméré adatlap szerint teljes felujitds tortént a konyhdban. A bérlemény rendben tartott,
feldjitott, igényes.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az énkormdényzat
tulajdondban allé lakdsok €s nem lakds céljdra szolgdlo helyisegek bérbeaddsdnak felteteleirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (o tovdbbiakban: Laokdsrendelet) 66. § (1)
bekezdeésenek c) pontja alapjan a helyiség berbeaddasdra azzal kéthetd bérleti szerzédes, aki
hatdrozottidejl bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérléje, amennyiben a szerzédésben vdllalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kllon szolgdltatasi dij, valamint kéztzemi tartozdasa
nincs.

A Lakdsrendelet 76. & (1)-(2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjdn hatdrozott idére jon létre. A hatdrozott idejd helyiségbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben meghatdrozott esetek kivételével - legfeljebb 6t
év lehet.

A  Lakésrendelet 77. & (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitasdra kerll sor, a helyiseg bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitdsakor
hatdlyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapteruletének alapul vételével ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij ndvekedese az evi 10%-ot ne haladja meg.

A helyiség bérleti dija a Budavari Onkormadnyzat tulajdondban @llé nem lakés célidgra szolgald
helyiségek bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrdl szolé 45/2017. (lIl. 23.) Kt. sz. hatdrozat,
valamint az azt médosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn
szamitva: az Uri utca kiemelt dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2021-ben, amely a
koronavirus vildgjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezések alapjdn megegyezik a 2020. évre
irdnyaddé indulé négyzetméterarral, 50.166.- Ft/m?/év + AFA a féldszinti 88 m?2 alapteriiletd
helyiségrész tekintetében (3.411.288.- Ft + AFA/év), a 110 m? alapteriileti pinceszinti raktar
esetében az alap bérleti dij 30%-kal csokken, igy 35.116.- Ft X 110 m? + AFA/év, 3.862.760.- Ft
+ AFA/év - mindésszesen 7.274.048.- Ft + AFA/év, B0B.171.- Ft + AFA/hé lenne.

A bérlé dltal jelenleg fizetendd bérleti dij 457.337.- Ft/hé + AFA, azaz brutté 580.818.- Ft/ho.



A veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és dnkormdnyzati bérleti szerzédésekre vonatkozé eltérd
szabdlyokrdél széldé 609/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet 1. & (2) bekezdése értelmében a
veszélyhelyzet megszunéset kdvetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonrél szolé térvény
rendelkezéseitdl eltéréen az dllom vagy helyi onkormdnyzat tulojdondban évd lakds
tekintetében fenndllé lakdsbeérleti szerzédes, illetve az dllami vagy édnkormdnyzati tulajdonu
helyiség tekintetében fenndlld bérleti szerzédés tartalma nem mddosithaté agy, hogy az a
bérleti dij megemelését eredmenyezze, igy a dontési javaslatban a bérleti dij a veszélyhelyzet
megszlinését kovetd kilencvenedik napig a jelenleg fizetendé bérleti dijjal megegyezd
osszegben kerul megdllapitdsra, ezt kdvetéen a berleti dij elsé alkalommal a veszelyhelyzet
megszinésétdl szamitott kilencvenedik napot kévetd napon, majd minden évben a targyév
janudr 1. napjan a bérleti szerzédés modositdsa nélkul 10%-kal névekszik.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (....) TB hatarozata

a Budapest |. keriilet, Uri utca 26-28. szam alatti helyiség bérleti jogviszonydanak
meghosszabbitdsaral

A Budapest I. Kerilet Budavari Onkormadnyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dallé lakdsok es nem lakds céljgra szolgdld helyisegek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szolé 2/2017. (11.23.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 63.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 86. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjdn

hozzgjarul,

hogy az Uj Castellum-lparmiivészti Kereskedelmi Kft. (réviditett elnevezés: UJ CASTELLUM
Kft., Cg:01-09-566114, szekhely: 1014 Budapest, Uri utca 26-28., adészam: 12216752-2-41;
képviseli: Baké Déra ligyvezetd) a 1014 Budapest, Uri u. 26-28. féldszint 2. szam alatti,
Budapest I. kerulet, belterilet 8491/0/A/2 helyrajzi szdmu, 178 m2alapterulety, utcai bejdraty,
foldszinten (lizlet és bemutatéterem B8 m?) és pinceszinten (raktdr 110 m?) elhelyezkedd nem
lakds célu helyisegre

2021. december 1. napjatsol 2023. november 30. napjaig

terjed6 2 ev hatdrozott idétartamra bérleti szerzédest késsén a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.

A helyisegben folytatott tevekenyseg: kepzd- és iparmulveszeti lzlet és bemutatoterem,
valamint pinceszinti raktar.

A helyiségbérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és 6nkormdanyzati
bérleti szerzédésekre vonatkozé eltéréd szabdlyokrol szélé 609/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet
rendelkezéseire, a veszélyhelyzet megszinését koveté kilencvenedik napig 457.337.- Ft/hé +
AFA, azaz brutté 580.818.- Ft/ho, ezt kdvetden a bérleti dij elsé alkalommal a veszélyhelyzet
megszinésétdl szamitott kilencvenedik napot kovetd napon, majd minden évben a targyév
janudr 1. napjan a bérleti szerzédés modositdsa nélkul 10%-kal névekszik.

Akozlzemi dijokat a bérlé kozvetlendl a kdézuzemi szolgdltatoknak kdteles megfizetni a kdzdzemi
szolgdaltatokkal koétott szerzédesek szerint.



A bérl6 koteles a helyiségbérleti szerz6dés megkdtéséig benyujtani a kdzizemi szolgdltatok
igazoldsait arrdél, hogy a helyisegre kézlzemi dijtartozdsa nem dll fenn, tovabbd a berlének a
bérleti  szerzédés megkdtésekor az  Onkormdnyzattal szemben  adétartozdsa,
bérleti/haszndlati- és kilon szolgdltatdasi dij, illetéleg addk médjara behajtandé kdztartozdsa
nem dllhat fenn.

Hatdrido: 2021. november 30.

Felel6s: polgdrmester
Végrehajtdsart felelés: Vagyonhasznositdsi iroda

Budapest, 2021. oktéber 13.



