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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat tulajdondban all a Budapest . keriilet, belteriilet
6587 hrsz-u, 1014 Budapest, Hess Andrds tér 3. szam alatti, 27 m? alapterllety, foldszinti,
utcdrol megkozelithetd nem lakds céljara szolgdald helyiség.

A BINGI'98 Kereskedelmi Bt. (Cg.01-06-715458, roviditett elnevezés: BINGI'98 Bt., székhely:
1014 Budapest, Hess Andrds tér 3., addszdm: 28724423-2-41; képviseli: Simon Ferenc
képviseletre jogosult beltag) bérleti jog dtruhdzds jogcimen 1898. julius O1. napjdtol kezdédden
bérli a helyiséget kényvesbolt és kulturcikk kiskereskedelem céljara.

A bérbeadd kezdeményezésére a hatdrozatlan ideju bérleti szerzédes 2011. oktober 12. napjdn
2016. szeptember 30. napjdig tarté 5 év hatdrozott idétartamra modositasra kerult.

A hatdrozott idétartam lejartdat kévetden a felek a bérlé kérelmére a szerzédést tovdbbi S évre,
2021. szeptember 30. napjdig meghosszabbitottdk. A 2016. december 14. napjan megkdtott
bérleti szerzédés alapjan a berlé kulturcikk, ajandéktargyak kiskereskedelmi teveékenység
céljara bérli a helyiséget.

A BINGI'98. Bt. képviseldje 2021. augusztus 4. napjdn érkezett levelében kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz a helyiség bérleti jogviszonydnak tovabbi 5 évre térténé meghosszabbitasa
irant.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Mszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiakban: GAMESZ) 2021. oktéber O1-én kelt igazoldsa szerint a helyiségre
2021 szeptember 30. napjaval sem bérleti dij-, sem késedelmi kamattartozds nem 4all fenn.



A GAMESZ 2021. szeptember 1. napjdn tartott bérleményellenérzése sordn felvett helyiség
felmeré adatlap szerint a beérlé a helyiseget rendeltetésszerlen haszndlja, a bérlé az ajtot
kicserelte (historizdlé Uzletportdl), az ablak és helyiség festése megtortent. A meglévd
homlokzati nyildszdroék feldjitdsdhoz, az ablakok belsd szarnydnak hészigeteld Gvegezéséhez a
bérbeadd a 2019. szeptember 20-an kelt, BDV/26174-2/2019 szdmu nyilatkozattal adott
tulajdonosi hozzdjdruldst.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az &nkormdényzat
tulajdondban allé lakdsok €s nem lakds céljdra szolgdlo helyisegek bérbeaddsdnak felteteleirdl
szold 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 66. § (1)
bekezdeésenek c) pontja alapjan a helyiség berbeaddasdra azzal kéthetd bérleti szerzédes, aki
hatdrozottidejl bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérldje, amennyiben a szerzédésben vdllalt
kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kllén szolgdltatasi dij, valamint kéztzemi tartozdasa
nincs.

A Lakdasrendelet 76. 8 (1)-(2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a
bérl6 irasbeli szerzédeése alapjan hatarozott idére jon letre. A hatdrozott ideja helyisegbérleti
jogviszony idétartama - a Lakdsrendeletben meghatdrozott esetek kivételével - legfeljebb ot
ev lehet.

A  Lakdsrendelet 77. & (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitdsdra kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerzé6dés meghosszabbitdsakor
hatdlyos bérleti dij mertékének és a helyiseg alapteriletenek alapul vételevel ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.

A helyiség bérleti dija a Budavari Onkormanyzat tulajdondban éllé nem lakés céliagra szolgald
helyiségek bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrdl szold 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatdrozat,
valamint az azt médosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn
szdmitva — a Hess Andrds tér kiemelt dvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2021-ben, amely a
koronavirus vildgjarvany miatti jogszabadlyi rendelkezések alapjdn megegyezik a 2020. évre
irdnyadé indulé négyzetméterdrral, 50.166.- Ft/m?/év + AFA - 1.354.482.- Ft + AFA/év,
112.874.- Ft.- + AFA/h6.

A jelenlegi bérleti dij 56.498.- Ft/hé + AFA, azaz brutté 71.753.- Ft/hé.

A veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és dnkormdnyzati bérleti szerzédésekre vonatkozé eltérd
szabdlyokrdél szoldé 609/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet 1. & (2) bekezdése értelmében a
veszélyhelyzet megszinését kdvetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonrdl szdlé toérvény
rendelkezeseitél eltéeréen az dllam vagy helyi 6nkormdnyzat tulojdondban levé lakds
tekintetében fenndlld lakdasbérleti szerzédés, illetve az dllami vagy énkormdnyzati tulajdonu
helyiség tekintetében fenndllé bérleti szerzédés tartalma nem mdédosithaté ugy, hogy az a
bérleti dij megemelését eredményezze, igy a dontési javaslatban a bérleti dij a veszélyhelyzet
megszuneset kovetd kilencvenedik napig a jelenleg fizetend6é bérleti dijjal megegyezé
osszegben kerll megdllapitdsra, ezt kovetden a bérleti dij elsd alkalommal a veszélyhelyzet
megszunesetdl szamitott kilencvenedik napot kéveté napon, majd minden évben a targyév
janudr 1. napjdn a bérleti szerz6dés modositdsa nélkil 10%-kal névekszik.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (...) TB hatdrozata

a Budapest |. kerulet, Hess Andras tér 3. szadm alatti helyiség bérleti jogviszonyanak
meghosszabbitasaral

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szoldé 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 83.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének c) pontja alapjdn

hozzdjarul,

hogy a BINGI'98 Bt. (Cg.01-06-715458, roviditett elnevezés: BINGI'S8 Bt., székhely: 1014
Budapest, Hess Andrds tér 3., addészadm: 28724423-2-41; képviseli: Simon Ferenc képviseletre
jogosult beltag) a Budapest |. kerlilet, belterilet 6587 hrsz-u, 1014 Budapest, Hess Andrds tér
3. szdm alatti, 27 m2 alapterdletd, utcai bejaratu, nem lakds céljdra szolgdlé helyiségre

2021. oktéber 1. napjatdl 2023. szeptember 30. napjdig

terjedé 2 év hatdrozott idétartamra bérleti szerzédést kossdn a jelen hatdrozatban foglalt
feltetelekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: kulturcikk, ajandéktargyak kiskereskedelmi tevékenység.

A helyiségbérleti dij 6sszege figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és 6nkormdnyzati
bérleti szerzédésekre vonatkozé eltéré szabdlyokrol szélé 609/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet
rendelkezéseire, a veszélyhelyzet megszinését kovetd kilencvenedik napig 56.498.- Ft +
AFA/ho, azaz 71.753.-Ft, ezt kdvetdéen a bérleti dij elsé alkalommal a veszélyhelyzet
megszinésétdl szamitott kilencvenedik napot kovetd napon, majd minden évben a targyév
janudr 1. napjan a bérleti szerzédés modositdsa nélkul 10%-kal névekszik.

A bérlé a bérleti dij esedékességével egyidejldleg koteles viselni a bérbeadd dltal kiszdmldzott
kdlén szolgdltatasi dijokat.

A kozlzemi dijokat a bérlé kozvetlendl a kdézizemi szolgdltatoknak kdteles megfizetni a kdzizemi
szolgaltatokkal kotott szerzédesek szerint.

A berld koteles a helyisegbérleti szerzédés megkoteseig benyujtani a kézldzemi szolgaltatok
igazoldsait arrdl, hogy a helyiségre kéziuzemi dijtartozdsa nem dll fenn, tovabbd a bérlének a
bérleti  szerzédés megkotésekor az  Onkormdnyzattal szemben  adétartozdsa,
bérleti/haszndlati- és kilon szolgdltatasi dij, illetéleg addk médjara behajtandé kdztartozdsa
nem dllhat fenn.

Hatdrido: 2021. november 30.
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