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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) tulajdondban
dll a Budapest I. kerilet, belterilet 13919/0/A/4 hrsz-u, 1015 Budapest, Batthydny utca 31
szdm alatti, 112 m? alapteriletd, mihely megnevezésl, utcai bejdratd, alagsori nem lakds
céljdra szolgdlo helyiseg.

A helyiséget Pryma Zoltdn a 2010. mdjus 05. napjan megkotott, kozjegyzdi okiratba foglalt,
2015. gprilis 30. napjdig, S ev hatdrozott idére szo6l6 bérleti szerzédes alapjan iroda és raktar
tevékenyég céligra S év elébérleti jog kikotése mellett, majd a 2017. oktéber 17. napjdn
meghosszabbitott, szintén kozjegyzoéi okiratba foglalt, 2017. szeptember Ol. napjatél 2020.
aprilis 30. napjdig szold bérleti szerzédés alapjan muihely és raktdar céljdra bérelte.

A 2010. mdjus 05. napjdn megkotott bérleti szerzédés alapjaul szolgald, 111/31119-2/2010.
ugyiratszdmu bérbeaddi hozzdjdrulds szerint a bérlet idétartama 5 év + 5 év elébérleti jog,
tovdabbd a bérld dltal fizetendd bérleti dij az elsé 5 évben a bérleti dij 50%-a, azaz 75.000.-
Ft/hé +AFA &sszegben keriilt meghatdarozdasra, figyelemmel arra, hogy a bérlé vallalta a
helyiség sajat koltsegén tortend felujitasat, majd a masodik S évtdl a bérleti dij 100%-a
fizetendd.

A bérlé dltal a bérleti jogviszony |étrejottekor a bérlemény tekintetében évadék megfizetésére
nem kerult sor.

Pryma Zoltdn a bérleti szerzédés lejartat kdvetdéen csak a 2020. szeptember 02. napjdn
érkezett levelében kérte a helyiség bérleti jogviszonydnak meghosszabbitdsat, valamint a
bérleti dij helyredllitasat. A kérelem elbirdldséara nem kerult sor.



Figyelemmel arra, hogy Pryma Zoltadn 2020. dprilis 30. napjan lejart bérleti jogviszonydra
tekintettel 2020. mdjus 1. napjdval a helyiseg jogcim nélkuli haszndalojava valt, az dnkormdnyzat
tulajdondban allé lakdsok és nem lakds celjara szolgdld helyiségek berbeaddasdnak feltételeirdl
szolo 2/2017. (11.23.) dnkormdnyzati rendelet (a tovdbbiokban: Lakdsrendelet) akkor hatdlyos
rendelkezeése alapjan 2020. julius 1. napjatol haszndlati dijkent S0%-al megemelt berleti dij
kerdlt kiszamldzdsra Pryma Zoltan részére.

Pryma Zoltdn dltal jelenleg fizetendd haszndlati dij 6sszege 231.131.- Ft + AFA, brutté 293.537.-
Ft/ho.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasdgi Miszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiakban: GAMESZ) igazoldsa szerint a helyiségre 2021. szeptember 30.
nappal sem haszndlati dij, sem késedelmi kamattartozds nincs.

A GAMESZ dltal megkuldstt, 2021, augusztus 31-én tartott bérleményellenérzése sordn felvett
helyiseég felmeré adatlap alapjan megdllapithatoé, hogy a bérlemenyben feldjitds nem tértent,
a bérlemény falozata salétromos, vakolathidnyos, a viz befolyik a teraszrdl, a vizesedés a plafon
fem szerkezetét kikezdte. Pryma Zoltdn a helyiseget raktdr céljdra, rendeltetésszerden
haszndljo.

Pryma Zoltdn a helyiség bérbevételekor vdllalta annak feldjitdsat, szigetelését. A rendelkezésre
all6 iratok szerint Pryma Zoltdn 2013. janudr S. napjan kelt levelében jelezte, hogy a vakoldst
elvégezni nem tudja, mert az dltala hivott szakértd szerint a tartodpillérek rétegesen rohadnak
szet, szerkezeti feldjitdsra lenne sziikseg, addig nincs értelme a helyiseg rendbehozataldnak.
Kérte, hogy a szigetelést és a szerkezeti javitdsokat a hdzzal egyeztetve az Onkormdanyzat
végezze el.

Az Onkormdnyzat vdélaszlevelében tdjékoztatta a bérlét arrdl, hogy a helyiség bérbeaddsdara
egyedi elbirdlds keretében kerult sor, mivel Pryma Zoltdn bérbeveteli kerelmeben vdllalta a
helyiség teljes feldjitdsdt (kémlves és szigeteld6 munkdkat), majd a haszndlat alotti
karbantartasat. A Képviselé-testllet a feldjitdsi munkdkra tekintettel jarult hozzd a bérleti dijj
elsé S évre torténd S0%-os csokkentéséhez, igy a felujitas a bérlé feladata.

A Lakdasrendelet 66. § (1) bekezdésének g) pontja alopjan a helyiség bérbeaddsdara azzal
kétheto bérleti szerzédes, aki a helyiseget jogcim nelkil hasznalja, ha a Tulajdonosi Bizottsag a
jogviszony rendezéséhez hozzdjdrul.

A Lakdsrendelet 76. § (6) bekezdése ertelmében a jogcim nélkili helyiséghaszndléval legfeljebb
két éves hatdrozott idétartamra kothetd bérleti szerzddés.

Tekintettel arra, hogy Pryma Zoltdn a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt annak
meghosszabbitdsdt nem kezdemenyezte, 2020. mdjus 1. napjatdl a helyiseg jogcim nelkdli
haszndldja. A Lakdsrendelet akkor hatdlyos 91. & (1) bekezdése értelmében az a személy, aki a
helyiséget jogcim nélkll haszndlja, a jogcim nelkuli haszndlat kezdetetél a helyiségre
megdllapitott bérleti dijjal azonos 6sszegl haszndlati dijat koteles fizetni. A 91. 8 (3) bekezdése
szerint a haszndlati dij mértéke az (1) bekezdésben meghatdrozott 6sszeg alapul vételével a
jogcim nélkdli haszndlat kezdetétdl szamitott

a) két hénap elteltével 50%-kal,

b) négy héonap elteltével tovabbi S0%-kal,

c) hathoénap és minden tovdabbi két honap elteltével tovdbbi 10%-kal megemelkedik.
A GAMESZ 2020. julius 1. napjatol kezdddben a haszndlati dijat 50%-kal megemelte, azt
kévetden pedig, hogy Pryma Zoltdn részérdl 2020. szeptember 2. napjdan a berbeveételi kerelem
beérkezett, tovabbi emelésre nem kerult sor.



Tekintettel arra, hogy a tulajdonos Pryma Zoltdn kérelmét nem birdlta el, vele 2020.
szeptember 1. napjdra visszamendleg elszdmolni szikseges. Emelés hianydban Pryma Zoltdn
dltal fizetendd dij dsszege 154.087.- Ft + AFA, azaz brutté 195.691.- Ft lenne, szemben a
jelenleg szamlazott és 50%-kal megemelt 231.131.- Ft + AFA, azaz bruttd 293.537.- Ft sszegl
havi dijjal. 2020. szeptember O1. napjatél 2021. szeptember 30. napjdig terjedd idészakra a ket
osszeg kuldnbdzete brutt6 1.271.998.- Ft.

A helyiség Pryma Zoltdn részére torténd bérbeaddsa esetén a helyiségbérleti dij sszegét az
Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérleti dijara vonatkozéd
rendelkezésekrél szold 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az azt médositd 103/2017.
(V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjdn kell megdllapitani.

A Batthydny utca nagy forgalmu ovezetbe tartozik, igy az alap bérleti dij 2021-ben, amely a
koronavirus vilagjarvany miatti jogszabdlyi rendelkezeések alapjan megegyezik a 2020. evre
irdnyadé induld négyzetméterdrral, 40.130.- Ft/m2/év + AFA. Az alap bérleti dij 30%-kal
csokken utcai bejdrattal rendelkezé, kirakat nelkili pincehelyiség esetében, igy 28.091.-
Ft/m?/év + AFA, azaz 3.148.192.- Ft + AFA/év, 262.183.- Ft+ AFA/hé, bruttd 332.972.- Ft/hé.
A bérleti dij 6sszege a Lakdsrendelet 77. § (4) bekezdésének megfeleléen minden évben a
tdrgyév madrcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal daltal kézzétett éves fogyasztdi drindex
meértekével ndvekszik.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (...) TB hatdrozata

a Budapest I. kerulet, Batthydany utca 31. szam alatti helyiséqg bérleti jogviszonyanak
rendezésérol

1. A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiletének Tulajdonosi
Bizottsdga az dnkormdnyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakas céljdra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirédl szold 2/2017. (11.23.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdsrendelet) 63.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. § (1) bekezdésének g) pontja alapjén

hozzdjarul,

hogy Pryma Zoltdn a Budapest |. kerilet, belterilet 13919/0/A/4 hrsz-u, 1015 Budapest,
Batthdny utca 31. szam alatti, 112 m2 alapteriletd, mihely megnevezés, alagsori nem lakds
céljdra szolgdalo helyisegre

2021. oktéber 1. napjatol 2023. szeptember 30. napjaig terjedo,

2. év hatdrozott idétartamra berleti szerzédest koésson a jelen hatdrozatban foglalt
feltételekkel.
A helyiségben folytatott tevekenyseg: mlhely és ahhoz kapcsolodé raktdrozds.

A Budavari Onkormdnyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérleti
dijara vonatkozé rendelkezésekrdl szélé 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az azt
modositdé 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjén a berleti dij
262.183.- Ft.+ AFA/hé, azaz brutté 332.972.- Ft/hé. A bérleti dij 8sszege a Lakdsrendelet 77.



§ (4) bekezdésének megfeleléen minden évben a targyév mdrcius 1-jén a Kézponti Statisztikai
Hivatal dltal kdzzetett éves fogyasztoi arindex mértekevel ndévekszik.

A kézlzemi dijakat a bérlé kézvetlenil a kdzlizemi szolgdltatoknak kételes megfizetni a kézizemi
szolgdltatokkal kotott szerzédések szerint.

A bérl6 koteles a helyiségbérleti szerz6dés megkdtéséig benyujtani a kdzizemi szolgdltatok
igazoldsait arrdél, hogy a helyisegre kdzlzemi dijtartozdsa nem dll fenn, tovdbbd a bérlének a
bérleti szerzédés megkstésekor az Onkormdanyzattal szemben adétartozdsa, bérleti-, illetve
haszndlati dij tartozdasa, illetéleg adok modjara behajtando kéztartozdsa nem dllhat fenn.

Pryma Zoltan koteles a helyisegbérleti szerzédést a jelen hatdrozatrol szolé értesités
kézhezvételétdl szmitott 15 napon belul megkotni. A szerzédéskotési hatdridé eredménytelen
eltelte esetén ajelen hatdrozat a hataridé leteltet kdvetd napon minden tovdbbijogcselekmény
nélkdl hatdalyat veszti és Pryma Zoltdn koteles a helyiséget tovabbi 15 napon beldl ingdsagaitol
kiliritve, rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas dllapotban az Onkormdnyzat részére birtokba
visszaadni.

2. ATulajdonosi Bizottsag felkéri a Budapest I. Keriilet Budavéari Onkormanyzat Gazdasdgi
Muszaki Ellaté es Szolgdltato Szervezetet, hogy a helyisegbérleti szerzédés megkotéseétsl vagy
amennyiben Pryma Zoltdn a szerzédést hatdridén beldl nem koti meg, agy a helyiség
Onkormdnyzat részére térténd birtokbaaddsdtsol szamitott 15 napon belll Pryma Zoltdnnal
szamoljon el a 2020. szeptember OL. napjatdl 2021. szeptember 30. napjdig terjedd iddszakra
szamitott alap bérleti dij és az S50%-kal megemelt haszndlati dij kiilonbozetével.

Hatdrido: 2021. november 30.

Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsart felelés: Vagyonhasznositdasi iroda, GAMESZ

Budapest, 2021. oktéber 11.



