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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban dall a Budapest |. keriilet,
7396/4/A/12 hrsz-u, 1016 Budapest, Hegyalja ut 5. magasfoldszint 4. szam alatti, 41 m?
alapteruletd, utcai bejaratd, nem lakds céljdra szolgdld helyiség.

A helyiséget az Edes Napok Kft. (Cq.01-09-957144, székhely: 1016 Budapest, Hegyalja ut 5.
mfsz. 1., adészam: 23188833-2-41, képviseli: Rebrus Csaba lgyvezetd) a 20186. junius 7-én
megtartott versenytdrgyalds nyerteseként, a 2016. julius 14. napjdn megkotott, kozjegyzoi
okiratba foglalt 2021. janius 30. napjdig sz6l6 bérleti szerzédés alapjdn iroda és
bemutatoterem celjdra bérli. A felek a bérleti szerzédesben S év elébérleti jogot kotottek ki. A
bérbeszdmitdsi igény nelkil - felyjitja.

A bérlé dltal a bérleti jogviszony [étrejottekor befizett 133.350.- Ft - hdromhavi bruttd bérleti
dijnak megfeleld - sszegl 6vadék az Onkormanyzat rendelkezésére dll, felhaszndaldsara nem
kerult sor.

A bérlé a 2020. julius 24. napjan kelt, BDV/29891-3/2020 Ugyiratszamu nyilatkozattal
bérbeaddi hozzdjdruldst kapott ahhoz, hogy a helyiségbe székhelyét bejelentse, azt a cég
szeékhelyeként haszndlja.

A helyisegbérleti szerzédesben a béerlemény helyrajzi szdma helytelendl kerult feltlintetesre
(7396/8/A/12), amely helyesen: 7396/4/A/12.



Az Edes Napok Kft. képviseldje 2021. junius 17-én-én érkezett levelében kérelemmel fordult a
Budapest |. Kerilet Budavari Onkormdnyzathoz a helyiség bérleti jogviszonyanak tovabbi 5
evre toérténé meghosszabbitdsa irdnt.

A bérlé dltal jelenleg fizetendd bérleti dij 35.954.- Ft/hé + AFA, azaz brutté 45.661.- Ft/ho.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovdbbiokban: GAMESZ) 2021. julius 29-én kelt igazoldsa szerint a helyiségre
2021 julius 31. napjdval sem bérleti dij-, sem késedelmi kamattartozds nem all fenn.

A GAMESZ 2021. julius 30-dn tartott bérleményellenérzése sordn felvett helyiség felmérd
adatlap szerint a bérlé a helyiseget rendeltetésszerlen haszndlja, a kilsé nyilaszarok
hészigeteltek, mind a kllsé, mind a belsé nyilaszarok jo, illetve Uj dllapotban vannak, a falazat
és a burkolat szép dllapotu.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az &nkormdnyzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakdsrendelet) 66. & (1)
bekezdésének b) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsdra azzal kdthetd bérleti szerzédés, akia
helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a szerzédesben vdllalt
kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

A Lakdsrendelet 76. & (1)-(2) bekezdése alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a
bérlé irdsbeli szerz6dése alapjdn hatdrozott idére jon létre. A hatdrozott idejd helyiségbérleti
jogviszony idétartama — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - legfeljebb 6t év
lehet.

A  Lakésrendelet 77. & (3) bekezdése szerint, ha a helyiségbérleti szerzédés
meghosszabbitasdra kerdl sor, a helyiseg bérleti dijat a szerzédés meghosszabbitdsakor
hatdlyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapteruletének alapul vételével agy kell
meghatdrozni, hogy a bérleti dij névekedeése az evi 10%-ot ne haladja meg.

A veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és dnkormdnyzati bérleti szerzédésekre vonatkozé eltérd
szabdlyokrél széldé 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 1. & (2) bekezdése értelmében a
veszélyhelyzet megszinését kdvetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonrél sz6lé térvény
rendelkezeseitél eltéréen az dllam vagy helyi 6nkormdnyzat tulojdondban levé lakds
tekintetében fenndlld lakdasbérleti szerzédés, illetve az dllami vagy énkormdnyzati tulajdonu
helyiség tekintetében fenndllé bérleti szerzédés tartalma nem mddosithaté ugy, hogy az a
bérleti dij megemelését eredményezze. Jelenleg a veszélyhelyzet megszinésének napjat
megdllapitani nem lehet, fenndll annak a lehetdésege is, hogy a veszélyhelyzet 2021. december
31. napjat koévetden is fenn fog allni, igy a bérleti dij a veszélyhelyzet megszinését kovetd
kilencvenedik napig a jelenleg fizetendé bérleti dijjal megegyezd &sszegben kerll
megdllapitdsra, a veszélyhelyzet megszinésétdl szamitott kilencvenedik napot kdveté naptdl
pedig a bérleti dij - figyelemmel a Lakdsrendelet 77. § (3) bekezdésére -a veszélyhelyzet
megszinését kovetd kilencvenedik napon fenndllé bérleti dij 10%-kal novelt 6sszege.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga

../2021. (...) TB hatdrozata

a Budapest |. kerilet, Hegyalja at 5. szdm alatti helyiség bérleti jogviszonydnak
meghosszabbitasarol



A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
az onkormdnyzat tulajdondban dallé lakdsok es nem lakds céljgra szolgdld helyisegek
bérbeaddsdanak feltételeirdl szélé 2/2017. (11.23.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Lakdasrendelet) 63.8 (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva ugy hatdroz,
hogy a Lakdsrendelet 66. & (1) bekezdésének b) pontja alapjan

hozzgjarul,

hogy az Edes Napok Kft. (Cg.01-09-957144, székhely: 1016 Budapest, Hegyalja Ut 5. mfsz. 1.,
adoészdm: 23188833-2-41, képviseli: Rebrus Csaba lgyvezetd) a Budapest |. kerllet,
7396/4/A/12 hrsz-U, 10168 Budapest, Hegyaljo ut 5. magasféldszint 4. szam alatti, 41 m2
alaptertlety, utcai bejaratd, nem lakds céljara szolgdld helyiségre

2021. julius 1-t6l 20286. junius 30-ig,

S év hatdrozottidétartamra bérleti szerzédeést k6ssdn a jelen hatdrozatban foglalt feltetelekkel.
A helyiségben folytatott tevékenység: iroda és bemutatdterem.

A helyiségbérleti dij 8sszege figyelemmel a veszélyhelyzetideje alatt az dllami és dnkormanyzati
bérleti szerzédésekre vonatkozé eltéré szabdlyokrol szélé 609/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet
rendelkezéseire,

- aveszélyhelyzet megszinéset kévetd kilencvenedik napig 35.954.- Ft + AFA/ho,

- a veszélyhelyzet megszinésétdl szdmitott kilencvenedik napot koveté naptdl a
veszélyhelyzet megszineset kévetd kilencvenedik napon fenndllé berleti dij 10%-kal
novelt 6sszege, azzal, hogy

az alap bérleti dij mérteke minden évben a targyév janudr 1-jén érvenyes jegybanki alapkamat
mértékével emelkedik.

Akozlzemi dijokat a bérlé kozvetlendl a kézuzemi szolgdltatoknak kdteles megfizetni a kdzizemi
szolgaltatokkal kotott szerzédesek szerint.

A bérld koteles a helyiségbérleti szerz6dés megkdtéséig benyujtani a kozizemi szolgdltatok
igazoldsait arrdél, hogy a helyisegre kézlzemi dijtartozdsa nem dll fenn, tovdbbd a berlének a
bérleti szerzédés megkstésekor az Onkormdanyzattal szemben adétartozdsa, bérleti-, illetve
haszndlati dij tartozasa, illetéleg adok modjara behajtandoé kéztartozdsa nem dllhat fenn.

Hatdridé: 2021. augusztus 31.
Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsart felelés: Miszaki iroda

Budapest, 2021. julius 30.



