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1. ELOTERIESZTES

Tisztelt Bizottsagi Tagok!

Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testllete 581/2022. (XII. 15.)
onkormanyzati hatarozataval, illetve 303/2023. (V. 25) onkormanyzati hatarozataval
megbizta MUemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsagat valamint a Népjoléti, Oktatasi,
Kulturdlis és Sport Bizottsagat, hogy dolgozzak ki a Budapest |. KerUlet Budavari
Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban all6 Ures lakasok
bérbeadasara iranyuld szocialis, szolgalati és piaci alapu palyazatok feltételrendszerét.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4llé Ures onkormanyzati lakasok bérbeadaséara az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyisegek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 2/2017. (1. 23.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Lakasrendelet) 8. §8-aban meghatarozott jogcimeken, a Lakasrendeletben foglaltak szerint
kerulhet sor.



A Képviseld-testulet 2023. szeptember 28-i Ulésén a kovetkezOk szerint modositotta a
Lakasrendeletet 11/A. 8 (2) bekezdeését: ,(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott szolgdlati célu
bérlakdasokat a Mdemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag jeldli ki.”

Az Uresen allo lakasokrol szolo, a lakasok legfontosabb adatait és azok allapotaval
kapcsolatos informacidkat tartalmazoé listat Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzat
Gazdasagi MUszaki Ellatd és Szolgaltatd Szervezet (Gamesz) a bizottsagok rendelkezesére
bocsatotta, melynek felhasznalasaval a MUlemléekvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag az
522/2023. (XII. 13.) MTB hatarozataval az alabbi lakasokat jeldlte ki szolgalati lakaskent.

Sor- | Iranyité- lakas cime emelet | Ajté- | Szoba- Komfort- Alap-
szam szam szam | szam fokozat terulet
m2
1. 1011 Haldsz u. 2. l. 8 2 komfortos 46
2. 1013 Szarvas tér 1. fsz. 1 2+fél komfortos 66
3. 1012 Mészaros u. 2. | fsz. 1 1 komfortos 36
4. 1012 Logodi u. 63. Il. 11 1 komfortos 29
5. 1011 Batthyany tér | lIl. 42 1 komfortos 37
4,
6. 1014 Fortuna u. 8. Il. 1 1 osszkomfortos | 36

A Lakasrendelet modositasara, a kijeldlésre és a folyamatban Iévd bérbeadasokra tekintettel
a szolgalati lakasok bérbeadasara vonatkozo palyazati feltételek kidolgozasa okafogyotta
valt. A szocidlis és a piaci alapu bérbeadas palyazati feltételeihez kapcsolddd szempontokat
jelen el6terjesztés melléklete tartalmazza. Az Onkormanyzat tulajdonaban és birtokdban
leves, Ures lakasok bérbeadasara a palyazatot a Mdemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag
irja ki a Lakasrendelet alabbi rendelkezéseinek figyelembevételével:

“15. & A pdlydzati kifrdsnak tartalmaznia kell:
a) a pdlydzatot kiiro megnevezését,
b) a lakds bérbeaddsdnak jogcimért,
¢)a lakds helyrajzi szamdt, cimét, alapterdletét, szobaszamdt, komfortfokozatdt,
mdszaki  dllapotanak leirdsat, valamint ha szukséges a lakds rendeltetésszerd
haszndlatra valo alkalmassa tételére irdnyulo felhivast,
d) a lakds helyszini megtekinthetGségének iddpontjdt,
e) a lakdsra megdllapitott bérleti dijat; vagy a lakdsra megdllapitott legalacsonyabb
bérleti dijat,



f) a lakds bérbeaddsi feltételeit, a lokds bérbeaddsdnak iddtartamdt,

g) a palydzati feltételeket,

h)a pdlyazo részérdl a pdlydzati kiirdsban szerepld valamennyi feltétel elfogaddsdra
vonatkozo nyilatkozattételi kdtelezettséget,

)a pdlydzat mellékleteként  benydjtando  nyilatkozatok és [gazoldsok pontos
meghatdrozdsdt,

J) a pdlydzat benydjtdsdnak helyét, idejét, modjat,

k) az eredmény kozlésének maodijdt,

)a kiir6 azon jogdnak fenntartdsdt, hogy érvényes ajdnlatok esetén is a pdlydzatot
eredmeénytelennek mindsitse és egyik ajanlattevivel se kdsson szerzEdést,

m) szUkség esetén a pdlydzati biztositék kikotésére torténd utaldst,

n) piaci alapd pdlydzat esetén az ovadék kikdtésére valo utaldst.”

A dontési javaslat elfogadasa forras igénnyel nem jar. A Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. 8 (1)
bekezdés alapjan az ulés nyilvanos, tovabba az Motv. 50. §-a alapjan levezethet§ fszabaly
szerint a dontes egyszerd tobbséggel meghozhato. Kérjuk a Tisztelt Bizottsagokat az alabbi
hatarozati javaslat megtargyalasara és elfogadasara!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Miiemlékvédelmi
és Tulajdonosi Bizottsaganak, valamint Népjoléti, Oktatasi, Kulturalis és Sport
Bizottsaganak .../2024. (...) MTB-NOKSB szamu onkormanyzati hatarozata a
Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &llé iires lakasok
bérbeadasara iranyulé szocialis és piaci alapu palyazatok, valamint a szolgalati
lakasok odaitélésének feltételrendszerérdl

Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete MUemlékvédelmi és
Tulajdonosi Bizottsaga, valamint Népjoléti, Oktatasi, Kulturalis és Sport Bizottsaganak akként
hataroz, hogy az elGterjesztés melléklete szerinti tartalommal elfogadja a Budapest I. Kerulet
Budavari Onkorméanyzat tulajdondban all6 Ures lakdsok bérbeadasara iranyuld szocidlis és
piaci alapu palyazatok, valamint a szolgalati lakasok odaitélésenek feltételrendszerét.

2. MELLEKLETEK

1. melléklet: Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok
szocidlis, szolgalati és piaci bérletének feltételei

2024, februér 8.



1. melléklet

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok szocialis,
szolgalati és piaci bérletének feltételei

Jogszabalyi és intézményi kornyezet

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torveny (a tovabbiakban:
Motv.) 13. 8 (1) bekezdése 9. pontja alapjan a lakas- és helyiséggazdalkodas a helyi
kozUgyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandd helyi
onkormanyzati feladat.

A lakasgazdalkodas alapjait a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre
vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. evi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastv.)
fekteti le. A Lakastv. 34. § (1) bekezdése szerint az onkormanyzati lakasok lakbérének
meértékét szocialis helyzet alapjan, vagy koltségelven, vagy piaci alapon tortéend bérbeadas
figyelembevételével dnkormanyzati rendelet allapitja meg.

A Budapest I. kerulet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &llé Ures dnkormanyzati lakasok
bérbeadasara az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyisegek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 2/2017. (Il. 23.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Lakasrendelet) 8. §-dban meghatarozott jogcimeken, a Lakasrendeletben
foglaltak szerint kerulhet sor.

Budapest Fovaros |. kerulet Budavari Polgarmesteri Hivatal lakasgazdalkodasért felelOs
szervezeti egysége a Vagyonhasznositasi Iroda, az onkormanyzati tulajdonban allo
ingatlanok kezel6i és bérbeaddi feladatainak ellatasat pedig a Budavari Onkormanyzat
Gazdasagi MUszaki Ellatd és Szolgaltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) végzi. A
GAMESZ Bérleményltzemeltetési Osztalya az onkormanyzati tulajdonban lév lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek beérldinek bérleti szerzbdéssel dsszefuggd Ugyeit, a
lakberek eés helyiségbérleti dijak szamlazasat, beszedesét, a fenti Ugyekkel kapcsolatosan
beérkezd bejelentések, panaszok kivizsgalasat, valamint az dnkormanyzati tulajdonban allo
ingatlanok kezelési feladatait végzi. Az dnkormanyzat tulajdonaban és birtokaban 1évg, Ures
lakdsok bérbeadésdra a palyazatot a Budapest | kerUlet Budavari Onkormanyzat
Képvisel6-testuletének Mlemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsaga irja ki a Lakasrendelet 13.

8 (1) bekezdése alapjan.

Az Motv. kozfeladatként kozvetlentl nem a helyi lakhatasi feltételek javitasat irja el6, hanem
a lakasokkal valo gazdalkodast, azaz a vagyongazdalkodast.



A nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torvény. 7. 8 (2) bekezdése szerint a ‘nemzeti
vagyongazddlkodds feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének megfeleld, az dllom, oz
Onkormanyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodo, elsédlegesen a kozfeladatok
ellagtasahoz és a mindenkori tdrsadalmi sziikségletek kielégitéséhez szuikséges, egységes elveken
alopuld, dgtldthato, hatékony és koltségtakarékos mukddtetése, értékének meglrzése, dllagdnak
védelme, értékndveld haszndlata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovabbd az dllam vagy a helyi
Onkormadnyzat  feladatdnak  elldtdsa  szempontjabdl  feleslegessé valo  vagyontdrgyak
elidegenitése.”

Lakhatasi helyzet

Ami a tarsadalmi szukségleteket illeti, a keruleti lakhatasi helyzet a févarosra jellemzé
jegyeket mutatja, némi eltéressel. A keruletben fovarosi szinten is magasak az ingatlanarak,
Buda szamos mas kerulete igy vonzobb célpont a vasarolni szandékozoknak. A kiado
lakasok szama az Uresen allo lakasok magas szama ellenére viszonylag alacsony, az atlagos
lakasbérleti dijak a kerulet belvarosi jellege miatt is a legmagasabb févarosi dijak koze
tartoznak. Ennek tobbnyire az az oka, hogy a tulajdonos kulfoldon él, vagy ingatlana
bérbeadasahoz feldjitasra lenne szukség, illetve hogy a fOvarosi szinten egyebként is jo
vagyoni és jovedelmi helyzetben [évd lakossag kevesbé motivalt az ingatlanok hasznositasat
illetéen. A maganpiacrol bérbe vehetd lakasok szamanak novelésére hozta létre 2021-ben
az onkormanyzat a Budavari Lakastugynokség Nonprofit Kft-t, de a polgarmester javaslata
szerint kialakitott cég sajnos egyelGre nem valtotta be a hozza flzott alapitdi reményeket. A
LakasUgynokség azzal a cellal jott létre, hogy az 1. keruletben muUkodé allami és
onkormanyzati intézményekben foglalkoztatottak lakhatasat tamogassa elsGsorban
magantulajdonu lakasok lakascéll kiadasaval. A Lakasugynokség emellett azt is céljaul tdzte
ki, hogy csokkentse a keruletben az Ures lakasok szamat. Azonban az Ugyvezets is elismerte,

hogy a kitlzott bérbeadasi szamot megkozeliteni sem sikerdlt.

A KépviselO-testulet a tavalyi évben dontott arrdl is, hogy a Gydz6 utcai ingatlanan szolgalati
lakasokat kivan Kkialakitani, melynek el6készitéséhez és a megvalodsitasahoz szikséges
Utemterv mar elfogadasra kerult. A projekt nehany éven belul hozzavetéleg 90 db, atlagosan
45-55 m? terUletd lakassal bévitheti a kerUleti lakaskindlatot. Ezzel parhuzamosan a
MUemlékvedelmi és Tulajdonosi Bizottsag 2023 decemberében szolgalati  lakasok
kijelolésérdl dontott, hamarosan Uj bérldk koltdzhetnek be a lakasokba.

A kerUlet lakossaganak kozel egyharmada 65 év feletti. Az id6sod6 tarsadalom komoly
feladatokat ro az ellatorendszerre (egészséglgyi szolgaltatasok, nyugdijrendszer,
munkahelyek, stb.), ezért az intézményi fenntarthatdsag, a koltségvetes stabilitasa, és a
keruleti korfa fiatalitasa érdekében az onkormanyzatnak is atgondolt lépéseket kell tennie.
A fGvarosi id6sek meglehetdsen magas szamban élnek egyedul, tobbnyire egy szamukra

mar nagy, indokolatlanul magas fenntartasi koltségekkel jaro lakasban.



Ugyanakkor az is jellemz6, hogy ragaszkodnak a megszokott kornyezetukhoz, igy varhatoan
nem beérelnének kisebb lakast, hogy nagyobb lakasuk bérbeadasabdl tobblet jovedelemre
tegyenek szert, akkor sem, ha komfortosabb lakashoz juthatnanak. Ennek szamos oka van,
gy peldaul az I. kerUletben €l6 nyugdijasok jellemz8en magasabb 6sszegl nyugellatasban
részesulnek, és kizardlag anyagi okok miatt nem kivanjak a bérbeadassal, koltozéssel jaro

| s

kockazatokat sem vallalni. Az kerUleti id6s, csekely nyugdijal, de lakastulajdonnal
rendelkezé lakok részére 2023 aprilisatdl valt elérhetévé az onkormanyzati eletjaradeki
program is, mely egyrészt enyhitheti az abban résztvevdk lakasfenntartassal jaro terheit,
masrészt idével novelheti a bérbe adhaté dnkormanyzati lakasallomanyt. Az Onkormanyzat
a jaradek Osszegét el6re meghatarozott szempontok alapjan szamitja ki és folyositja. Az
onkormanyzati lakas oriasi segitseg lehet a leginkabb raszoruldk szamara. Ez a mai napig a

lakhatas egyik legolcsobb formaja.

Osszességében azonban elmondhatd, hogy a jelenleg Uresen allé dnkorméanyzati tulajdond
lakasallomany bérbeadasaval a kerUleti lakhatasi helyzetre érzékelhet6en pozitiv hatast
gyakorolni nem lehet. A keruleti raszoruldk szamos lakhatassal kapcsolatos onkormanyzati
tamogatast vehetnek igénybe: havi 5.000 Ft lakasfenntartasi tamogatast, havi 20.000 Ft
lakasbérleti tamogatast, jogcimtdl fuggben havi 20.000 Ft vagy 10.000 Ft ftési idényben
igénybeveheté tamogatéast, de Budapest Févaros Onkormanyzatdndl is igényelhetek
hasonld tamogatasok raszorultsagi alapon. Az oOnkormanyzatoknak a fentiekben
részletezetteken tul szamos egyéb eszkdze van arra, hogy a helyi lakhatasi korulmeényeken
valtoztassanak. Adokedvezményekkel, foglalkoztatokkal torténd egyuttmikodeéssel, vagy
lakbértamogatas utjan is komoly eredmények érhetdk el.

Lakasallomany allapota

Jelen dokumentum készitésekor 82 db dnkormanyzati lakas allt Uresen az alabbi diagramok
szerinti kondiciokkal.
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45
40
as
30
25

20

10
5
; [ H =m _ BN

feldjitva bekoltézhetd  fregoli lakas feldjitand6 tarsbérlet egyéb karbahelyezés befejezd
alatt szakipari

munkakat kell
végezni



Bekéltézhetd lakdsok mérete (m?2)

160
140
120

100

80 “||‘

Lakds 1 Lakds 2 Lakas3 Lakas4 LakdsS Lakds6 Lakds 7 Lakds 8 Lakds 9 Lakas 10 Lakds 11 Lakds 12 Lakds 13 Lakas 14

-]
o

.
=)

]
o

A felUjitott lakasok a legjobb allapotl bekdltdozhetd
alatti alaptertletd.

akasok, tobbségik kisebb, 50 m?
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A bekdltdozhetd és feldjitott lakasok tobbsége is egyszobas.

A bekoltozhetd lakasok kozul 4 komfortos, 10 Osszkomfortos. A feldjitott lakasok kozul 2
félkomfortos, 6 komfortos, 4 dsszkomfortos.

A Lakastv. 91/A. §-a alapjan:

L2 Osszkomfortos 0z a lakds, amely legaldbb



a) 12 négyzetmétert meghaladd alapterdletd lakoszobdval, f6z8helyiséggel (ennek
hidnydban tovabbi, legaldbb 4 négyzetmeéter alapterdletd, a f6zést lehetdvé tevs, dndllo
szellbzésd lakotérrel, térbdvilettel), furdbhelyiséggel és WC-vel;

b) kbzmdvesitettséggel (villany- és vizellatdssal, szennyviz-elvezetéssel),

¢) melegviz-elldtdssal  (tdv-, tomb-, egyedi kbzponti, etage melegviz-elldtdssal,
villanybojlerrel, gdz vizmelegitbvel); és

d) kbzpontos fdtési moddal (tav-, egyedi kbzponti vagy etage fltéssel)

rendelkezik.

3. Komfortos az a lakds, amely legaldbb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapterdletd lakoszobdval, f6z8helyiséggel (ennek
hidnydban tovabbi, legaldbb 4 négyzetmeéter alapterdletd, a f6zést lehetdvé tevs, dndllo
szellbzésd lakotérrel, térbdvilettel), furdbhelyiséggel és WC-vel;

b) kbzmdvesitettséggel,

¢) melegviz-ellatdssal; és

d) egyedi fdtési moddal (szildrd- vagy olajtlizelésd kdlyhafdtéssel, elektromos hétdrolo
kdlyhaval, gdzfitéssel)”

4. Félkomfortos az a lokds, amely a komfortos lakds kdvetelményeinek nem felel meg, de
legaldbb

a) 12 négyzetmeétert meghalado alaptertletd lakoszobdval és f6z8helyiséggel (ennek
hidnydban tovabbi, legaldbb 4 négyzetmeéter alapterdletd, a f6zést lehetdvé tevs, dndllo
szellbzésd lakotérrel, térbdvilettel), tovabbd furdbhelyiséggel vagy WC-vel;

b) kbzmdivesitettséggel (legaldbb villany- és vizellgtdssal), és

¢) egyedi fdtési moddal

rendelkezik.”



Felujitando lakasok szama szobaszam és méret szerint (m?)
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Szocialis alapu lakasbérbeadas javasolt feltételei

Az dnkormanyzati szocialis bérlakasokra palyazok szama altalaban sokszorosan meghaladja
az eloszthato szocialis bérlakasokat. Fontos cél, hogy az dnkormanyzat az eréforrasaival
hozza tudjon jarulni a népességének megtartasahoz, lélekszamanak novelésehez. Sajnos a
legutobbi statisztikai adatok a keruleti cimmel rendelkezék csokkenésére utalnak. A
lakossagi Osszetételt illetéen nagyon fontos prioritds a fiatalok kerUletben torténd
megtartasa, illetve vonzasa, ehhez olyan lakaspolitika kell, amely élhetd kornyezetet tud
biztositani, és vonzova tudja tenni a kerUletet.

Flethelyzetenként mas-mas igény adodik a nem sajat tulajdony ingatlanban lakésra. A
leggyorsabban a fiatal felndttek lakhatasi igényei valtoznak. Ebben az életszakaszban
legtobbszor a bérlakas és nem a tulajdonlas jelenti a megfeleld lakhatasi modot. A fiatal



generaciok részére idealis lakastipus: egy-két szobas, emeleti, olcsd berd és olcson
fenntarthato lakas. Bar felsGoktatasi intézmenyek legkdzelebb a szomszédos kertletekben
vannak, a Déli-palyaudvar miatt a KkerUlet igy is vonzo lehet a videkrél felkoltozo
felsboktatasban réesztvevd hallgatok részére is.

Sajnalatos helyzet, hogy a gyermekkel kiadd lakast keresGknek az atlagosnal nehezebb
dolguk van, mivel a bérbeaddk a véletlen rongalasoktdl, és a szomszédok panaszaitdl tartva
sok esetben inkdbb masnak adjék ki a lakasukat. lgy a szocidlis alapU bérbeadas sordn a
gyermekesekre is tekintettel kell lenni. Szamos haztartas sajnos piaci alapon nem tudja a
tulzsufolt lakasat nagyobbra cserélni. Ez a helyzet példaul azoknal a fiatal hazasoknal, akiknél
bdvUl a csalad, de csak az egyik szul6 rendelkezik megfelel§ keresettel, de ide sorolhato az
az élethelyzet is, amikor az adott gyermek életkora, egészségi allapota miatt szeretne sajat
haldszobat, de ezt a csaldad nem engedheti meg maganak. Fontos ezeket a csaladokat is a
keruletben tartani.

A palyazati felhivasban a Bizottsagnak a palyazat elbirdlasahoz célszer( pontrendszert
kialakitania, mely alapjan az egyes palyazatok rangsorolhatok. Amennyiben a palyazok kozott
pontegyezes |ép fel, az azonos pontszammal rendelkezd palyazok kozott a sorrendet
sorsolas utjan kell meghatarozni. A palyazat benyujtasara 2 honapot érdemes hagyni és a
felhivast az onkormanyzat valamennyi hirdetési feltletén elérhetéveé kell tenni.

A szocialis lakasbérlet esetén a felujitott és bekoltozhetd lakasokat célszerd megpalyaztatni,
kulon pontrendszerrel az egyszobas és az annal nagyobb lakasokat illetéen.

Az egyszobas lakasok esetén a pontozasnal célszerl a palyakezdd és vagy felsGoktatasban
résztvevl fiatalokat, illetve a gyermeket nevelGket elényben részesiteni, hiszen szamukra a
legnagyobb kihivas a megfelel6 lakhatas biztositasa. Az egyszobasnal nagyobb lakasok
esetén a tulzsufoltsagban eldk reszére célszerd emelt pontszamot biztositani.

A pontrendszer kialakitasa soran a palyazo és a vele koltdoz6 gyermekei szamat, egeszsegi
allapotat, gondozasra raszorultsagat, keruleti kotodesét, jelenlegi lakhatasi korulmeényeit,
jovedelmi viszonyait is figyelembe kell venni.

Lakasrendelet 9.8 (1) A Képviseld-testulet szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan (a
tovdbbiakban. szocidlis bérletként) adhatja bérbe a lakdst annak o nagykord természetes
személynek, akinek vagy hdzastarsénak, illetve a vele jogszerlien egyutt kolt6zé
hozzdtartozojanak:

0) Budapest kdzigazgatdsi tertletén a tulajdondban, haszonélvezetében, bérletében
vagy haszndlatdban nincs mdsik bekoltdézhetd lakds, lakohdz és nincs a tulojdondban
egyuttesen tizmillio forint értéket meghalado ingatlan,



b) az egy flre juté havi nettd jovedelme nem haladja meg a szdzhuszezer forintot,
egyeduldllo személy esetében a szdznyolcvanezer forintot, €s

¢) egydttes vagyona a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb 6sszegének 250-szeresét
nem haladja meg.

(2) Nem KkothetO bérleti szerzédes szocialis bérletre azzal a személlyel, aki az (1)
bekezdésben foglalt feltételeknek megfelel, de

a) aki a személyiadat- és lakcimnyilvantartdsban tdrolt adatok alopjdn Budapest |.
kertlet kozigazgotdsi teruletén bejelentett lakohellyel vagy tartozkoddsi hellyel nem
rendelkezik,

b) akinek vagy hdzastdrsanak, illetve a vele jogszerten egytt koltézd hozzdtartozojanak
Budapest kézigazgatdsi tertletén dllami vagy dnkormdnyzati tulajdonu lakdsra bérleti
jogviszonya dll fenn, kivéve, ha az Onkormdnyzat tulajdondban dlié lakds bérleti jogdval
rendelkezik és e lakds bérleti jogdrdl a szerzddéskotést megelbzGen lemond,

¢) oki g kérelem benydjtdsat megeléz6 Ot évben Onkényesen koltozott be az
Onkormdnyzat tulajdondban dlié lakdsba vagy énkényesen foglalt el énkormdnyzati
tulajdonu helyiséget,

d) akinek a bérleti szerzbdése a kérelem benydjtdsdt megelézd Ot éven belil neki
felrohato ok miatt felmonddssal megsziintetésre kertlt, vagy

e) aki a kérelem benyujtdsat megelézé ot éven beldl lemondott valamely énkormdnyzati
lokds  bérleti  jogarol pénzbeli  térités ellenében, Snkormdnyzati  bérlakdsat
maganforgalomban elcserélte, vagy bekdltdzhetd ingatlandt eladta.

Szolgalati lakasok bérbeadasanak javasolt feltételei

A Lakasrendelet alapjan a szolgalati lakdsok nem nyilvanos palyazat Utjan kertlnek
bérbeadasra, hanem a kdznevelési intézményvezetdk javaslata alapjan a Bizottsag jeloli
ki a bérl6ket. A Bizottsdg 2023 végén 6 lakast szolgalati lakasként hasznositott, tovabbi
igény esetén a fennmarado bekoltozhetd lakasok tekintetében Uj lakasok jeldlhetdk ki és
adhatok bérbe szolgalati lakasként.

Lakastorvény:

80. & (1) Az bnkormdnyzat rendelete lehetdvé teheti, hogy az dnkormadnyzat vdllalata
és koltségvetési szerve Ondlldan hatdrozza meg a feladataik elldtdsdhoz biztositott
helyiség, valamint - a torvény hatdlybalépésekor - vdllalati, szolgdlati és dtmeneti
lakds bérbeaddsdnak feltételeit. Ennek sordn az Gnkormdnyzati lakdsokra és



helyiségekre vonatkozd szabdlyokat nem kell alkalmazni, s a bérbeadd a lakasbérleti
Jog folytatdsdra vonatkozd jogosultsdagot kizdrhatja.

(2) Ha az onkormdnyzat a vdllalata és koltségvetési szerve szdamdra a bérbeadds
feltételeinek 6ndllo meghatdrozdsdt nem teszi lehetdvé, az (1) bekezdésben emlitett
lakdst és  helyiséget az Onkormdnyzati lakdsokra és helyiségekre vonatkozo
szabdlyok szerint kell bérbe adni. Ezekre az onkormdnyzat rendelete - a torvény
keretei kozott - kulén szabdlyokat dllapithat meg.

Lakasrendelet:
11/A. & (1) Szolgdlati lakds az olyan énkormdnyzati tulajdonban alld lakds, amely
a) az bnkormdnyzat dltal fenntartott koltségvetési szerv,
b) az 6nkormdnyzat tulajdondban dlld gazdasagi tdrsasdg,

¢) az I kertiletben mdkodd dllami, 6nkormdnyzati vagy egyhdzi fenntartdsu
kozoktatdsi  intézmények  alkalmazdsaban — dll6  koztisztvisels,  valamint
kozalkalmazott és mds munkavégzésre iranyulo jogviszonnyal rendelkezd személy,
tovdbbd

d) Budapest |. kerllet kbzigazgatdsi tertiletén véddndi feladatokat elldato természetes
személy

elhelyezésére szolgdl.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott szolgdlati célu  bérlakdsokat a
Mdemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsdg jeldli ki.

(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott lakdskeret felhaszndldsdra a munkdltatok, az
(1) bekezdés c) pontja esetében a kdzoktatdsi intézményvezetdk tesznek javaslatot a
bérbeaddnak. A szolgdlati lakds bérbeaddsdrdl a munkditatd javasiata alapjdn a
Mdemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.

(4) A dolgozo akkor jeldlhetd szolgdlati célu lakdsra, ha 6 és a vele egyltt koltéz4
hozzdtartozdja nem rendelkezik

a) Budapest kozigazgatasi tertiletén  bekdltézhetd  lakdstulajdonnal — vagy
bekdltozhetd lakdson fenndlld haszonélvezeti joggal és

b) Budapest kbozigazgatdsi tertletén dllami vagy énkormdnyzati tulajdonu lakdsra
vonatkozo bérleti jogviszonnyal.



(5) A (4) bekezdés a) pontjdban foglaltak igazoldsdhoz csatolni kell az ingatlandigyi
hatdsdg dital kidllitott, 30 napndl nem régebbi hatosdgi bizonyitvanyt.

(6) A szolgdlati lakds bérbeaddsa a bérlnek az adott szervnél fenndllo
munkaviszonya id6tartamdra koltségelvd lakbér mellett torténhet.

(7) Szolgdlati lakds esetén

a) nem lehet hozzdjdrulni a lakdsba vald befogaddshoz, a tartdsi szerzddéshez, az
albérletbe addshoz,

b) a lakdascseréhez akkor lehet hozzdjdrulni, ha a csere folytdn a lakdsba koltéz4
bérlé az (1) bekezdésben meghatdrozott szerwel, intézménnyel munkaviszonyban
all, vagy azt létesit.

(8) A szolgdlati lakds béridje a munkaviszony bdrmely okbdl térténé megszinését
kovetden 30 napon bellil kdteles a szolgdlati lakdst rendeltetésszerd haszndlatra
alkalmas dllapotban, tresen a bérbeaddnak dtadni.

Piaci alapu lakaspalyazat javasolt feltételei

Az Uresen all6 lakasallomany éllapotanak és hasznosithatosaganak javitasa érdekeben
célszerd a felujitandd (és feldjitas alatt allo) lakasokat nyilt palyazattal meghirdetni piaci
alapon torténd berbeadasra azzal, hogy a palyazo a feldjitast és a mUszaki atadast fél éven
belll vallalja. A feltjitasi hatarid6t - a bérl6 kérésére - indokolt esetben, egy alkalommal,
legfeljebb 60 nappal javasolt meghosszabbithatova tenni. A munkak elvégzését a GAMESZ
igazolja a Bizottsag fele.

A szukséges felljitasok mértéke és koltsegbecslése a GAMESZ segitségével veglegesithetd,
az erre vonatkozo dokumentaciot a palyazati felhivashoz mellékelni kell. A pdlyazat
benydjtasara 2 honapot érdemes hagyni és a felhivast az onkormanyzat valamennyi
hirdetési felUletén elérhetévé kell tenni. A palyazatok egyezése esetén nyertesként azt

javasolt kivalasztani, aki szerzodéskotéskori atadassal a bérleti dij legmagasabb egydsszegl
megfizetését vallalja, ha az egyezés ezaltal nem szUlnik meg, a nyertest sorsolni kell.

Lakasrendelet:

12.& (1) Piaci alopu lakdsbérbeadds o (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel
elsésorban nyilvanos pdlydzat (a tovabbiaokban: pdlydzat) utjan térténhet.

(3) A piaci bérletre kiirt pdlydzaton a pdlydzo a pdlydzati kiirasban meghirdetett lakds
havi bérleti dijara tehet gjdnlatot.



(4) Piaci bérlet ugy is pdlydztathato, hogy a pdlydzé o lakds rendeltetésszerd
haszndlatra valé alkalmassd tételére, feldjitdsdra, komfortfokozatdnak emelésére és
lakbérére egyutt tesz ajanlatot dgy, hogy a mdemiéki védettségl lakds esetében a
mdemiéki helyredllitast is vdllalja.

18.8 (1) A piaci alapu pdlydzat sordn a lakdst annak kell bérbe adni, akinek ajdnlata -
figyelemmel az elvégzendd feldjitdsi munkdkra is - 0sszességében a legkedvezdbbnek
tekinthetd.

47.8 (1) A lokds piaci alapon torténd bérbeaddsa esetén a nyertes pdlydzoval, a
pdlydzatdban megajdnlott sszegl lakbér fizetésére vonatkozo kotelezettséggel kell o
lakdsbérleti szerzGdést megkdtni, mely legaldabb a lakdsra irdnyadd szocidlis lakbér
hdromszorosa. A lakdsbérleti szerz&désben meghatdrozott piaci lakbér 6sszege minden
évben a tdrgyév mdrcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal kozzétett éves
fogyasztoi drindex mértékével ndvekszik.

(2) Kétszeri eredménytelen pdlydzati eljdrdst kévetden az djobb pdlydzati eljgrdsok
sordn a piaci lakbér minimum 8sszege a lakdsra irdnyado szocidlis lakbér kétszerese.

93. & (1) Piaci bérlet esetén a bérld a szerzddéskotéskor dvadékot koteles fizetni.

(2) Az dvadék mértéke a szerzGdésben meghatdrozott havi lakbér (helyiségbérlieti dij)
hdromszorosdnak megfelels dsszeg.

41.8 Ha a bérld a lakdst sajat koltségén komfortfokozat ndvelésével korszerdsiti, o
komfortfokozat valtozdsdra valo tekintettel a lakbér a bérls lakdsbérleti jogviszonya
megsztinéséig nem modosithato.



