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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest I. Kerllet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban &linak a
1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 3. szam alatti tarsashdzi ingatlanban taldlhat6, Budapest I. kerdlet,
belteriilet 14275/0/A/5 hrsz-U, 81 m? alapterUletd, foldszinti, valamint a 1011 Budapest, Székely u. 2-4.
szam alatti tarsashazban lévé, Budapest I. kerllet, belterllet 14274/0/A/2 hrsz-U, 451 m? alapterulet(i
- amelybdl pinceszinti tarolé 22,10 m?, foldszint 228,42 m?, galéria 200,32 m? -, iroda megnevezés(i
nem lakas céljdra szolgdld helyiségek.

A Budapest I. kerulet, beltertlet 14275/0/A/5 hrsz-0, 81 m? alapterUlet(, valamint a Budapest I. ker(let,
beltertlet 14274/0/A/2 hrsz-U helyiség foldszinti, 228,42 m? alaptertletl, mindosszesen 309,42
(kerekitve 309) m? alapterUlet( részének (a tovébbiakban egylttesen: helyiségcsoport) bérléje, majd
hasznéléja a Budapest-Budai Reformdtus Egyhdzkdzség (roviditett név: Budapest-Budai Ref. Ek.,
székhely: 1011 Budapest, Szildgyi Dezs6 tér 3., adészam: 19818269141 - a tovabbiakban: Budai
Reformatus Egyhazkdzség).

A Budai Reformétus Egyhazkozség 2008, november 06. napjan kereste meg az Onkormanyzatot azzal
a kéréssel, hogy a Budai Reformatus Egyhazkdzség szaméra kedvezményes bérleti dij lehetéségével
adja bérbe a 1011 Székely u. 2-4. szam alatti haz foldszintjén taldlhatd 325 m?-es helyiségcsoportot
abbdl a célbdl, hogy a kérnyéken é16 és tanul6 fiataloknak kozodsségi teret alakitsanak ki.

A Képvisel®-testllet a 262/2008. (XI. 27.) Kt. sz. hatarozataval hozzajarult a helyiség bérbeadasahoz
60.000,- Ft/h6 + AFA kedvezményes bérleti dij ellenében, 5 év hatarozott idére, 5 év elébérleti jog
kikotésével.

A Budai Reformatus Egyhazkdzség elbre nem lathatd, de allagmegévasi szempontbdl halaszthatatian
feldjitasi koltségek miatt a szerz8déskotés elhalasztasat kérte, a helyiségbérleti szerz6dés 2012,
augusztus 21. napjan keralt megkotésre k8zdsségi helyiség céljdra, 2013. december 31. napjéig terjedd
hatarozott idére.



A Budai Reformatus Egyhazkdzség elbbérleti joga alapjdn a helyiségbérleti jogviszony a 2013.
december 16-an kelt bérleti szerz6déssel 2018. december 31-ig, majd a 150/2018. (Xl. 29.) Kt. sz.
hatarozat alapjdn 2018. december 21-én kotodtt szerzédéssel 2023. december 31-ig
meghosszabbitasra kertilt.

A Budai Reformétus Egyhdzkdzség a hatdrozott id8 lejarta elbtt, 2023. december 11. napjan kérte a
bérleti jogviszony tovabbi 5 éwvel torténé meghosszabbitasat.

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Mdszaki Ellaté és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai 2024. marcius 04. napjan a bérleményben éves ellenbrzést
tartottak, melynek soran felvett bérlemény felméré adatlap szerint a helyiségcsoport rendben tartott
bérlemény, konyha-étkez6, 2 WC, kdzlekedd, 2 raktar, 2 targyald, gyerekszoba helyiségekbdl all.

A Vagyonhasznositdsi Iroda és a GAMESZ munkatarsai a Budai Reformétus Egyhazkdzség
képvisel&jével 2024. majus 29. napjan a helyiségcsoportban helyszini ellenérzést tartottak, melynek
soran a két ingatlan alapfté okirata, helyszinrajza és az egyes helyiségek tulajdoni lap masolatainak
alapjan megallapitast nyert, hogy a Budai Reformétus Egyhazkdzség altal hasznalt helyiségcsoport
minddsszesen 309 m? alapterlletd, tovabba rogzitésre kerllt, hogy a 22,10 m? alapterUlet( pinceszinti
tarold az Onkormanyzat birtokaban van, bérbeadasra nem kerdilt.

A Budai Reformatus Egyhéazkdzség az Onkorméanyzat felhivasara 2025. janudr 31. napjan elektronikus
levél Utjan azt a tajékoztatast adta, hogy a helyiségcsoportra sem a gaz, sem az elektromos aram
tekintetében nincs kildn szolgaltatasi szerzddésuk, a helyiségcsoportot az azzal szomszédos sajat
ingatlanukon keresztul fitik, mig a villanyszamldkat a felsd szomszéddal kézésen fizetik. Vallaltak, hogy
a bérleti szerz6dés megkdtése esetén intézkednek kildn méréorak felszerelése érdekében.

A GAMESZ &ltal 2025. februar 24. napjan kidllitott igazolds szerint a Budai Reformétus Egyhazkozségnek
2025. februdr 28. nappal tartozasa nem all fenn.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvt.) 11. 8 (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerzddés csak
természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kdthetd. A hasznositdsra irdnyuld szerz6dés - a
11/A. 8 (2) bekezdésében foglalt kivétellel - hatérozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idére
kdthetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kbtelezettségét szerzd8désszerlen, késedelem nélkdl teljesitette. E
bekezdés szerinti korldtozas nem vonatkozik az allammal, koltségvetési szervvel, dnkormanyzattal vagy
dnkormanyzati tarsulassal kétott szerzédésre.

Az Nvt. 3. § (1) bekezdés 4. pontja alapjdn az Nvt. alkalmazdsaban a hasznosités: a tulajdonosi
Jjoggyakorlé vagy a nemzeti vagyon hasznéldja altal a nemzeti vagyon birtokldsanak, hasznalatanak,
hasznok szedése joganak barmely - a tulajdonjog atruhazasat nem eredményezé - jogcimen térténd
atengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapitasat.
Ugyanezen jogszabalyhely 11. pontja akként rendelkezik, hogy a nemzeti vagyon hasznéaléja: azon
természetes személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet, aki vagy amely
allami vagyon tekintetében térvény vagy szerz8dés alapjan, a helyi énkormanyzat vagyona tekintetében
torvény, a helyi 6nkormanyzat rendelete vagy szerz8dés alapjan barmely jogcimen nemzeti vagyont
birtokal, hasznal, szedi annak hasznait, kivéve a tulajdonosi joggyakorlo.



Az Nvt. fentiekben idézett rendelkezései alapjan szlkségessé valt az dnkormadnyzat tulajdonaban allé
lakdsok és nem lakas célidra szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirll sz6l6 2/2017. (Il 23)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) nem lakas céljdra szolgalé helyiségekkel, a
helyiségek bérbeadasaval, bérleti jogviszonyuk meghosszabbitasaval kapcsolatos rendelkezéseinek
Osszevetése a magasabb szintl jogszabdlyokkal, melynek megtdrténtéig a kérelem tdrgyaban
tulajdonosi déntés nem volt hozhato.

A Polgari Torvénykonyvrdl szélé 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:331. § (1) bekezdése
szerint bérleti szerz&dés alapjadn a bérbeadd meghatdrozott dolog id8leges hasznalatdnak
atengedésére, a bérl6 a dolog atvételére és bérleti dij fizetésére koteles.

A Ptk-hoz flizbtt Nagykommentar értelmében a bérleti szerz6dés a bérlbt a dolog birtoklasara és
hasznélatéra jogositia, a felek megdllapodasanak hianydban azonban nem jogositja 6t a dolog
hasznainak szedésére. A szabalyozas egyik rendszerképzd eleme az, hogy a szerzbdés kozvetett
targyénak csak haszndlatat koteles a kotelezett biztositani, vagy a hasznok szedését is dtengedi-e.
Ennek alapjan tesz kilénbséget a szabalyozas a bérlet és a haszonbérlet kdzott. Tekintettel arra, hogy
a Budai Reformétus Egyhazkdzség valldsi és mas kdzcéll tevékenységet végez, a helyiségcsoportot
kozosségi tevékenység céljdra hasznalja, de nem hasznositja, annak hasznai szedésére nem jogosult, a

helyiségbérleti jogviszony meghosszabbitasanak jogszabalyi akadalya nincs.

A Lakasrendelet 66. & (1) bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség bérbeaddsara azzal kdtheté bérleti
szerz6dés, aki hatdrozott idejl bérleti szerz&dés alapjdn a helyiség bérlSje, amennyiben a
szerzédéshen véllalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kilon szolgaltatasi dfj, valamint kdzlzemi
tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiséghbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérld
frésbeli szerz6dése alapjan hatdrozott id6re jon létre. A hatarozott idejl helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakdsrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A Lakasrendelet 77. § (3) bekezdése értelmében, ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara
kerl sor, a helyiség bérleti dijét a szerz6dés meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és
a helyiség alapter(letének alapul vételével gy kell meghatérozni, hogy a bérleti dij ndvekedése a bérleti
jogviszony hatarozott idétartama alatt évente a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal

altal kdzzétett éves fogyasztéi drindex mértékét legfeljebb 20%-kal haladja meg.

A helyiségcsoport bérleti dija az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakds céljra szolglé helyiségek
bérleti dijdra vonatkozé rendelkezésekrdl szold 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az azt
modositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Szilagyi Dezs6 tér nagy forgalmu dvezetbe tartozik, az alap bérleti dfj 2025-ben 53.486.- Ft/m%/év +
AFA. Az alap bérleti dij 50%-kal cstkken, ha a bérl6 bejegyzett egyhdz, igy 26.743.- Ft/m%/év + AFA, azaz
8.263.587,- Ft/év + AFA, 688.632,- Ft/h6 + AFA, azaz bruttd 874.563,- F/h6 6sszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi dij 126.877,- Ft + AFA, azaz brutt6 161.134,- Ft, amely sszeg tartalmazza a
2018. december 21-én kotott bérleti szerz8dés szerinti évi 10%-o0s emelést.

Téajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszég helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)

bekezdése alapjén a bizottsdgi Ulés nyilvanos. Az Moty. 50. 8-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a
Bizottsag egyszerd tdbbséggel szavaz.



Kérem a T. Bizottség az elSterjesztés megvitatasara és az aldbbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT
Budapest I. Kertlet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testlletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga

../12025. (....) GJB hatdrozata
a 1011 Budapest, Szildgyi Dezs6 tér 3. és Székely u. 2-4. szdm alatti helyiségcsoport bérleti

jogiszonyanak meghosszabbitdsa irénti kérelemrdl

A Budapest . Kerilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga az
dnkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél szold 2/2017. (II. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkorében eljarva Ugy hatdroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének ¢) pontja alapjan

hozzéjarul

ahhoz, hogy a Budapest-Budai Reformatus Egyhazkdzség (roviditett elnevezés: Budai Reformétus
Egyhazkozség, székhely: 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 3., addszam: 19818269141, képviseli
egylttesen: Bedekovics Péter Pal lelkipdsztor és Bessenyey Balint Sdmuel fégondnok) a Budapest I.
Kerlet Budavéri Onkormanyzat tulajdondban &ll6 1011 Budapest, Szildgyi Dezs6 tér 3. szdm alatti
tarsashazi ingatlanban talalhaté, Budapest I. kerdilet, belterllet 14275/0/A/5 hrsz-U, 81 m? alapterdletd,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségre, valamint @ 1011 Budapest, Székely u. 2-4. szdm alatti
tarsashazban talalhat6, Budapest I. kerllet, beltertlet 14274/0/A/2 hrsz-U helyiség 228 m? alaptertlet(
foldszinti részére 2024, janudr 01. napjatdl 2028. december 31. napjdig terjedd, 5 év hatédrozott
id8tartamra bérleti szerz8dést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: kdzdsségi tevékenység.

A helyiségbérleti dij dsszege 2025. januér 01. napjatdl 126.877,- Ft + AFA/hG, azaz bruttd 161.134,-
Ft/hé azzal, hogy a bérleti dij a Lakdsrendelet 77. 8 (3) bekezdése szerint a felek megallapodésa alapjan
2026. marcius 01. napjatdl minden évben a bérleti szerz8dés médositasa nélkul a targyév marcius 1-
jén a Kdézponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztdi arindex mértékéhez képest tovéabbi
209%-kal emelkedik.

A kozizemi dijakat a Budapest-Budai Reformatus Egyhazkdzség kozvetlentl a kozlzemi
szolgaitatoknak kdteles megfizetni a kézlzemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint.

A helyiségbérleti szerz6désben rogziteni szikséges, hogy a Budapest-Budai Reformatus Egyhdzkozség
kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz&déskotéstdl szamitott 30 naptari napon beldl a bérleményben
érdekében a kozlzemi szolgaltatoknal eljar azzal, hogy az almérd 6rak kiépitéséhez, a munkalatok
megkezdéséhez kilon tulajdonosi hozzajarulds beszerzése szikséges.

A Budapest-Budai Reformatus Egyhazkdzségnek a helyiségbérleti szerz8dés megkdtésekor az
Onkormaényzattal szemben adétartozasa, bérleti/hasznalati- és kildn szolgaltatasi dij, késedelmi kamat,
illetéleg addk moédjara behajtandd kdztartozasa nem allhat fenn,



A Budapest-Budai Reformatus Egyhazkdzség koteles a helyiségbérleti szerz6dést a jelen hatarozatrol
52016 értesftés kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll megkdtni, ellenkezé esetben a jelen hatdrozat
a hatéarid6 lejartét kovetd napon minden tovabbi jogcselekmény nélkul hatalyat veszti.

Hataridé: 2025. majus 31.
Végrehajtasért felelds: polgdrmester
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