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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Dr. Jager Krisztina Ugyvéd 2025. januar 31. napjan érkezett kérelmében - el8vasarlasi jognyilatkozat
megtételére hivta fel a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Dr. Jager Krisztina Ugyvéd az el6vasarlasi nyilatkozat megtételére felhivd levélhez csatolta a Nagy-Varga
Katalin Lilla eladd, valamint Granfelder Péter jozsef vevd és Gyetvai Timea haszonélvezd kozétt 2025.
janudr 28. napjan a Budapest I. kertlet, belterllet 6684/1/D/47 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartas szerint
1014 Budapest, Uri utca 44-46. féldszint 1. szam alatt taldlhaté, 56 m? alapterilet(, ketts szobas, ,lakas”
megnevezés( - az alapitd okiratban meghatdrozott helyiségekkel és 229/10000 eszmei hanyaddal -, az
eladd kizarélagos tulajdondban all6 ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitése targyaban
kotott ingatlan adasvételi szerz8dés masolati példanyat.

Dr. Jager Krisztina Ugyvéd a 2025. februdr 5-én kelt és tovabbitott hidnypdtlasi felhivasra 2025. februar
11-én benydjtott hidnypétldsok keretében csatolta az el6vasarlasi joggal érintett Ingatlan e-hiteles
tulajdoni lapjat, valamint az Onkormanyzat elétti eljarasra szdlé meghatalmazésokat.

A csatolt addsvételi szerzddés értelmében az Ingatiant a 2025. januar 28. napjan kelt e-hiteles tulajdoni
lap Ill. részének 5. pontjaban bejegyzett jelzalogjog terheli 96.480.- CHF és jarulékai erejéig, illetve a
tulajdoni lap 111/6. pontjaban az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom nyert bejegyzést, melynek
jogosultja az Allianz Bank Zrt. A tulajdoni lap Ili/11. pontjdban végrehajtési jog kerllt bejegyzésre
691.556.- HUF fkovetelés és jarulékai erejéig, melynek jogosultja a 1014 Budapest, Téth Arpad sétany
28-30. (Uri utca 44-46.) szadm alatti tarsashaz.

Az adasvételi szerzédésben rogzitésre kerdlt, hogy a felek megallapitjak, hogy a szerz6dés alairasanak
napjén az eladd fennall6 tartozdsa az MBH Bank Zrt irdnyaba 10.809.734.- Ft.

Az adésvételi szerz6désben a felek megdllapodtak arrdl, hogy adasvétel jogcimén az eladd
visszavonhatatlanul eladja, a vevd pedig 1/1 tulajdoni ardnyban visszavonhatatlanul megveszi az



Ingatlant minden természetes és torvényes tartozékaval egyltt a kélcsdndsen kialkudott, az Ingatlan
értékével és allapotaval ardnyos 107.000.000.- Ft (1.910.714.- Ft/m?) vételarért.

A felek az adasvételi szerzédés értelmében Gyetvai Timea haszonélvez$ javara holtig tartd
haszonélvezeti jogot alapftanak a vevd dsszesen 1/1 ardnyd tulajdonjogéan, aminek a vevd tulajdonjoga
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével egyidejli bejegyzését kérik az eladd kifejezett
hozzdjaruldsa mellett. Az alapitott holtig tarté haszonélvezeti jogot a vevd a haszonélvezdnek
ajdndékozza, melyet a haszonélvezé elfogad. A felek a haszonélvezeti jog értekét 42.800.000.- Ft
Osszegben hataroztdk meg a haszonélvezd életkora és a hatdlyos jogi szabalyozas alapjan. A
haszonélvezeti jog ajandékozasa illetékfizetési kotelezettséget nem keletkeztet, mivel hazastarsak
kozott torténik.

A szerz8désben a felek felhivtak az esetlegesen elévasarlasi jogra jogosultakat, hogy elévésarlasi joguk
gyakorlasa esetén az els® vételdrrész dsszegét a vevd részére teljesitsék haladéktalanul, mivel ezen
Osszeget a vevd mar teljesitette az eladd részére és az Ingatlan tehermentesitése ebbdl a

vételarrészbdl torténik.

Az adéasvételi szerz8dés szerint az Ingatlan vételdra akként kerUl teljesitésre, hogy a vevé elsé
vételarrészként a szerz6dés alairdsa napjan 20.000.000.- Ft Osszeget megfizet az eladd részére. Afelek
az elsé vételdrrészbdl a foglalé dsszegét 10.700.000.- Ft -Osszegben hatdroztak meg. A foglalo 6sszege
a vételarba beszamit.

A vevd a vételdrbdl legkésdbb 2025.02.28. napjaig teljesit 20.000.000.- Ft- 6sszeget az eladd részére,
amely vételarrész teljesitésének egylttes feltétele az Ingatlanra bejegyzett valamennyi teher torlésének
széljegyzése, valamint az esetleges el6vasdrldsi jogok elenyészése, ennek hianyaban a vevé
hataridében térténd teljesitése.

A vev$ a vételarbél fennmaradd 67.000.000 Ft -6sszeget legkésébb 2025. marcius. 20. napjaig fizet
meg az eladé részére, A vételdrhatralék megfizetésének egylttes feltétele az esetleges elévasarlasi jog
elenyészése, valamint az Ingatlanra bejegyzett valamennyi teher térlése, ennek hidnyaban az, hogy a
vevl a vételarhatralékot hataridében teljesiti.

Az Ingatlan 2025, februar 24. napjén lekért e-hiteles tulajdoni lap masolata alapjén megallapithato,
hogy a tulajdoni lapon Grunfelder Péter tulajdonjog bejegyzés iranti és Gyetvai Timea haszonélvezeti
jog bejegyzése iranti kérelme 43456/2025.01.28. szamon széljegyen szerepel. A tulajdoni lap lll. rész 5.
pontja alapjan az Ingatlanra jelzdlogjog van bejegyezve 96.480.- CHF és jérulékai erejéig, amelynek
biztositdséra - a tulajdoni lap Ill. rész 6. pontja alapjan - elidegenitési és terhelési tilalom nyert
bejegyzést, a bejegyzett terhek jogosultja az Allianz Bank Zrt. A tulajdoni lap szerint egyebekben az
Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Az adéasvételi szerz6dés alapjan az eladd vallalta, hogy amennyiben a vételdr maradéktalanul
megfizetésre kerdl, az Ingatlant legkés6ébb 2025.03.20. napjaig birtokba adja.

Az adésvétel targyat képezd Ingatlant magéban foglalé Budapest I. kerllet, beltertlet 6684/1 hrsz-G
tarsashazi ingatlan a Miniszterelndkség, Epftészeti, Epitésigyi és Orokségvédelmi Helyettes
Allamtitkarsag Altal kezelt kulturdlis Grokség ingatlan elemeinek hatéségi nyilvantartasa szerint
miemléki jelent6ségl terllet, miemléki kornyezet, kiemelten védett régészeti lel6hely, régészeti
lel6hely, valamint vilagdrokség jogi jellegl terulet.



Budapest |. keriilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilletének a Keriileti Epitési Szabalyzatrdl
sz616 29/2022. (XII. 20.) 8nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 5. § (1) bekezdése értelmében
Budapest Févéaros |. keriilet Onkormanyzatat (tovabbiakban: Onkormanyzat) a kozigazgatési teriletén
fekvd, a tulajdonaban nem allé meghatarozott ingatlanok esetében az alabbi telepllésrendezési célok
megvaldsitdsa érdekében el@vasarlasi jog illeti meg:

a) a telepliés mikddésének biztositasa,

b) a telepUlési értékek megbvasa,

C) a zOldfellleti rendszer, zdldinfrastruktlra fejlesztése,

d) a varoskép kedvezébb alakitasa,

e) a kdzlekedés és parkolds javitdsa.

Az el6vésarlasi joggal érintett ingatlanokat a KESZ 4. szdml melléklete tartalmazza, melynek
értelmében az adasvétel targyat képezé Ingatlant magaba foglalé Budapest I kerdlet, beltertlet 6684/1
hrsz-U ingatlan vonatkozdsdban a telepllési értékek megodvasa, mint telepllésrendezési cél
megvalésitasa érdekében elévésarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot (KESZ 4. szama melléklet 35.
pont).

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 16/1995.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése szerint az
elévasarlasi jog gyakorlasa a kdltségvetéshen e célra (vallalkozasra, vagyonhasznositasra) biztositott
keret terhére torténhet. Az dnkormanyzatot megilleté el8vasarlasi jog gyakorldsaval kapcsolatos
jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

Az dnkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos jognyilatkozat megtételére a
vagyontargy értékére figyelemmel a jelen el6terjesztéssel érintett Ugyben a Vagyonrendelet 20. & (3)
bekezdése alapjan Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testulete jogosult.

Tajékoztatom a T. Képviseld-testliletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Motv.) 46. & (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. 8-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a Képvisels-
testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel8-testlletet az aldbbi déntési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest . kerilet Budavari Onkorméanyzat Képviselé-testllete

......... /2025. (..............) Onkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Uri utca 44-46. foldszint 1. szdm alatti ingatlanon fenndllé el6vasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozat megtételérd|

Budapest |. kerllet Budavari Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz6l6 16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
10. § (7) és 20. § (3) bekezdése alapjan Ggy dént, hogy a Budapest I. kerllet Budavéri Onkorméanyzat
nem él a Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a Kertleti Epitési



Szabalyzatrél szold 29/2022. (XIl. 20.) dnkormanyzati rendelete alapjan fennalld elévasarlasi jogaval a
Nagy-Varga Katalin Lilla eladé, valamint Griinfelder Péter Jézsef vevd és Gyetvai Timea haszonélvezd
kozétt a Budapest |. kerllet, belterllet 6684/1/D/47 hrsz-Q, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014
Budapest, Uri utca 44-46. foldszint 1. szam alatt talélhaté, 56 m? alaptertlet, kettd szobas, ,lakas”
megnevezés( - az alapitd okiratban meghatarozott helyiségekkel és 229/10000 eszmei hanyaddal -, az
eladd kizarélagos tulajdonaban allé ingatlan értékesitése targyaban 2025. januar 28. napjan kotdtt
ingatlan adasvételi szerz6dés szerint, az abban foglalt feltételek mellett, 107.000.000.- Ft &sszegl

vételaron.

Hataridé: 2025. aprilis 10.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZ ELOTERIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés Az elbterjesztés Y L, L
_ , L o, Az elbterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak o L
. . , w . vizsgalata megtértént;
megalapozott: vizsgdlata és megjelenitése megtortént:

JU Ol oy 7[4 QM;%

dr Lang Or ya dr Lang Orsoly
aljegyz6 irodavezet® aljegyz6
Gazdasagi Iroda

Az elBterjesztés Az elBterjesztést a Képviseld-
targyalasra alkalmas: testulet Ulésére benyUjtom:

r. Solch Gellért Borocz Laszlé
jegyz6 polgarmester



