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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testulet!

Bocsi Méria elad6 képviseletében és megbizasébdl eljarva dr. LaszI6 Judit Ugyvéd 2025, mércius 14.
napjan érkezett kérelmében - a kérelem kézhezvételétdl szamitott 30 napos hatéridében torténd -
elévasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest |. kertlet Budavari Onkorméanyzatot (a
tovabbiakban: Onkormanyzat).

Dr. Laszl6 Judit Ggyved az el@vasarlasi nyilatkozat megtételére felhivo levélhez csatolta a Bocsi Maria
elado, valamint dr. Decker Ivan vevé kozott 2025. februdr 24. napjan a Budapest |. kerulet, belterdlet
6794/2/A/74 helyrajzi szamd, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1010 Budapest, Attila (t 133. 1. emelet
6/B szdm alatt taldlhatd, 114 m? alapterdlet(, harom szobas, ,lakas” megnevezésii ingatlan és az
ingatlanhoz a kdzos tulajdonbdl hozzatartozé 204/10.000 tulajdoni illetéség, az eladd tulajdondban &llé
1/1 ardnyd tulajdoni hanyadanak (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitése térgydban kotétt ingatlan
adasvételi szerz6dés masolati példanyat. Az adasvételi szerz6désben rogzitésre kerult, hogy az Ingatlan
iranyftészadma a tulajdoni lap adatai szerint 1010, a valésagban a helyes irdnyitészam 1012.

Az adasvételi szerz6désben a felek az Ingatlan vételarat 120.500.000,- Ft (1.057.018,- Ft/m2) 6sszegben
hataroztak meg.

Afelek rogzitették, hogy a vevl az Ingatlan vételarat akként fizeti meg az elad¢ részére, hogy az Ingatlan
megvasarlasara vonatkozé korabbi vételi ajanlattal egyezéen 4.500.000,- Ft dsszeget mar megfizetett
az eladénak. A vevé tovabbi 4.500.000,- Ft Osszeget az adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejlileg,
3.050.000,- Ft 6sszeget az adasvételi szerzddés alairasatél szdmitott harom napon belul fizetett meg
az elad¢ részére. Az ekként megfizetett, mindosszesen 12.050.000,- Ft 6sszeg az adasvételi szerzédés
szerint foglalonak mindsul. A vételarbdl fennmaradd 108.450.000,- Ft dsszeget 2025. aprilis 15. napjéig
fizet meg a vevd az eladd részére banki atutalds Gtjan.

Az adasvételi szerzbdésben rogzitésre kerllt, hogy az Ingatlan birtokbaadasara a vételdr
megfizetésével egyidejlleg, de legkésdbb 2025. aprilis 15. napjéig kerul sor.



Az Ingatlan jogi képvisel6 altal 2025. februar 29. napjan lekért és tovabbitott e-hiteles tulajdoni lap
masolata alapjan megéllapithatd, hogy az eladé tulajdonjoga az ingatlannyilvantartasban a tulajdoni lap
. rész 12. sz&mu rovatdban 120778/1/2021/20.12.22. bejegyzési szamon vétel jogcimen szerepel, az
adasvételi szerzédés és a tulajdoni lap mésolat szerint az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Az adasvétel targyat képez6 Ingatlant magaban foglalé Budapest I. kerUlet, belterllet 6794/2 helyrajzi
szdmu tarsashazi ingatlan a Miniszterelndkség, Epitészeti, Epitésigyi és Orokségvédelmi Helyettes
Allamtitkérsag altal kezelt kulturdlis érékség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa szerint
mdemléki jelentdségl terllet, régészeti lel6hely, valamint vilagorokség jogi jellegli terllet. Az Ingatlan
nem muUemlék, miemlék jellegd, illetve varosképi jelentbségl jeldléssel nem rendelkezik, melynek
értelmében az ingatlan adasvételi szerzédés 28. pontjaban, illetve az Onkormanyzathoz tovabbitott,
elévasarlasi joggyakorlasra vonatkozé felhivasban téves megéllapitds kerllt rogzitésre, Az adasvételi
szerzGdés keltekor - és jelenleg - hatalyos, a kulturdlis Orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. toérvény
jogi képviselSi felhivasban hivatkozott rendelkezése kizardlag a magyar &llam elévasérlasi jogéra
vonatkozik. A hatélyos jogszabélyi rendelkezések szerint az Onkormanyzatnak a magyar épitészetré|
sz616 2023. évi C. térvény 127. § (8) bekezdése alapjan és azon esetekben 4ll fenn el6vasarlési joga,
amennyiben az adasvétellel érintett ingatlan mulemlék, mlemlék jellegli, varosképi jelent&ségli
kategoridban védettséget szerzd védett mlemlék ingatlannak mindsdil.

Az adasvétel targyat képezd Ingatlan tekintetében az Onkormanyzatot, mint a Budapest |. kertilet, Attila
Ut 133. szam alatti tarsashazban lévé kuldn tulajdonban allé 6néllé tarsashézi ingatlanok (6794/2/A/32
helyrajzi szamu lakas és 6794/2/A/1, 6794/2/A/69, 6794/2/A/70, 6794/2/A/71 helyrajzi sz&dml nem
lakas céjara szolgalé helyiségek) tulajdonosat a tarsashazakrdl széld 2003. évi CXXXIIL. torvény 5. § (3)
bekezdése és a tarsashdz Budapesten, 1949. februdr 1. napjan kelt Tarsashazi alapité okirat E./
fejezetében foglaltak alapjan el6vésarlasi jog illeti meg. Az elévasarlési jogrél az ingatlan adésvételi
szerz8dés 25. pontja rendelkezik. ‘

Az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szél6 16/1995.
(Xl. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése szerint az
elbvasarlasi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra (vallalkozasra, vagyonhasznositasra) biztositott
keret terhére torténhet. Az 6nkormanyzatot megilleté el6vasarlasi jog gyakorlaséval kapcsolatos
jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 20. 8 (3) bekezdése alapjdn az uUzleti vagyonnak min&sulé vagyontargy
megszerzésérdl - ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét - és megterhelésérdl 100 millié forintot
meg nem haladé értékl vagyontargy esetében, tovabba az dnkormanyzati vagyon vagyonkezelésbe
adasarol a Gazdasagi és Jogi Bizottség dont. 100 millié forint értékhatart meghaladdan a Képvisel6-
testulet hatéroz.

Tajékoztatom a T. Képviselé-testlletet, hogy a déntési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. 8-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a Képvisels-
testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel8-testuletet az alabbi dontési javaslat elfogadasara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kerillet Budavéri Onkorményzat Képvisels-testiilete

......... /2025 (..............) 6nkormanyzati hatarozata

a 1010 Budapest, Attila Ut 133. 1. emelet 6/B szam alatti ingatlanon fennéall6 elévésérlasi joggal

kapcsolatos nyilatkozat megtételérél

Budapest |I. kerUlet Budavéari Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaré! szélé 16/1995. (XI. 30.) dnkorményzati rendelet
10. 8 (7) és 20. § (3) bekezdése alapjén Ugy dont, hogy a Budapest |. KerUlet Budavari Onkorméanyzat -
mint a Budapest i. kerUlet, beltertlet 6794/2/A/1, 6794/2/A/32, 6794/2/A/69, 6794/2/A/70, 6794/2/A/71
helyrajzi szama 6nallé tarsashazi ingatlanok tulajdonosa - nem él a Budapest |. kerdlet Attila Gt 133.
szam alatti (helyrajzi szdm: 6794/2) tarsashaz Budapesten, 1949. februér 1. napjan kelt tarsashazi
alapitd okiratédnak E./ fejezetében foglaltak alapjan fennallé el6vasarlési jogaval a Bocsi Maria eladd,
valamint dr. Decker Ivan vevd kozétt az eladd 1/1 aranyd tulajdondban allé a Budapest I. kerUlet,
belterllet 6794/2/A/14 helyrajzi szdmu, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1010 Budapest, Attila Gt 133.
1. emelet 6/B szam alatt taldlhatd, 114 m? alapterlet(, hdrom szobas, ,lakds” megnevezés(i ingatlan
és az ingatlanhoz a kdz6s tulajdonbdl hozzatartozé 204/10.000 tulajdoni illetéség értékesitése
targyaban 2025. februadr 24. napjan kotétt ingatlan adasvételi szerz6dés szerint, az abban foglalt
feltételek mellett, 120.500.000,- Ft sszegl vételaron.

Hatéaridd: 2025. aprilis 10.
Végrehajtasért felelés: polgarmester

3. AZ ELOTERIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK
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1. Lang Orsol Kis Timea dr Lang Orsolya
aljegyz6 irodavezet6 aliegyz6 ¢

Gazdasagi Iroda

Budapest, 2025. mércius ,19.”

Az elbterjesztés Az elbterjesztést a Képviselo-
targyalésra alkalmas: testulet Ulésére benyujtom:

dr. Sélch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester



