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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisels-testilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrél szold
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 2021. november 18. napjan hatalyba |épett
maédositd rendelkezései a Lakastorvényben rogzitett feltételek fenndlldsa esetén, a toérvényben
meghatarozott személyi kdr részére az dnkormanyzati bérlakasokra vételi jogot biztositanak.

A Képvisel6-testllet a 687/2024. (IX. 26.) dbnkormanyzati hatarozatéval és az abban foglaltak alapjan
tulajdonosi dontést hozott a 1014 Budapest, Bécsi kapu tér 6. |. emelet 5. szam alatti lakast (a
tovabbiakban: Lakdas) érint, a Lakdstorvényben biztositott vételi jog alapjan torténd és a Lakas
bérl6tarsainak a Budapest I. Kerllet Budavari Onkorményzathoz (a tovabbiakban: Onkorményzat)
2021. december 13. napjan benyujtott kérelme szerinti elidegenitésérél.

A Képvisel6-testllet Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. 8-a
szerinti tulajdonosi jogkorében eljdrva megdllapitotta, hogy Krizbai Lehel Levente és Krizbai Szendi Julia
bérl6tarsakat (a tovabbiakban: Bérl6tarsak) a Lakdsra a Lakastorvény 45. § (1) bekezdésének a) pontja
és (2) bekezdésének b) pontja alapjan, egylttesen és egyenld (%-%) tulajdoni aranyban vételi jog illeti
meg. A Képvisel6-testllet a Lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2024. julius 4. napjan
készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 163.700.000.- Ft 0sszegben, a vételarat a Lakastorvény
52. §-a és 47. § (4) és (5) bekezdése alapjan 81.850.000.- Ft dsszegben allapitotta meg.

A tulajdonosi dontés értelmében a forgalmi érték és a vételar a Bérl6tarsak részre 2024. oktéber 14.
napjan kikdzlésre kerdult.

A Bérlétarsak az Onkormanyzathoz 2025. januar 30-4n benyUijtott kérelmlkben nyilatkoztak arrdl, hogy
a Lakésra vonatkozban a Lakastorvény éaltal biztositott vételi jog jog keretében valé joggyakorlassal
térténd lakasvasarlas lehetdségével nem kivannak élni. A Bérl6tarsak nyilatkozataval egyidejlleg Krizbai
Lehel Levente (a tovabbiakban: Bérl6) nyilatkozott arrdl is, hogy egyeduli vevbként, 1/1 tulajdoni
arényban, adasvételi eljaras keretében, egydsszegl vételar-fizetés mellett Budapest . Kerulet Budavari
Onkorményzat Képviselé-testuletének a Budavari Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakésok



elidegenitésének szabdlyairél sz6l6 1/2023. (Il. 23.) dnkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban:
Lakaselidegenitési rendelet) - és annak 1. § (1) bekezdés c) pontjdban foglaltak szerint - szeretné
megvasarolni a Lakastorvény szerint vételi joggal is érintett Lakast. A Bérl@ kérte az eladasi ajanlatnak
a Lakaselidegenitési rendelet 6. 8 (2) bekezdés b) pontja és (4) bekezdése alapjan a szamara valo
megkulldését.

A hatélyos lakasbérleti szerz&dés értelmében a 1014 Budapest, Bécsi kapu tér 6. |. emelet 4. szam alatti
lakds béri6i bérlbtarsi jogviszonyban Krizbai Lehel Levente és Krizbal Szendi Julia.

A Lakést magaban foglal6 ingatlan tekintetében az Onkorméanyzat a Lakastérvényben elirtak szerint
tdrsashédzat alapitott, a Lakads a térsashézalapitast kovetéen Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztaly Budapest I. kerdleti ingatlan-nyilvantartasaban a Budapest I. kerulet, beltertiet
6620/0/A/6 helyrajzi szdmon szerepel, természetben a 1014 Budapest, Bécsi kapu tér 6. |. emelet 5.
cim alatt alakul ki, jelenleg cimképzés alatt all.

A Lakas bérleti jogat a BérlGtarsak lakascsere Utjan szerezték meg a 2005. méjus 5. napjan kelt, 111-602-
2/2005. Ugyiratszdmu bérbeaddi hozzdjarulds értelmében. A BérlStarsak a Lakas bérleti jogaért
cserébe a 7030 Paks, Kodaly Zoltan utca 10. Il. emelet 7. szam alatti, 3 és fél szobés, 85 m? alapteriletd
lakas tulajdonjogat adtdk. A csereingatlan forgalmi értékét és a bérleti jog értékét a cseréld felek
egyarant 12.000.000.- Ft dsszegben hatdroztdk meg a 2005. marcius 24-én kelt csereszerzédesben,
melynek értelmében az elcserélt jogokat egyenértéklinek tekintették.

A Lakés vonatkozéasaban a Bérl6tarsak 2005. majus 12. napjan kotdttek hatérozatlan idejd lakasbérleti
szerz8dést 2005. majus 1-jei hatdllyal.

A lakasbérleti jogviszony id&tartama 19 év.

A lakasbérleti szerz6désben a Lakas alapterllete 97 m?. A TAKARNET rendszerbdl lekért E-hiteles
tulajdoni lap mésolat alapjén a Lakas alaptertlete 101 m2. A lakasbérleti szerz8désben rogzitett és a
valés alapterUlet kozotti eltérés 4 m?, a vételdr megéllapitdsa szempontjdbdl a val6s alaptertlet
iranyado.

A Bérltarsak a Lakasra szocialis lakbért fizetnek, a lakbér mértéke havi brutté 37.597.- Ft.
A GAMESZ igazolasa szerint a Bérl&tarsaknak 2025. februdr 28. nappal lejért dijtartozasuk nem all fenn,
103.- Ft kamattartozasuk van.

A Lakaselidegenitési rendelet 6. & (1) bekezdésében foglaltak szerint a Lakastérvény alapjan vételi
joggal érintett lakas vételdra a Lakastoérvény 52. §-a alapjan megallapitott forgalmi érték 100 szazaléka,
amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama a Képvisel6-testllet
elidegenitésre vonatkozd dontésének idépontjaban 5 év és 25 év kdzotti.
A (2) bekezdés értelmében a vételi joggal érintett lakas vételdra az (1) bekezdéstdl eltérben a
Lakastorvény 52. §- a alapjan megallapftott forgalmi érték
a.) 45 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama
a Képvisel6-testllet elidegenitésre vonatkoz6 dontésének id6pontjaban 5 év és 15 év kozotti
b.) 40 szazalék, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama a
Képviselt-testllet elidegenitésre vonatkozé dontésének idpontjaban 15 év és 25 év kozotti,
és a vételi jog alapjéul szolgéld bérleti jogviszony a Lakastorvény 29. 8 szerinti csere Utjan jott
létre oly médon, hogy a csere sordn tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra.



A Lakaselidegenitési rendelet 6. § (4) bekezdése értelmében a Lakastérvény alapjan vételi joggal
érintett lakas vételaranak egydsszegli megfizetése esetén a vételdr 10%-anak megfelel6 kedvezmény
illeti meg a jogosultat.

A Lakaseldigeneftési rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében a Lakastdrvény alapjan elévasarlasi joggal
érintett lakds és a Lakastérvény alapjan vételi joggal érintett lakads az atruhazastdl szamitott 4 éven
bellil nem idegenitheté el, arra az 4truh&zastél szamitott 4 évig az Onkormanyzatnak el6vasarlasi joga
van. Az ingatlan-nyilvéntartasba a tulajdonatruhazas bejegyzésével egyidejlileg az Onkormanyzat javéra
4 év hatdrozott id6re el6vasarlasi jogot és annak biztositédséra elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyezni.

A Lakdseldigenitési rendelet 7. & (3) bekezdése alapjan, ha a cimzett az ajanlatot az ajanlat kdzlésétdl
szamitott 90 napon belll irdsban elfogadja, az adasvételi szerz6dést az elfogadastdl szamitott 60
napon belll Ugyvéd dltal ellenjegyzett okiratba kell foglalni.

Téjékoztatom a T. Képvisel8-testlletet, hogy a ddntési javaslat elfogadésa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6lé 201 1. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvdnos. Az Motv. 50. 8-a alapjan levezethetd fészabdly szerint a
Képvisel§-testllet egyszer( tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testlletet az el6terjesztés megvitatdsara és az aldbbi déntési javaslat
elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testilete

.......... /2025. (....) 6nkormanyzati hatdrozata

a 1014 Budapest, Bécsi kapu tér 6. |. emelet 5. szdm alatti lakds elidegenitésével kapcsolatos

tulajdonosi déntésrél

A Budapest | Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Magyarorszdg helyi
énkormanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a és a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban
lévé lakasok elidegenitésének szabdlyairdl szolé 1/2023. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakéselidegenitési rendelet) 1. & (2) bekezdése szerinti tulajdonosi jogkdrében eljarva
megdllapitja, hogy a Lakaselidegenitési rendelet 1. 8 (1) bekezdés c) pontja alapjan a 1014 Budapest,
Bécsi kapu tér 6. |. emelet 5. (a tarsashazalapitast megel6z8en |. emelet 4.) szam alatti, Budapest .
kerulet, beltertilet 6620/0/A/6 hrsz-0, 101 m? alapterulet(i lakds a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenftéstkre vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Lakéstorvény) alapjan eldvasdrlasi joggal érintett lakdsnak és vételi joggal érintett
lakdsnak is minésul és amely Lakas bérldi bérlétarsi jogviszonyban - a 2005. majus 12. napjan Iétrejott
hatarozatlan idej(i lakdsbérleti szerz&dés értelmében - Krizbai Lehel Levente és Krizbai Szendi Julia.

A Képvisel6-testllet a 1014 Budapest, Bécsi kapu tér 6. |. emelet 5. szam alatti, Budapest I. kerUlet,
belteriilet 6620/0/A/6 hrsz-U lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. februdr 21.
napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 163.700.000.- Ft Gsszegben, a vételdrat a



Lakaselidegenitési rendelet 6. § (2) bekezdésének b) pontja alapjan 65.480.000.- Ft 6sszegben allapitja
meg.

A Képvisel&-testilet felkéri a polgarmestert a jelen hatdrozat szerinti forgalmi érték és vételar 6sszegét
tartalmazé eladasi ajdnlatnak Krizbai Lehel Levente és Krizbai Szendi Jdlia bérlétarsak altal Budapesten,
2025. januar 27-én tett nyilatkozatuk szerint Krizbai Lehel Levente vevével torténd kdzlésére, valamint
a Lakaselidegenitési rendelet szerinti tovabbi intézkedések és jognyilatkozatok megtételére, az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

Hatarid6: eladsi ajanlat kikuldésére 2025. prilis 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester
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