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Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat

El6terjesztés
Budapest I. kertilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testiletének
2025. februér 13-i rendes Ulésére
az |. kerlleti Hazgondnoksagi Korlatolt FelelGsségli Tarsasdg
a 2025. évi Uzleti tervének elfogadésarol

A képvisel6-testileti Ulés forméja: nyilvanos Ulésen targyalandd
Elfogaddsahoz szukséges tobbség: egyszer(i tobbség
Az el6terjesztést térgyalja: Gazdasagi és jogi Bizottség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testuilet!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat kizérélagos tulajdondban &ll az I. kerileti
Hazgondnoksagi Korlétolt Felelésségli Tarsasag (székhelye: 1012 Budapest, Pélya u. 7., Cg: 01-09-
265573, képviseli: Fuleki Tamas Ugyvezetd, a tovabbiakban: Hazgondnoksagi Kft. vagy Tarsasag). A
Tarsasag Alapité Okiratanak a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
szerint elfogadott és hatélyos rendelkezései alapjan:
XU pont. - A tdrsasag szervezete
1. Az alapito - ha a tarsasdgnal taggydlés nem mukddik - hatdskorét az Alapito gyakorolja, amely a
Tdrsasdg legfobb szerve, és amely donthet mds szerv hatdskérébe tartozo kérdésekben s,
1.2. A tdrsasdgban a taggydlés dsszehivdsa helyett az Alapitd dontését kell kérni.
» 1.3. Az Alapito kizdrdlagos hatdskorébe tartozik:
1. aszamviteli torvény szerinti beszamolo jovahagydsa,
2. osztalékelbleg fizetésének elhatdrozasa,
3. lzletrész kivildllo személyre torténd dtruhdzasandl a beleegyezés megaddsa;
4. (izletrész felosztdsahoz valo hozzdjarulds és az Uzletrész bevondsanak elrendelése,
5. az ugyvezetd, feligyeldbizottsdg tagjai és elndke valamint a kdnywizsgdlo megvdlasztasa,
visszahivdsa és dijazdsanak megdallapitdsa,
6. olyan szerz0dés megkOtésének jovahagydsa, amelyet a Tarsasdg az Alapitoval, az lgyvezetdvel 4s
annak kozeli hozzatartozoival (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 2. pont), illetve
élettarsaval kot
7. az ugyvezetd, a feldgyelbbizottsdgi tagok és a konywizsgalo elleni kbvetelések érvényesitése,
8 a Tdrsasdg beszamoldjanak, —lgyvezetésének gazddlkoddsdnak kdnywizsgdlo  dltali
megvizsgalasanak elrendelése;
9. ’a Tarsasdg jogutod nélkdli megszinésének, atalakitasanak elhatirozdsa,



10. az alapito okirat mddositisa,

11. a torzstbke felemelésének és leszéllitdsanak elhatarozdsa,

12. mindazon dgyek ameljyeket térvény, vagy az alapitd okirat az Alapité kizdrdlagos hatdskorébe
utal.”

Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az Onkorméanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélé 16/1995. (X1.30.) dnkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: 16/1995. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet) 19. 8 (1) bekezdésének d) pontja
értelmében a tulajdonosi dontések meghozatala - csak dgy, mint az Uzleti terv jévahagyédsa - a
Képvisel6-testulet hataskorébe tartozik.

A Ptk. 3:188. § (1) bekezdés alapjan a taggy(lés a korlatolt felelésségli tarsasag legfébb szerve, amelynek
hataskorét egyszemély tarsasag esetén az alapité gyakorolja. A Ptk. 3:109. § (2) bekezdése szerint a
legfébb szervének feladata a tarsasadg alapvetd Uzleti és személyi kérdéseiben valé dontéshozatal.
Tovabba a Ptk. 3:27. & (1) bekezdése értelmében ,a fellgyelbbizottsdg koteles a tagok vagy az alapitck
aontéshozo szerve elé kerdld eldterjesztéseket megvizsgalni, és ezekkel kapcsolatos dlldspontist a
adntéshozo szerv lésén ismertetni.” A Ptk. 3:120. § (2) bekezdése pedig az aldbbiak szerint rendelkezik:
JHa a tarsasdgndl fellgyelbbizottsdg mikédik, a beszamolordl a tdrsasdg legfbbb szerve a
feligyelbbizottsdg irdsbeli jelentésének birtokdban donthet.” E rendelkezés a Ptk. 3:120. § (4)
bekezdése alapjan kégens rendelkezés.

A Héazgondnoksagi Kft. Ugyvezetbje elkészitette a 2025. évi Uzleti tervet és megkuldte a Budapest |.
kertilet Budavari Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) részére jévahagyas céljabdl, tovabba
igéretet tett, hogy a Tarsasag Felligyelbizottséga az elbterjesztést a 2025. februdr 13-i testlleti Ulés
datumaig véleményezi és a dontés az Ulés kezdetéig megklldésre fog kerUlni.

Tajékoztatom a t. Képvisel6-testlletet, hogy a Tarsasag 2025. évi Uzleti terve elfogadasanak van
koltségvetési vonzata, amelyet a Budavari Onkorményzat a 2025. kéltségvetés tervezésekor figyelembe
vett.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjén az Ulés nyilvanos, tovébba az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint
a képvisel6-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy dontsén a mellékletben szereplé 2025. évi zleti terv
megtargyalasardl valamint annak az elfogadasrol.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Kerllet Budavari Onkorméanyzat KépviselS-testiilete
/2025, (....) 6nkormanyzati hatarozata
az |. kertleti Hdzgondnoksagi Korlatolt Felel6sségl Tarsasag 2025. évi Uzleti tervének elfogadasardl

Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testllete az |. kerileti Hézgondnoksagi Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 1012 Budapest, Palya u. 7., Cg: 01-09-265573, képviseli: Flleki Tamas
Ugyvezet8) 2025. évi Uzleti tervét — az elbterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal -

j6évahagyja.
Hatarid6: 2025, februér 13.
Felel8s: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETEI
1. melléklet: 2025, évi lizleti terv és dokumentacioja
2. melléklet: FelUgyel6bizottsag hatérozatai (késébb csatolva)

4. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés Az el6terjesztés Az elbterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatdsainak vizsgélata megtortént:
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtdrtént:

Kig-)ﬁ(rﬁea

irodavezet®
és
- ; . Qalig
dr. Bartos Diéna Petra Kis Timea dr. Bartos Diana Petra

aljegyz6 irodavezet§ aljegyz6

Budapest, 2025. februér ,,5 i

Az elbterjesztés Az elbterjesztést a Képviseld-
targyaldsra alkalmas: testllet Ulésére benydjtom:
f ) I
dr. Sélch Gellért Bérocz Laszlo
jegyz6 polgarmester

Budapest, 2025. februar ,,5,,



Az I. Keriileti Hizgondnoksagi Kft. 2025. évi iizleti terve

Cég bemutatésa, tevékenysége

Az 1. keriileti Hazgondnoksagi Kft. a Budavari Onkorményzat tulajdonaban allé
egyszem€lyes gazdasagi tarsasag. F6 tevékenységi kore a tarsashazkezelés, k6zos képviselet.
Tarsashdzaink java az 1. keriiletben talalhat6. Feladatunk sokrétii, melyet a kollégak nagy

szakértelemmel latnak el.

Jelenleg 72db tarsashazat kezeliink, melyben az onkormanyzat tulajdoni aranya 19%.
A cég jelenlegi létszama 9 6, amelybdl egy f6 konyveld, egy f6 részallast adminisztrator,
négy f6 teljes allasu tarsashazkezeld, egy f6 részallast tarsashazkezeld és egy 16 ligyvezetd
beosztisban dolgozik.

Irodénk a 1012 Budapest, Palya utca 7. sz. alatt talalhatd, melyben az iroda mellett

irattar és kozgylilési terem is rendelkezésre all.

Gazdasagi kornyezet, lehetdségeink

A jelenlegi vallalkozasi formak mellett egy Onkorményzati cég versenyhatranybol
indul, hiszen olyan koltségekre kell vélaszt adjon, amelyek a csak piaci alapon miikodd
cégeknél nem jelentkeznek. Ugyanakkor azt a fajta biztonsagot, amit a stabil tulajdoni hattér
jelent, nehéz megteremtenie egy piaci cégnek.

Hogy a tarsasdg eredményes legyen, mindenképpen szilkséges koltségeink
racionalizalasa és az optimalis munkaer6-elosztas.

Ugyanakkor az eredményesség nem csak pénzben mérhet6. Az, hogy az I. keriileti
Onkorményzat biztositja a lehetdséget lakosai szaméra, hogy egy megbizhatd cég képviselje
6ket lakésaik, tulajdonaik tekintetében, nem elhanyagolhat6 szempont.

Célok, tervek

A budavéri tarsashazak megalakuldsa a céget komoly kihivas elé allitja. A cég
létszamat egy f6 konyveldvel, egy f6 adminisztratorral és 5 f§ tarsashazkezel6vel sziikséges
névelni, kiindulva a jelenlegi kapacitasbol. Ez azt jelenti, hogy a cég kozel kétszeresére
novekszik egy éven belill. Ahhoz, hogy megfeleld szolgaltatast nyujtsunk, sziikségesnek
tartom egy varkeriileten beliili telephely kialakitdsat is, ami bérleti koltségeink novekedését
jelentik.
A koltségekkel gy kalkuldltam, hogy juliustol kiilon vari telephellyel rendelkezik a
cég, ahol egy foallasti konyvel és egy foallast asszisztens dolgozik. A vari tarsashazakat
kezeld kollégak itt fogjdk az adminisztrativ munkat végezni, illetve olyan tarsashdzak
esetében itt lehetne kozgytiléseket tartani, ahol a tulajdonosok 1étszama a kézgylilésen 5-10
f6. Februartél kéthavonta egy 10j tarsashazkezeli végzettséggel rendelkezd belépdvel
szdmoltam, igy év végére a cég 1étszdma eléri a 15 f6t. Kiaddsaink kapcsin 10% emelést
kalkulaltam a megrendelt szolgaltatasok tekintetében ott, ahol ez varhatd.

Amﬂlgondnoksag\ Ki:
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o;? BJdaO., 01.00-265577
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~ Abevételek kapcsan 750 1) albetéttel szamoitam, melynek kezelési dija redlisan 6000
Ft+AFA konyveléssel egyiitt, melyek februartol ardnyosan elosztva keriilnek kezelésiinkbe.

I. keriileti Hizgondnokségi Kft 2025. évi kéltségterve

Mikodési bevétel 97 391 250
Tervezett tulajdonosi timogatas 52 920 612
Mikodési kéltség 155 431 862
Bevételek brutté
Térsashaz kezelés 97 391 250
Kiszamlazott szolgaltatasok (nyomtatas, iratok sokszorositasa, e-haz 5 120 000
eldfizetés)
Bank kamat 0
AFA visszaigénylés ]
Bevételek 6sszesen: 102 511 250
Kiadédsok brutté )
Ugyvezet6 14 400 000
Térsashézkezeldk (4,5 6 + 4 {6) 54 766 580
Gazdaségi iroda (2 f6 + 2 f6 6 hénapra) 16 275 000
FB elndk + 2 FB tag 5 806 000
KIVA 9 214 987
Afa fizetési kotelezettség 26 295 638
Ipar(zési ado 700 000
Konyvelés + bérszamfejtés 1 980 000
Kényvvizsgalo 420 000
Jogi ktsg 2 280 000
Internet, tarhely szolgéltatd, mobiltelefon 3200 000
Szof;ver el6fizetés (szamlazé+hazkezeld) 4 200 000
Nyomtato bérlés 920 000
Iroda biztositas + felelésség biztositas 1 900 000
Rezsi (gaz, villany, viz) 2 300 000
Irodai kellékek, papir, irészer 1 000 000
Takarité 1876 000
Iroda bérleti dij 6 480 000
IT eszk6z0k beszerzése (laptop, telefon) 2 000 000
Egyéb elére nem lathaté koltségek 4 200 000
156 254 205

Kiaddsok dsszesen:

012 Budapest Paivi u
régjegyzékszam: 01-0¢
gj' iAgzam: 1085843374

W\\:. AK rul iHézgondnoksa.%;j
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Keriileti Hazgondnoksagi Kf
1012 Budapest. Paivau. 7 /[~
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