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ONKORMANYZAT VARUNK!
Dr. Kun Janos képviselé
Budapest . kerilet Budavari Onkormanyzat Varadiné Naszalyi Marta képviselé

Médosité javaslat
Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. februar 13-i rendes (ilésére
a Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetésérél sz6l6 énkormanyzati rendelet
megalkotéasarél

A képviseld-testileti Ulés forméja: nyilvadnos Ulésen targyalandé
Elfogadasdhoz szilkséges tobbség: egyszerl tobbség,

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetési rendeletéhez az aldbbi modosito javaslatokat nydjtom be:

1. 9. mellékleten bellili tcsoportositasok novelés csokkentés

+ Tarsashaz felujitasi palyazat, energiahatékonysagi palyazat 300.000 eFt
(meglévd sor ndvelése: 250.000 eFt+300.000 eFt=550.000 eft)

+ Magantulajdonu lakasok energiahatékonysagi korszer(Gsitése 200.000 eft
(Uj sor: 200.000 eft)

-Onkormanyzati lakasok felujitasi kerete

céltartalék 500.000 eFt
(meglévd sor csokkentése:

3.338.133 eFt-500.000 eFt=2.838.133 eFt)

INDOKLAS

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 2021. november 18. napjan hatéalyba lépett rendelkezései alapjan az
Onkormanyzat kotelessé valt a tulajdondban allo lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek
megfeleld azon jogosultak szamaéra, akiknek a vételi joga és szandéka fennall. 105 lakas tekintetében a Képvisel6 -
testulet dontése alapjan a vételi jog jogosultak részére az altaluk bérelt lakasok forgalmi értéke és vételara kozlésre
kertilt. A 105 lakas ingatlanforgalmi szakérté altal megallapitott forgalmi értéke 11.241.595.000,- Ft, a Lakastorvény
alapjan szamitando és a Képviseld testilet altal megallapitott vételar 6sszege 3.103.929.154,- Ft, melybdl egydsszegl
fizetés esetén a jogosultat tovabbi 5% kedvezmény illeti meg. A vételarak befizetésébdl a mai napig kozel 2 milliard
forint érkezett be és a 2025. évi koltségvetési rendelet tervezetében 4 milliard forint tovabbi bevétellel szamol az
onkormanyzat jelenlegi vezetése. A Lakastorvény értelmében a vételi jog gyakorlasabdl szarmazo - a 62. § (5)
bekezdése szerint csokkentett - teljes bevétel elsésorban lakééplilet homlokzatanak teljes vagy részleges feldjitasara,
korszerUsitésére vagy ahhoz val6 hozzajarulasra hasznalhatd fel, ezen felll



a) lakééplilet szerkezetének, miszaki berendezéseinek teljes vagy részleges felljitasara, korszertsitésére vagy
ahhoz val6 pénzbeli hozzajarulasra,

b) jelenleg hasznalaton kivil allé6 6nkorményzati lakas bérbeadas céljabdl torténd felljitasara, nem lakas céld
onkormanyzati helyiség lakassa torténd atalakitasara,

¢) a lakascélu allami tamogatasokrdél szol6 jogszabaly szerinti palyazati 6nrész finanszirozasara, - ideértve a tarsashazi
tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektol atvallalt nrészt is - hasznalhaté fel.

A Lakastorvény értelmében a lakas elidegenitésébdl szarmazd bevételbdl az 6nkormanyzat levonhatja

az elidegenitési folyamat lebonyolitasaval kapcsolatban ténylegesen felmeruld kéltségeket (ez van részletezve a 9.
mellékletben).

Annak érdekében, hogy a vételi joggal érintett lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevétel a kerlleti lakosséag
igényének megfeleléen keriljon felhasznalasra a Lakastorvény szabta keretek kozott, kérddivet tettem kozzé. A
valaszadok 81%-a tartotta fontosnak a tarsashazfelljitdsi tdmogatast és 65%-a a magantulajdond lakéasok
energiahatékonysagi korszerUsitését, tehat lathatd, hogy a kerlleti polgarok egyértelmlen tamogatjak a
tarsashazfelUjitasi- és a lakaskorszer(sitési tamogatas kiterjesztését az aladbbiakra figyelemmel:

1) Tarsashazfeldjitasi palyazat: Az utobbi két évben 200-200 millio forint 6sszegben tadmogattuk a kerdleti
tarsashazakat. Ugyanakkor minden évben nagyjabdl 400 millié forint értékben érkezik palyazat, tehat a hazak egy
részét nem tudjuk tdmogatni, ezért tettem javaslatot a keretosszeg felemelésére. Emellett a tarsashazfelujitasi
palyazatunknal novelni kell az elnyerheté 6sszeget, a 6 millio forint (50%) tamogatas elinflalédott, legalabb 10-12
millio forintos tdmogatast kell adni ahhoz, hogy az érdemi segitséget jelentsen a lakokdzosségek szamara.

2) Magantulajdont lakasok energiahatékonysagi korszer(sitési palyazata: A kerileti lakaséllomany jelentés
részben idos, elavult, mGemléki vagy miemlék jellegli épiletben van. A korszer(tlen, energiapazarld lakasokat
egyrészt nagyon dragan lehet fenntartani, kifGteni, masrészt jelentés légszennyezd kibocsajtast jelentenek, azaz
teleflstolik a kertlet levegdjét. A fltéskorszerUsités, hészigetelés vagy nyilaszarocsere egyszeri nagyobb koltségét
viszont sok tulajdonos vagy bérlé nem tudja vallalni. Eppen ezért inditottunk az elézé onkormanyzati ciklusban
energiahatékonysagi lakaskorszer(sitési tamogatasi rendszert, ami a kis- és kdzepes jovedelm( lakokat célozza. A
tamogatasként adhaté maximum 1,5 millié forintot illetve a beruhazasi kéltség felét megeldlegezte az 6nkormanyzat
az évi 15 milliés keret erejéig. A keretet eddig nem meritették ki a palyazék, aminek az is az oka, hogy a
jovedelemhatar elinflalodott és az alacsony jovedelm( lakdk szamara a fennmarado 6sszeg is tul nagy teher. Tobb
jelzés is érkezett, hogy az 6nkormanyzati bérlék is szeretnének élni a palyazat lehetéségével. Ezért érdemes a
jovedelemhatart és az adhato tamogatast megemelni (2-3 millid forintig) illetve savossa tenni, hogy a magasabb
jovedelmUek valamint az 6nkormanyzati bérlék szamaéra is elérheté legyen a tdmogatas. A kisebb jovedelmUek
szamara pedig nagyobb tamogatasintenzitast biztositani (pl. 75-90%). Ezaltal joval nagyobb tdmogatasi keretre is
lenne kereslet, ami a kertileti lakasallomany mindségének javulasdhoz vezet és a kerllet megtartéerejét néveli.

Itt szeretném megjegyezni, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé és abban is maradd lakésallomany feldjitasa
nagyon fontos feladat, de az idei évben ennek kereteként meghagyni javasolt 2,8 milliard forint akar 100-200 lakas
feldjitasara is lehetdséget ad, tehat az dnkormanyzati bérlék érdekei nem sértilnek.

Fontosnak tartom ugyanakkor, hogy a méar emlitett kérddivben a kerlletiek 77%-a elutasitéan valaszolt arra a
kérdésre, hogy szeretnék-e, ha ez a pénz azokra a mlemléki lakasokra lenne koltve, amelyek kikertltek vagy
hamarosan kikertilnek az 6nkormanyzat tulajdonabdl. Hozzateszem, hogy ha az dnkormanyzat tudja, hogy egy adott
ingatlant hamarosan jelentds kedvezménnyel, akar a forgalmi érték csupan 10%-aért fog értékesiteni, akkor az adott
ingatlanon térténd minden beruhazas felvetheti a hltlen kezelés gyandjat.
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2. 7. mellékleten bellili tcsoportositasok (Tartalékok) novelés csokkentés

+ |ddsotthon kiviteli terveinek elkészitése 190.000 eFt
(Felhalmozasi céltartalékok Uj sor: 190.000 eFt)

- Altalanos tartalék 190.000 eFt
(meglévd sor csokkentése:
1.848.229 eFt-190.000 eFt=1.658.229 eFt)

INDOKLAS

A keruletiinkben a varhato élettartam meghaladja az orszagos atlagot. A 2023. évi atfogd gyermekvédelmi értékelés
adatai alapjan a 65 éves vagy annal idésebb lakok szama 6354 16 (a lakossag 26 %-a) — ez az érték az elmult években
nagyjabdl stagnalt. Ennek ellenére a kertletlinkben nincsen énkorményzati fenntartasu idésotthon, pedig nagy igény
volna ra. Nap mint nap talalkozom olyan lakokkal, akiket érdekel az idésotthon és varjék a megépitését. Eppen ezért
az el6z6 ciklusban elkezd6dott egy dnkormanyzati iddésotthon épitésének elbkészitése hasznalaton kivil allo
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok felhasznalasaval.

A projekt el6késztésére koncepcidtervet irt ki az Onkormanyzat, melyet a 3C Kft nyert meg. Ennek kdvetkeztében
elkésziilhetett egy beruhazasi koncepcio terv és tervezési program leiras, melyet a tervezé cég az Onkormanyzat
folyamatos részvételével készitett el. Az elkésziilt tervezdi anyagot az Onkormanyzat testileti Glésén egyontetiien,
ellenszavazat nélkil elfogadta és tovabbtervezésre javasolta. Az idésotthon terveit az 6nkormanyzat el6zé vezetése
tervbemutatd eseményen és helyszini bejarason is bemutatta a keruletben él6knek. Az engedélyezési és kiviteli tervek
elkészitésének alapja ez a tervdokumentéacio.

A tervezési tertlet tobb telekbdl all 6ssze. A koncepcid alapja a Logodi utca 37-es szam alatti épulet, mely egy kézel
évtizede hasznélaton kivil all6 haz, ennek megfeleléen erésen leromlott allapotban. Az éplletben eredetileg lakasok
voltak, de nagyon alkalmas a tervezendé funkcidk elhelyezésére is. A mellette 1évé harom kisebb telek bevonandé a
projektbe. Mivel ezeknek a telkeknek a revitalizacidja is szlikséges, ezért a projekttel dsszevontan kezelve a teljes
tertlet felértékelddik és a teljes funkcid kényelmesen elhelyezhetd. Egyben egy olyan tertlet alakithatd ki, mely a
kérnyezet beépitési 1éptékébe illeszkedden, a kulturdlis kornyezethez is alkalmazkodva ad lehetéséget a nyugdijas
otthon megépitésének.

I. DONTESI JAVASLAT

1. Budapest I. kerillet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

../2025. (....) dnkormanyzati hatarozata

a Budavari Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetési rendelete megalkotaséval kapcsolatban

Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testillete Ugy hataroz, hogy a rendelet tervezete 9.
mellékletében szerepld ,Tarsashdzi pélyazat, energiahatékonysagi palyazat” sort 300.000 eFt-tal megndveli az
,Onkormanyzati lakasok feljitasi kerete céltartalék” sort 300.000 eFt-tal csokkenti.

Hatérid: azonnal
Felelbs: polgdrmester

2. Budapest |. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete
../2025. (....) dnkormanyzati hatarozata
a Budavari Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetési rendelete megalkotaséval kapcsolatban
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Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Ugy hatdroz, hogy a rendelet tervezete 7.
mellékletében Uj sort hoz létre ,Magéantulajdont lakasok energiahatékonysagi korszer(sitése” céljara 200.000 eFT
keretdsszeggel és az ,Onkormanyzati lakasok felUjitasi kerete céltartalék” sort 200.000 eFt-tal csokkenti.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

3. Budapest |. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

.../2025. (....) dnkormanyzati hatarozata

a Budavari Onkormanyzat 2025. évi koltségvetési rendelete megalkotasaval kapcsolatban

Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Ggy hataroz, hogy a rendelet tervezete 9.
mellékletében U] sort hoz létre felhalmozasi céltartékként ,Iddsotthon kiviteli terveinek elkészitése” céljara 190.000
eFT keretdsszeggel és az ,Altalanos tartalék” sort 190.000 eFt-tal csokkenti.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

4. Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

.../2025. (....) 6Gnkormanyzati hatarozata

a Budavari Onkormanyzat 2025. évi koltségvetési rendelete megalkotasaval kapcsolatban

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Ugy hataroz, hogy felkéri a polgarmestert az 1-3.
sz. hatarozati javaslatokban szereplé dontések atvezetésére a kdltségvetési rendeletben.

Hataridé: a koltségvetési rendelet megalkotasaval egyidében
Felelés: polgarmester

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet a modosito javaslat elfogadasaral

Budapest, 2025. februar 9.

) P _—

\\\ 714»/
Dr. Kun Janos Varadiné Naszalyi Marta
képviseld képviseld
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