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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest |. kerlilet, belterilet 7579 helyrajzi szamU, természetben 1012 Budapest Gy6z6 utca 11.
szam alattl, 532 m? foldterletd, ,kivett beépitetlen terlilet” megnevezésl ingatlan a Magyar Allam 1/1
aranyu kizardlagos tulajdonaban és az ingatlan-nyilvantartas szerint a Nemzeti Szakért8i és Kutatod
Kozpont vagyonkezelésében all. Az ingatlant a tulajdoni lap masolat lll. rész 2., 3. és 4. pontja alapjan
25,6 és 11 m2 nagysagu tertiletre az ELMU Hal6zatl Kft. jogosult javéra bejegyzett vezetékjog terheli.

Az ingatlan kézvetlentl szomszédos a Budapest |. Kerillet Budavéri Onkormdnyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé Budapest |. kerlilet, belterilet 7580 helyrajzi szdmd, 1012 Budapest,
Kuny Domokos u. 10. és a Budapest I. kerllet, belterlilet 7578 helyrajzi szamu, 1012 Budapest, Marvany
u. 9. szam alatti ingatlanokkal. Az dnkormanyzati ingatlanok a kbzbeékel6dé allami tulajdon miatt nem
kezelhet&k egységesen, azonban a 1012 Budapest, Gy8z6 u. 11. szam alatti ingatlan megvétele révén
az Onkorményzatnak lehet&sége nyflna a harom ingatlan egylittes hasznositaséra, fejlesztésére.

A fentiekre tekintettel a Képvisel6-testllet a 127/2020. (X. 1) onkormanyzati hatarozataval
kinyilvanitotta az ingatlant érinté el8zetes vételi szandékat, és felkérte a Polgarmestert, hogy tegye meg
a szUkséges intézkedéseket a Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) ingatlant
érint§ eladasl szandékara vonatkozd nyilatkozatanak beszerzése, valamint az eladasi szandék
fennalldsa esetén az ingatlanra vonatkozd értékbecslés elvégeztetése érdekében, tovabba az
értékbecslés kézhezvételét kovetben tegyen javaslatot a Képviseld-testiletnek az ingatlanra vonatkozo
vételi ajanlat megtételélével kapcsolatban.



Az MNV Zrt. a Polgarmester megkeresésére akként nyilatkozott, hogy az allami vagyonrol szold 2007.
évi CVI. torvény 35. § (2) bekezdés h) pontja lehet&séget biztosit az allami vagyonelem versenyeztetés
nélkili értékesitésére, amennyiben azt helyi Snkormanyzat vasarolja meg.

Jelezte tovabba, hogy az allami vagyonnal vald gazdalkodasrdl szold 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet
48. § (1) bekezdése alapjan, mely szerint versenyeztetés nélklli értékesités esetén az allami vagyonba
tartoz6 vagyontargy legalabb a becsilt forgalmi értéken idegenithetd el, aktualizaltattak az ingatlanrol
keszUlt értékbecslést, melynek tanlsaga szerint az ingatlan becsult forgalmi értéke nettd 226.000.000.-
Ft, majd 2021. janudr 26. napjan az MNV Zrt. megkiildte az Onkormdanyzat részére az ingatlanra
vonatkoz¢ aktualizalt, CITY-FORM 2000 Kft. altal készitett értékbecslést, mely szakvélemény 2021.
aprilis 6. napjaig volt érvényes.

A fentieket kovetéen a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 27/2021. (I 29.) Korm. rendelet altal
kihirdetett veszélyhelyzet hatalya alatt, a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasardl szold 2011, évi CXVIIL. tdrvény 46. § (4) bekezdésében meghatarozott hataskorben
hozott 51/2021. (II. 22.) polgdrmesteri hatdrozattal az Onkormanyzat Ugy hatérozott, hogy a Nemzeti
Szakértéi és Kutatd Kdzpont vagyonkezel8i joganak torlése esetén az ingatlan tulajdonjoganak per-
teher- és igénymentes allapotban torténd megszerzése céljabdl 226.000.000.- Ft (kettészazhuszonhat
milli6 forint) + AFA vételdron vételi ajanlatot tesz a Budapest I. keriilet, beltertilet 7579 helyrajzi szamu,
1012 Budapest Gy6z8 utca 11. szam alatti ingatlan vonatkozasaban az MNV Zrt. felé azzal, hogy ajanlati
kotottsége az ingatlanrol készUlt értékbecslés érvényességiidején belll, azaz 2021. aprilis 6. napjaig all
fenn, és annak elfogadasa esetén az adasvételi szerz6dést megkoti.

A hatarozat meghozatalat kdvetden, 2022. marcius 01. napjan kelt levél Utjan a vételi ajanlat az MNV
Zrt. részére megkUldésre kerllt. Az MNV Zrt. vételi ajanlat elfogadasara vonatkozo jognyilatkozata az
értékbecslés érvényességi idején tul érkezett, igy szlikségesseé valt az értékbecslés aktualizalasa.

Az MNV Zrt. 2021. majus 13. napjan érkezett valaszlevelében azt a tajékoztatast adta, hogy az MNV Zrt.
eladasi szandéka tovabbra is fennall, az ingatlan aktualizalt forgalmi értéke nettd 231.000.000.- Ft.

Az Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 69/2021. (VII. 15.) dnkormdanyzati hatarozatéval Ggy dontétt, hogy
a Nemzeti Szakért8i és Kutatd Kozpont vagyonkezel®i joganak torlése esetén az ingatlan
tulajdonjoganak per-teher-és igénymentes allapotban torténd megszerzése céljiabdl 231.000.000.- Ft
(kettBszézharmincegy millid forint) + AFA vételdron vételi ajanlatot tesz a targyl ingatlan
vonatkozasaban az MNV Zrt. felé azzal, hogy ajanlati kotottsége 2021. oktdber 16. napjaig all fenn, és
annak elfogadasa esetén az adasvételi szerzédést megkoti, azzal, hogy az ingatlan megvasarlasahoz
szlikséges fedezetet Budapest I. kertlet Budavari Onkormdanyzat KépviselS-testiletének a Budapest .
kerllet Budavéri Onkormdnyzat 2021. évi koltségvetésérél szold 5/2021. (Il 25.) dnkorményzati
rendeletében foglalt elGiranyzatai terhére biztositja.

A képvisel8-testlleti hatarozat alapjan a vételi ajanlat 2021. julius 30-an kelt levél dtjan az MNV Zrt.
részére megklldésre kerllt. A vételi ajanlatot tartalmazo levelet az MNV Zrt. 2021. augusztus 6-an
atvette, valasz nem érkezett, ezért az Onkormanyzat 2021. oktéber 6-4n ismét megkereste az MNV Zrt-
t a vételi ajanlat elfogadasa érdekében.



Az MNV Zrt. 2021. oktober 18-an érkezett valaszlevelében azt a tajékoztatast adta, hogy az értékesités
szandékuk valtozatlanul fennall, azonban szUkséges az ingatlanforgalmi szakvélemény aktualizalasa és
az Ujabb ajanlati kotottséggel jard vételi ajanlat megtétele.

Ezt koveten az MNV Zrt-vel tovabbi levélvdltasra, egyeztetésekre kerllt sor, melynek
eredményeképpen 2022. december 12-én az MNV Zrt. megkuldte az Onkorményzat részére a CITY-
FORM 2000 Kft. altal 2022. szeptember 16-an készitett ingatlanforgalmi szakvéleményt, melyben a
szakértd az ingatlan forgalmi értékét 236.000.000.- Ft + AFA dsszegben hatarozta meg. Az MNV Zrt.
felkérte az Onkorményzatot, nyilatkozzon arrél, hogy az ingatlan versenyeztetés mell6zésével torténd
értékesitése esetén a szakért§ altal megallapitott bruttd 299.720.000.- Ft vételarat elfogadja-e.

Mivel az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése tovabbra is az Onkorményzat érdekében &ll, javaslom,
hogy az Onkormanyzat hozzon déntést az Ujabb vételi ajanlat megtétele targydban az értékbecslésben
feltUntetett vételaron, az ingatlan tulajdonjoganak per-teher-és igénymentes megszerzése céljabdl, a
Nemzeti Szakért8i és Kutatd Kozpont vagyonkezelSi joga torlésének feltételével, azzal, hogy az
Onkormanyzat ajanlati kotottsége 2023. mércius 15. napjaig all fenn, mely id8pontként az MNV Zrt. az
értékbecslés érvényességi idejét megjelolte.

Az Onkormaényzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 16/1995.
(Xl. 30.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (3) bekezdése alapjan a Vagyonrendelet
szerint Uzletl vagyonnak mindsulé vagyontargy megszerzésérél és megterhelésérdl 50 millié forint
értékhatart meghaladdan a Képvisel§-testilet hataroz.

Az ingatlanvésérlasra a Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat 2022. évi koltségvetéséré| szold
1/2022. (. 28.) dnkormanyzati rendelet 4. szamU mellékletében a K62 soron 285.945.000.-Ft all
rendelkezésre, a fennmaradd 13.775.000.- Ft 0sszeg az altalanos tartalék keret terhére biztosithatd az
alabbi dtcsoportositassal:

ELOIRANYZAT-CSOKKENTES

El6iranyzat megnevezése Koltségvetési sor Osszeg (eFt)

Céltartalékok K513 6. melléklet 17.9. sor Korzetes 13.775
kepvisel&i keret 9. korzet

Ingatlanok beszerzése | 4. melléklet Ingatlanok 49.745
létesitése K62 beszerzése K62
Osszesen: 63.720

ELOIRANYZAT-NOVELES

El6iranyzat megnevezése Koltségvetési sor Osszeg (eFt)

Beruhézas céll elGzetesen 4. melléklet Beruhazas célu 63.720
felszamitott &fa elBzetesen felszamitott afa




A slrg8sségi el8terjesztés indoka a vételi ajanlat miel6bbi megtétele annak érdekében, hogy az
Onkormanyzat ajanlati kotottsége idején belll elfogadd nyilatkozat szllethessen és az adasvételi
szerz8dés megkotésre kerlilhessen.

A Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl sz016 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f&szabaly szerint a

kepviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testiletet az elBterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasaral

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
../2022. (....) dnkormanyzati hatdrozata
a 1012 Budapest, Gy6z6 u. 11. szam alatti ingatlanra vonatkozé vételi ajanlat megtételérdl

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Onkormdanyzat
vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 16/1995. (XI. 30.)
Kt. rendelet 20. § (3) bekezdésében biztositott jogkodrében eljarva gy hataroz, hogy a
Magyar Allam tulajdondban &ll6 Budapest I. keriilet, belterillet 7579 helyrajzi szamd,
természetben 1012 Budapest Gy6z6 utca 11. szam alatti, 532 m? foldteruletd, kivett
beépitetlen terlilet” megnevezés(l ingatlan vonatkozasaban a Nemzeti Szakértéi és Kutatd
Kozpont vagyonkezel8i joganak torlése esetén, az ingatlan tulajdonjoganak per-, teher- és
igénymentes allapotban torténd megszerzése céljdbdl 236.000.000.- Ft + AFA, azaz bruttd
299.720.000.- Ft Osszegl vételaron vételi ajanlatot tesz a tulajdonosi joggyakorld Magyar
Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. felé azzal, hogy ajanlati kdtottsége 2023. marcius 15. napjaig all
fenn, és annak elfogadasa esetén az adasvételi szerz6dést megkoti.

Il. A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel-testillete az ingatlavésarlés
fedezetének biztositédsa érdekében a Budapest I. Kertlet Budavari Onkorményzat 2022.

évi koltségvetésérdl szold 1/2022. (1. 28.) dnkormanyzati rendelet 6. és 10. §-ai alapjan a
kovetkez§ el§iranyzat-atcsoportositasrél dont:

ELOIRANYZAT-CSOKKENTES

El6iranyzat megnevezése Koltségvetési sor Osszeg (eFt)

Céltartalékok K513 6. melléklet 17.9. sor Korzetes 13.775
kepvisel&i keret 9. korzet

Ingatlanok beszerzése | 4. melléklet Ingatlanok 49.745
létesftése K62 beszerzése K62

Osszesen: 63.720




ELOIRANYZAT-NOVELES

El6iranyzat megnevezése

Koltségvetési sor

Osszeg (eFt)

Beruhézas céll elGzetesen
felszamitott &fa

4. melléklet Beruhazas célu
elBzetesen felszamitott afa

63.720

M. A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testilete felhatalmazza a
Polgarmestert a vételi ajanlat megtételéhez, valamint annak elfogadasa esetén az
adasvételi szerz6dés megkotéséhez és az Onkorményzat tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez szlkséges jognyilatkozatok megtételére, valamint az
adasvételi szerzédés Onkormanyzat nevében és képviseletében torténd aldirdséra.

Hataridé: 2023. januar 31.
Felel8s: polgarmester

Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda
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